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ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
ACTA 007

En la ciudad de Bogota, D.C., el dia domingo Treinta (30) del mes de Octubre del afio dos
mil dieciséis (2016) siendo las 8:15 a.m., se reunieron de forma Extraordinaria en |a torre
del parqueadero de la Avenida calle 68 sur Numero 70d-71, los sefiores copropietarios del
Conjunto Residencial Parque Central BONAVISTA 2, de acuerdo con la convocatoria
realizada de conformidad con los Articulos 39 y 51 de la ley 675 de 2001, los de estatutos
y reglamentarios, para evacuar el siguiente:

ORDEN DEL DIA

VERIFICACION DEL QUORUM.

ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

LECTURA DEL ORDEN DEL DIA.

LECTURA Y APROBACION DE REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA.

DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA.

ELECCION DE COMITE ESCRUTADOR DE VOTACIONES.

ELECCIONES

7.1 EMRESA PARA LA CONTRATACION DE AUDITORIA PARA RECIBIR ZONAS
COMUNES SUB ETAPA 2Y 3.

7.2 PRESETACION Y APROBACION DE EMPRESAS PARA IMPLEMENTACION
DEL CCTV.

7.3PRESENTACION Y APROBACION DE DELEGADOS DE POLITICAS
CONTABLES BAJO NORMA INTERNACIONAL NIF.

7.4 PRESENTACION Y ENTREGA DE ACCESO PEATONAL.

8. CIERRE DE LA ASAMBLEA.

- L ol ol

DESARROLLO

REGISTRO DE FIRMAS.

Siendo la 6.30 a.m. se da inicio al proceso de registro de firmas de los copropietarios
asistentes a la Asamblea General extraordinaria.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Siendo la 8:15 se procede a verificar la asistencia a la Asamblea General extraordinaria del
Conjunto Residencial Parque Central Bonavista 2, comprobandose la presencia del 72.24%
de copropietarios en el recinto, continuandose con el correspondiente registro de firmas en
el area destinada para tal fin.

De esta forma se constata el quorum reglamentario para deliberar y tomar decisiones
validamente.
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ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Continuando con el orden del dia, se procede a la eleccion de la Mesa Directiva de la
Asamblea que estara conformada por un presidente y un(a) secretario(a).

Se pregunta a la honorable asamblea quienes desean postularse, nadie acepta la invitacion
y presentan propuesta que sea el presidente y la secretaria de la asamblea quien dirija esta
asamblea extraordinaria, |a propuesta fue aceptada por unanimidad.

Oficializando los nombres y cargo de esta asamblea extraordinaria asi:

Presidente Ricardo Tovar (Presidente del consejo)
Secretaria Estela Parra (Secretaria del consejo)

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Una vez posesionada la mesa directiva de la asamblea el serior presidente agradece el
voto de confianza y los exhorta a participar activamente en este importante evento
procurando desarrollar una Asamblea lo mas ejecutiva posible.

Inmediatamente somete a consideracién el orden del dia propuesto para la presente
Asamblea General Extraordinaria, interviene un residente:

Salvador Ochoa Torre 1 — 2301

Hay cosas gue en mi concepto no son competencia ni de la asamblea, son solo dos puntos
los que me parecen gue son competencia y para la torre 1 y 2 solo un punto el punto 7.1
nosotros no tenemos derecho a votacién de lo que ellos van a elegir entonces en mi
concepto este punto no es para la torre 1y 2 lo que es el punto 7,3 y 7.4 es competencia
de la revisoria fiscal como del consejo de administracion, ustedes aprobaron una serie de
contratos supongo que todo eso ya esta aprobado nosotros no tenemos que aprobar porgue
esto es decision de ustedes en cuanto a las normas contables es el consejo vy la revisoria
la que determinan las pautas para seguir y sobre el control de acceso también debié haber
un filtro primero una convocatoria luego como consejo de administracién debieron haber
escogido la persona lo Unico que falta es recibir lo que ya es esta entregando y eso también
es competencia de la revisora fiscal que es la que recibe y decide si eso esta de acuerdo
con el contrato que ustedes firmaron, por eso para mi el punto 7.3 y 7.4 no son competentes
y el punto 7.1 nosotros no podemos participar en una discusién entonces propondra que el
punto 7.2 que si tiene que ver con todos nosotros seria el primer punto el segundo seria la
escogencia de la empresa de vigilancia es mi concepto.

Presidente:

Para calidad de la asamblea el punto 7.1 va a tener votacion de la torre 3 a la 6 porque son
las torres que se van a ver implicadas en el proceso de recepcion de las zonas comunes,
la torre 1y 2 y la de parqueaderos ya vivimos ese proceso, ahora con respecto al tema de
los puntos 7.3y 7.4 lo que dice don Salvador es muy cierto eso es competencia del consejo
y de la revisoria fiscal la persona ya esta elegida, sin embargo para claridad de toda la
asamblea y para ser un tema tan sensible como lo es la implementacion de normas NIIf
preferimos que hayan unos representantes de la asamblea para hacer dicha verificacion es
por eso que se tiene en cuenta, y en cuanto a la entrega del control de acceso peatonal lo
que pasa es que tenemos que dar una cuentas claras con respecto al uso de nuestro nuevo
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acceso peatonal no es un tema que aborde mas de 10 minutos y vamos aprovechar que
todos estamos aca para que la comunicacién sea mas efectiva, desafortunadamente
muchas personas reciben un papel y lo que hacen es engavetarlo y no revisan nada,
entonces vamos e entregar manuales a todos para tener las reglas claras y no tener
inconvenientes en el acceso peatonal, entonces sugiero que mantengamos el orden del dia
porque igual a todos nos toca quedarnos hasta que termine la asamblea y mas bien le
damos celeridad al tema.

Aprobado el reglamento de la asamblea por mayoria visible. sin modificacion alguna.

4. LECTURA Y APROBACION DE REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA

El sefior presidente somete a consideracién de la Honorable Asamblea General
Extraordinaria el proyecto de reglamento interno para la presente reunién aclarando que
dicho documento esta insertado dentro del informe de gestién y fue entregado con la
suficiente antelacién para conocimiento de todos los copropietarios, acto seguido se
procede a realizar la correspondiente votacién, quedando aprobado el reglamento interno
por mayoria absoluta.

5. DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA

ASAMBLEA.

El presidente solicita a los asistentes que presenten propuestas y/o se postulen
voluntariamente para integrar la Comision verificadora del acta de la presente Asamblea
General extraordinaria y se postulan las siguientes personas:

Nombre Torre y Apartamento
Adriana Santacruz 51404.
Cristian Parrado 3 1405.
Adriana Mateus 32303.
Henry Garzoén 2 1806.

Quedando asi designada la comision verificadora del acta de la Asamblea.

6. ELECCION COMITE ESCRUTADOR DE VOTACIONES.

El presidente solicita a los asistentes que propongan sus candidatos o se postulen
voluntariamente para integrar el Comité Escrutador de Votaciones de la presente Asamblea
y se postulan las siguientes personas:

Nombre Torre y Apartamento
Maria Reyes 2 303.
Ximena Umana 6 1101.
Antonio Alvarado 3 1703.

De esta manera queda integrado el Comité Escrutador de votaciones de |la presente
Asamblea.
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7. ELECCIONES

7.1. EMRESA PARA LA CONTRATACION DE AUDITORIA PARA RECIBIR ZONAS
COMUNES SUB ETAPA 2Y 3.

Es muy importante que tengan en cuenta que las sub fase 1 y parqueaderos ya tiene
estudio de zonas comunes, fue seleccionada IACON para ese procedimiento, el
articulo 24 de la ley 675 del 2001 es la que reglamenta la recepcién de las zonas
comunes en propiedad horizontal, es muy clara la ley con el tema de recepcion de
zonas comunes, en la cual dice que los bienes comunes se entregaran a las
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo a mas tardar cuando se haya terminado la construccién en dacion de unos
viene privados que represente por lo menos el 51% de los coeficientes de
copropiedad.

La entrega debera incluir la entrega de los documentos la garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos expedidas por su proveedores asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas hidrosanitarias, en general de los
servicios publicos domiciliarios es muy claro que todos tengamos presentes estos
dos conceptos, los bienes esenciales y los no esenciales los esenciales son zonas
comunes que se tienen que entregar junto con el bien comun adquirido, para esta
entrega no hay plazo diferente que con la entrega del respectivo apartamento, estos
bienes son como pasillos, columnas todo lo que necesitamos si o si para vivir en la
copropiedad, los bienes no esenciales son zonas de uso comun que no son
indispensables para el disfrute individual de cada bien privado, como son salones
comunales zona de bodega para bicicletas y cualquier otra zona que no sea
fundamental pero que si sea parte de la copropiedad

Cuando hay una mala recepcién de zonas comunes pueden haber muchas
consecuencias, como los costos excesivos de mantenimiento de equipos y zonas
comunes de las cuales no se recibié garantia o se recibié en mal estado, yo creo
gue ustedes se han dado cuenta el sufrimiento que ha habido en las diferentes torres
con el tema hidraulico, en especial lo hemos visto en torre 1 2 y 4 nosotros todavia
en esta parte estamos en la negociacion de la recepciéon de las zonas comunes
tenemos un informe que nos permitié poder encarar a la constructora de una manera
objetiva, porque si no fuera asi ya estariamos incurriendo en gastos de arreglos de
motobombas, de zonas hidraulicas en los cuales nosotros hemos incurrido muy
poco, a diferencia de lo que ha tenido que gastar AR para arreglar las cosas que no
hizo bien nosotros hemos gastado muy poco, y eso se da a una correcta recepcion
0 a un correcto proceso de recepcion de zonas comunes.

Ventajas de recepcion de zonas comunes con una empresa: Al tener una empresa
que haga un monitoreo y una evaluacién objetiva, con este procedimiento nos
permitira con un grupo de profesionales destinados para tal fin se encargue de
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realizar esa tarea, tenemos una ventaja al previo peritaje de recepcién de zonas
comunes, equipo interdisciplinario de profesionales y equipo profesional necesario,
solicita de la constructora de todos los documentos requeridos para la recepcion de
Zonas comunes, y estudios de las zonas a recibir adicionalmente estas empresas
también asesoran ciertos temas posteriores a Ia recepcion de zonas comunes,
nosotros tenemos que ser muy cuidadosos posterior a todos estos procedimientos,
porque si una motobomba falla una torre se queda sin agua, la empresa que firma
se hace responsable de recibir nuestros bienes comunes.

El proceso de recepcion de las zonas comunes se divide en 4 fases, gue consta
entre otras cosas en 1) una entrega de toda la informacion y fichas técnicas
organizadas, al constructor, quien es el propietario inicial, se les solicitan planos y
fichas técnicas, esta empresa de recepcion de zonas comunes se encarga de coger
esas cajas y organizarlas, y adicionalmente si hace falta de algtn tipo de documento
solicitarlo. 2) Inspeccion de la planta fisica y equipos, en este caso lo de las torres
3,4, 5y 6y cualquier otra zona que no tenga que ver con la recepcion de zonas
comunes de la sub fase 1 aqui hablamos como el tema del cuarto de motobombas,
y otras zonas que estan incluidas en ese paquete de entrega. 3) Elaboracion de
informes sobre inconsistencias para solicitud de correcciones a la constructora es
un estudio basado en normas generales que tienen que ver con la construccién que
se entrega, son folios con condiciones, folios que le exigen a la constructora que
cuando vaya a entregar algo tiene que cumplir ciertas condiciones.

4) Verificacién de cumplimiento de las normas, especificaciones y calidad de obra
vigentes para el afio en el que se construyé el conjunto, con lo cual la empresa
entrega a parte una ficha técnica en el cual el constructor debe garantizar que se
cumplan estas condiciones, y otra con la elaboracién de eficiencia y deficiencias que
se pueden arreglar, por ejemplo un tubo mal instalado se puede arreglar. Por
ejemplo, el tema de unas escaleras muy angostas entonces en esta valoracién de
deficiencias lo que hace la empresa es entregar de una forma detallada cuanto
costaria un tema de arreglos, y en los temas que no se pueda hacer un arreglo un
valor estimado de cuanto le costaria o cuanto se le deberia cobrar al constructor por
el procedimiento mal hecho

Por lo anterior, es importante que tengamos en cuenta este proceso con las
empresas tanto con IACON y PC Consultores los cuales llegaran hasta el punto de
identificar a través de un informe detallando las deficiencias en el caso que nosotros
vayamos a demandar ya entramos a otra etapa, ellos nos pueden asesorar y
tenemos como instrumento de prueba esos informes técnicos.

De otra parte es importante mencionar que hemos sido muy exigentes en el proceso
de licitacién dentro del conjunto, para este procedimiento se hizo un proceso de
licitacion se publicé en las carteleras del conjunto en las zonas visibles, y se enviaron
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correos electronicos. La licitacion empezo el 6 de agosto del 2016, se publicé en
lugares visibles, a partir de esta publicacion hubo un proceso de revision y seleccion
por parte de la administracion y el consejo, para este proceso especifico de
recepcion de zonas comunes solo llegaron dos empresas, cualquier persona que
quiera verificar lo que yo estoy diciendo puede verificar las actas del proceso y del
consejo de administracién, en ese proceso de revision y pre seleccion lo que se hace
es verificar todos los antecedentes de las empresas, todas las referencias que ellos
nos envian las certificaciones y hacer toda una evaluacion del tema de lo que le
cuesta a la comunidad, las empresas pre seleccionadas eran dos.

Presentacion PC CONSULTORES. Carlos Parrado Gerente General

Empresa especializada en temas de derecho urbano, de estructuracion de proyectos
inmobiliarios, con 15 afios de experiencia en estructuraciéon y diagnostico de
patologias y de estudio de no conformidades técnicas de proyectos inmobiliarios a
nivel nacional, dentro de nuestra area técnica tenemos el trabajo diagnostico y
recibo de areas comunes en propiedades horizontales cargo del ingeniero Uriel
Alzate. Nuestro trabajo es que las copropiedades reciban lo que la constructora les
ofrecid, y reciban los bienes comunes de conformidad con las normas urbanas
vigentes. No basta con recibir una propiedad horizontal en condiciones visualmente
y arquitectonicamente atractivos, es fundamental saber por dentro que fue lo que
hizo el constructor, como lo desarrollo si cumplié las normas de sismo resistencia,
de sistemas hidraulicos, de disefios eléctricos, si se esta cumpliendo las con las
leyes que la ley nos obliga tanto para equipamientos de uso y goce de las zonas
comunes. El hecho que nuestra firma tenga unas combinaciones entre lo técnico y
lo juridico hace que en nuestra oferta de servicios tenga un valor agregado
importante, y es que no basta la lectura técnica de las deficiencias constructivas,
eso hay que llevarlo al rango legal y analizarlo desde el punto de vista informativo
es por eso que nuestra oferta no solamente levanta el concepto técnico, si no que
hace toda la estructuracion juridica para que ustedes como copropiedad puedan
hacer una presentacién responsable, argumentada y valida ante el constructor.

Ingeniero Uriel Alzate: Presentamos la oferta de servicio de recepcién de las zonas
comunes de las sub etapas 2 y 3, cuarto de motobombas, planta eléctrica, entre
otros.

OBJETO: Elaborar diagnostico técnico juridico, y esto tiene relacion con el estado
de los bienes comunes del conjunto residencial para sustentar ante la constructora
o en cualquier instancia legal las no conformidades del conjunto con los bienes
comunes.

ETAPAS DE EJECUCION DEL PROYECTO: 1 ETAPA hacemos un reconocimiento
general de todas las areas, instalaciones sistemas equipos de dotacién de muebles
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y enseres que comprenden los bienes comunes, revision de toda la documentacién,
planos y disefios presentados por la constructora.

ETAPA 2: desarrollo del protocolo y pruebas para cada una de las actividades
requeridas para la validacién de bienes comunes, revision clasificacion validacion
de informacién, evaluacion de licencias proyecto de division evaluacién de disefios
urbanisticos y arquitecténicos, evaluacién de estudio de suelos, evaluacion disefio
estructural, planos y especificaciones edificio comunal y otros, tanques de
abastecimiento de aguas, punto fijo y sonorizacién en el cuarto de motobombas y
planta eléctrica, fachadas fosos de ascensores, instalaciones eléctricas evaluacion
de disefios hidrosanitario, red contra incendio, instalaciones de gas.

ETAPA 3: entrega de la documentacién a la copropiedad de las diferentes
actividades adelantadas asi como las condiciones verificadas, analizadas y
evaluadas para el objeto del contrato.

ETAPA 4: una vez construido el diagnostico general del estado general de los bienes
comunes nuestro equipo técnico valorara el costo de obras de reparacion, reposicion
construccion y una eventual indemnizacién sobre aquellas insuficiencias
constructivas evidencias en el trabajo técnico, entre otras nosotros colocamos en
total énfasis las siguientes normas:

- Norma de sismo resistencia.

- Caodigo de contraccion en Bogota.

- Norma de empresa de teléfonos

- Norma de empresa de acueducto y alcantarillado.

- Norman técnicas para redes de gas para la ciudad de Bogota.

- Cumplimiento de la reglamentacién vigente para menos validos.
- Ascensores certificados

- Normas de urbanismo y sefializacion.

- Detecciones de los bienes comunes.

- Plan de ordenamiento territorial. ( posibles vias o proyectos)

Presentacion y entrega del trabajo contratado, el contratista se compromete a
suministrar la documentacion técnica detallada en medio magnética e impresa de
cada uno de los documentos que estuvieron dentro del desarrollo y el objeto de la
presente contratacion. Termino de ejecucion 120 dias. Haremos acompafamiento
si asi se requiere sin ningun costo adicional hasta determinar con la constructora
cuales seran las determinaciones fundamentadas dadas a solucionar con arreglo
directo del conjunto.

Presentamos la forma de pago, el segundo pago no lo hace si presentamos los tres
diagnosticos parciales y asi sucesivamente. Carga tributaria impuestos se haran a
cargo del proponente. Garantia en la ejecucién del contrato el proponente constituira
su costo entre los tres siguientes a la firma del respectivo contrato, a través de una
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empresa de seguros legalmente establecida en Colombia, las pélizas que se pacten
con la copropiedad con la respectiva vigencia ya el consejo de administracion les
dara instrucciones cuales pdlizas nos deben exigir.

Danilo Olaya Torre 3 1005: cuando nosotros hablamos de hidrosanitarias hablamos
de las aguas residuales o aguas negras, porque en el conjunto hay olores fétidos a
la entrada de la torre 3 y una caneca con unos residuos; entonces si dentro de la
recepcion de estas zonas comunes esta esa parte porque si estamos a tiempo de
solucionar esto y a nosotros nos toca recibir las zonas comunes pero una vez
recibamos tenemos que aguantarnos todo como se recibid, entonces estamos a
tiempo de que se haga una revision exhaustiva en esa parte.

Ingeniero Uriel: cuando hablamos de hidrosanitario hablamos de aguas limpias,
aguas negras, de aguas residuales y de aguas grises.

Andrea Lozano Torre 5 1402: todo el material que ustedes entregan puede ser
utilizado para futuras demandas tanto por parte de la administracién del conjunto,
como para usos individuales por nosotros los propietarios.

Ingeniero Uriel: entregamos la documentacién en medio fisica y magnética, ustedes
pagan por el estudio y pueden hacer el uso que a bien tengan de ese estudio.

Nina Lemus Torre 5 2604: mi pregunta es mas para el presidente, que sé que ha
tenido el proyecto en su mente la entrega del estudio anterior, para tomar esta
decision si realmente después de este informe que le presentaron a la constructora
si esta ha respondido o no ha respondido para saber si realmente vale Ia pena volver
a tomar esta decision.

Presidente: si nosotros no hubiéramos tenido este informe muy seguramente se
hubieran recibido las zonas comunes hace mas de un ano, y como yo les decia
hemos visto los problemas tan graves que hay a nivel de las redes hidraulicas como
pasa en la torre 3 en la entrada y |a torre 4 con tubos que estan cerca a esta red, la
torre 2 que también tiene problemas con el tema hidraulico torre 1 gue en diciembre
estuvimos sin agua en el afio volvimos a estar sin agua dos o tres veces y hace un
mes tuvieron que arreglar la red de incendios con decirles que la red de incendios
cada vez que la prueban se dafa, si nosotros hubiéramos recibido sin el
conocimiento necesario sin ese informe que se recibié de la empresa con la cual se
trabajo la fase 1 sin el conocimiento del caso ya se hubiera recibido. Adicionalmente
este informe se les presento a ellos el afio pasado y duraron dilatando el proceso
como 3 o 4 meses, cuando una vez lo entregaron entraron de unos folios muy
grandes entregaron una respuesta de 4 paginas, y adicionalmente cuando nos
dijeron que listo que lo volviamos hablar y lo hicimos hace dos meses lo gue estan
haciendo es poner unas barras laterales a los lados de las escaleras y en las puertas
algo tan simple estan cambiando el sentido de apertura porque por norma tienen
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que abrir es hacia afuera y la propuesta que nos estan haciendo es gue nos dan
unas puerta en acero, posteriormente tenemos que entrar a mirar si hacemos una
demanda y esto para que lo tengamos presente nos costara mas plata en el futuro
pero si no hubiéramos tenido ese material estariamos ahorita no hablando ahora de
una cuota extraordinaria para este tema o para el CCTV estariamos hablando de
una cuota extraordinaria para cambiar una motobomba.

Gina Bogota Torre 4 2504: teniendo en cuenta que ya tuvimos la experiencia con
IACON y la exposicion que nos hace el nuevo contratista tratando gue nosotros lo
adjudiquemos hay una diferencia que yo entiendo y es la asesoria legal, esa
asesoria legal se supone que nos permitiria a nosotros entregar en un momento una
serie de demandas cosas juridicas que nos permita como etapa 2 y 3 de recibir
Zonas comunes en menor tiempo, segundo como ustedes ya han cumplido todo el
proceso con IACON han tenido que incurrir con costos adicionales por asesoria
juridica que nosotros podriamos tener incluida en la propuesta del dia de hoy.
Presidente: los unicos que pueden contestar en ese escenario son las personas que
estan haciendo la propuesta ac4, con respecto a la segunda si creo que ya se ha
incurriendo en algunos gastos tengan en cuenta que el anterior contrato se firmé por
9 meses que fue fase uno cualquier cosa que nos tengan que volver a acompariar
nuevamente ha tenido un costo.

Ingeniero Uriel: dada nuestra experiencia técnica y juridica porque hemos
adelantado demandas por eso decimos también que con el segundo pago les
eémpezamos a pasar resultados, no dejamos un informe para el final porque se
vuelve muy largo nosotros en el segundo mes empezamos a discutir con la
constructora. La ventaja de tener también un estudio juridico es que todos los
pormenores legales se van estudiando desde el principio y la constructora va viendo
con quien se va metiendo, y también vamos mirando los fundamentos para una
posible demanda que la prueba técnica que se esta elaborando sirva con el nuevo
codigo general del proceso.

Presidente: Segun lo que pregunta la sefiora es terminado el contrato que es
aproximadamente 4 o 5 meses si nosotros llegamos a necesitar una visita adicional
de ustedes que necesitemos ir a un centro de conciliacién o ir a un juzgado eso
tendria un costo adicional.

Ingeniero Uriel: Nosotros los acompafiamos hasta que la constructora diga que hace
y que no hace, 6sea que no son los 4 meses que planeamos los cuales son para
operar, y el pago con nuestro compromiso y péliza es que los acompafiamos hasta
que la constructora les diga si 0 no sin costo adicional alguno ya si la constructora
les dice que no responde ahi miran ustedes si demanda y ahi si seria un costo
juridico adicional.
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Presidente: nosotros le mandamos una carta a la Constructora AR con las cosas
que solicitamos y a la mayoria ellos han respondido que no lo hacen en ese
escenario ya mirariamos otro escenario depende de lo que nos conteste la
constructora.

David Monzén Torre 1 205: en asambleas anteriores hemos hablado del tema de
zonas comunes de las torres 1y 2 y hoy estamos hablando que se va hacer con
torres 3 al 6 cuales son las situaciones actuales de torre 1y 2 en relacién a zonas
comunes creo que el presidente ha hablado de eso pero me gustaria que fueran
mas claros en esto.

Presidente: la mayor claridad es la red hidraulica, con esta hemos tenido mil
problemas no esta funcionando bien se han tenido que hacer varias intervenciones
la red de incendios y esto es grave no funciona en ninguna parte de la copropiedad,
el tema de cubierta y todo eso hasta donde se hicieron las investigaciones se le han
solicitado al constructor no ha actualizado la gran parte de las que se le han pedido,
estamos en negociacién con ellos pero estamos en un punto en el cual tendremos
que decidir como asamblea préximamente si nos vamos a demanda o no.

Asambleista: nosotros venimos aqui a escuchar un pilén de pendejadas que no
tienen ningun proceso para el mejoramiento de la comunidad, solamente quieren
mirar si le aumentan a la cuota que la junta directiva diga que hace con esa plata.

Presidente: recuerden que tenemos asambleas ordinarias para conocer estos
balances, pero las personas que quieran puede llegar a solicitar alguna informacién
de algo especifico sin problema en la administracién y en el tiempo de respuesta
estimados se le dara una respuesta correcta y muy clara.

Edgar Avendario 5 1202: hay algun tipo de incompatibilidad en el caso de escoger
esta empresa con la anterior evaluacion con IACON en caso de entrar a una
demanda global eso incurria en un costo adicional por ejemplo el estudio del anterior
informe.

Presidente: supongo y el ingeniero tendra que corregirme que cuando se tenga que
presentar pruebas de fase uno sera IACON el que tendra que ir a sustentar y en
case de fase 2 y 3 sera PC consultores que tendremos que consultar.

Eduardo Santos 5 2001: son dos preguntas primera dicen gue dan un plus pero no
lo dan, no es claro cudl es la ayuda juridica y en cuanto a esa presunta ayuda juridica
que dan o no dan porque no queda claro, cuales han sido los resultados gue han
tenido de ese plus juridico que no es claro que no se sabe si lo dan o no y hasta
donde va.

Ingeniero: tuve la sensacion que la asamblea no recibid bien el mensaje, el hecho
que seamos una firma consultora que mezclan mesenias de dos maneras
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especializadas significa que mientras se levanta la prueba técnica se estructura
desde el punto de vista juridica y desde los dos primeros meses que entregamos el
informe de cada capitulo que estamos desarrollando en los encuentros que
tengamos con la constructora no solo va hacer juridico si no técnico, luego alli
porque hay presencia de abogados especializados en el tema con la constructora
luego alli ya hay un respaldo de caracter juridico, durante el periodo de negociacion
directa todo nuestro hospicio juridico esta en todo el proceso de reclamacion directa,
si se llegan a acuerdos se levantan actas de compromiso o actas de conciliacion
hasta el momento que el tema quede en blanco y negro es decir hasta que salgan
claramente dos listas en las cuales la constructora accede directamente a ejecutar
de indemnizar, de reparar de eso se constituyen unos documentos de caracter
juridico no es lo mismo hacer un documento de conciliacién por un ingeniero o una
parte técnica sin desmeritar su trabajo que lo haga un especialista en caracter de
derecho urbano de responsabilidad civil contractual ahi va nuestra presencia, y la
otra lista son las inconformidades donde la constructora desde su convencimiento o
interes comercial diga no lo arreglo frente a esto también hay un hospicio juridico,
que cual es que la copropiedad frente a ese no recibi un documento de
restructuracion juridica sobre las acciones y las caracteristicas de caracter legales
en instancia judicial que puede desarrollar la copropiedad pero hasta ahi llega
nuestro ejercicio, porque nuestra propuesta es cual diagndstico para el recibo de
areas comunes, no es para representacion judicial en un escenario o espacio
judicial, luego si tenemos la presencia juridica es efectiva el respaldo juridico es
efectivo pero obviamente tienen una limitacién en el tiempo y es hasta donde ya
explique, PC consultores y eso lo ha verificado el consejo de administracién y las
personas que han verificado nuestra experiencia en estas etapas de arreglo directo
con los constructores hemos aliviado sin temor a equivocarme entre el 60 y 70% de
las diferencias de caracter juridico y de caracter técnico que hemos tenido a bien
desarrollar con constructoras si ustedes quieran conocer estos procesos de
conciliacién y de acuerdo donde las copropiedades salen beneficiadas en nuestras
oficinas esta, luego el resultado de este trabajo que es una persuasién juridica
valiosa si termina dando resultados.

Lilia 1 1505: quisiera saber cual es la solucién que presto AR soluciones para el
problema de falta de agua, en esa torre yo fui varias veces a la constructora y
despues mire pero realmente no tengo claridad en cual fue el resultado final de estas
diligencias.

Presidente: ya hemos comentado resultados de como nos ha ido.

Administrador: Es la segunda vez que me comunico con el representante e IACON
y me argumenta una excusa y ustedes son los que deciden qué hacer con esta
situacion, me dicen que tienen problemas con el vehiculo y la decision que se
presente o no realmente es de la asamblea.
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Presidente: para darle celeridad a la asamblea sugiero que sencillamente
presentemos la presentacion que nos iban a presentar sin decir nada, y pasamos a
votar.

Jorge Ivan Ladino: vicepresidente del consejo yo sé que la inconformidad es por las
personas que ya vivieron este proceso pero debemos saber que hay personas que
no han vivido este proceso la torre 3 a la 6 mi propuesta es la siguiente las personas
de la torre 3 a la 6 que estén interesados de escuchar a la compania IACON una
vez lleguen péstumo a la presentacion de CCTV que alcen la mano, de lo contrario
seguimos con el proceso de la asamblea.

La asamblea aprueba seguir con la asamblea y la no presentacion de IACON
por la no asistencia de la misma.

Sefior Pinzén Ariza 2401 6: con el respeto de las personas aqui presentes no
tomemos decisiones por sali a la carrera y terminar la asamblea afanosamente
corriendo, como minimo es logico que los representantes de IACON no han llegado
y como tal ya tienen que quedar de alguna manera Rezagados, pero eso no implica
que no conozcamos como minimo que haya un concepto referencial de que han
hecho ellos, para que de igual manera tengamos la opcion si observamos la
presentacion, sin tener en cuenta de que por ello nos vamos a sesgar pero si por lo
menos seamos objetivos y tengamos caracter ante la edicién que nos conviene es
a todos.

4 502: este proceso es muy serio, porque es una base para una posible demanda
en el futuro, si la persona representante legal no se presenté que pena, porque esto
€s una convocatoria que se hizo a las dos empresas IACON hizo un trabajo la vez
pasada pero no vino a sustentar lo que va hacer ahorita.

3 1808: no considero procedente que quien tiene que firmar que es el consejo de
administracion sea el que del concepto técnico de los contratantes entonces hay un
solo proponente entonces no hay mas que mirar ahi, y no pueden dar un concepto
técnico correlacionado a eso.

Presidente: seguimos el costo del contrato de las dos empresas es igual,
$100.224.000 IVA incluido imprevistos de $4.748.800 que son estos imprevistos no
queremos citar a asamblea para hacer un proceso de conciliacion, porgue este tiene
un costo por el abogado que se vaya a contratar, si bien la empresa de recepcion
de zonas comunes van a revisar toda la parte documental y visibles de la
copropiedad, hay ciertos estudios que no estan dentro de las propuestas, como tema
de estudio de suelos y todo eso de ser preferible eso deberiamos contar con un
poquito mas de dinero que tener que citar a una asamblea para 4 o 5 millones en
la sub fase uno se hizo ese dinero esta ahi, en todas las asambleas se ha hablado
de ese dinero y la idea es que tengamos esa reserva para el caso de sufase 2 y 3
entonces el costo total con los imprevistos es $104.972.800 una cosa importante es
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el plazo del contrato en el caso de IACON es de 9 meses, y de PC consultores es
de 4 meses, dividiendo el valor del contrato en ese niimero de meses en el caso de
IACON es de $11.663.644 y PC consultores $26.243.200 en promedio, valor de la
cuota extraordinaria para torres 3 a la 6 en el caso de las dos empresas es el mismo
la Unica diferencia entre una empresa y la otra es el tiempo con respecto al contrato
nosotros nos hemos abstenido de dar cualquier opinién con respecto a las
empresas, nosotros tenemos aptos del primer piso al 27 pero los aptos de piso uno
son mas pequefios, lo cual habla de que tiene un coeficiente menor, el calculo de
cualquier cuota depende de este coeficiente en el tema de los aptos de piso 1, para
las dos empresas la cuota extraordinaria es de $92.800 en el caso del 2 al 27 seria
de $122.600 teniendo en cuenta que estamos hablando de una afectacion para
nuestro bolsillo en nuestra parte econémica, en el consejo y la administracion hemos
querido diferirlas en 4 cuotas, la idea es que entre noviembre y febrero quede en
cada mes en los primeros pisos de $23.200 y del 2 al 27 de $30.650 durante 4 meses
y si alguien quiere pagar de una mucho mejor para la copropiedad una cosa para
que tengamos en cuenta una cosa es la recepcion de zonas y no lo veamos, como
pintura u otra cosa pero es lo que define a nuestra copropiedad.

El costo del estudio es el siguiente:

IMPREVISTOS O GASTOS TOTAL
BSARREMA SRS LEGALES INICIALES
IACON OPCION 1 | $100,224,000 $4,748,800 $104,972,800
PC Consultores $100,224,000 54,748,800 $104,972,800
Juridicos OPCION 2

Teniendo en cuenta el cuadro anterior, es necesario una cuota extraordinaria que
debera ser pagada por los propietarios de los apartamentos de las TORRES 3, 4,

Sy6 asi
Tipo de Apartamento Total 4 Cuotas
Piso 1 592,800 $23,200
Piso 2 a Piso 27 $122,600 | 530,650

Aun cuando no se presentd la empresa IACON se procede a la votacion arrojando
el siguiente RESULTADO.

OPCION 1 7.885%
OPCION 2 59.053%
NO VOTARON 33.062%

Quedando elegida la compafiia PC CONSULTORES JURIDICOS CIA LTDA
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5 1508: cuando el sefior de PC Consultores hizo la presentacion, establecié una
forma de pago de un anticipo del 50% ahora veo que Ia propuesta de recaudo dice
que es para 4 cuotas, si se diese una firma pronta del contrato el conjunto tiene Ia
forma de financiar y responder por esa obligacion del 50% de anticipo.

Presidente: eso es una muy buena pregunta, pero la idea teniendo la forma de pago
es que se llegue a un acuerdo con la empresa teniendo Ia cuenta con la empresa
de un mes porque tenemos recoleccién ahorita en noviembre gue vendria la primera
cuota extraordinaria y tenemos en diciembre, lo cual nasa daria los primeros dias
de diciembre ya el 50%.

De hecho alguien hizo por ahi la observacién los de Pc también hicieron una
observacién el contrato no se ha firmado el contrato se tiene que finalizar en una
mesa de negociacion donde lo ajustemos de una manera que no nos afecte a
todos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta que ya lo vivimos la primera vez
nosotros tenemos la primera opcién que es el que gane aca, sin embargo de no
darse un acuerdo con ellos pero que se llegue a un acuerdo que la empresa que
gane es la que tiene la prioridad en la firma del contrato, y de no llegarse a un
acuerdo se pasaria a la empresa nimero dos.

7.2. PRESETACION Y APROBACION DE EMPRESAS PARA IMPLEMENTACION
DEL CCTV.

El presidente de la asamblea el sefior Ricardo conjunto con el Sefior Jorge ladino y
el administrador hacen una presentacién de lo que seria el CCTV para la magnitud
del conjunto, se hablo en detalles las fases que se tienen presupuestadas realizar y
que atacariamos en cada una de ellas.

Vicepresidente: hay una cosa muy importante en esta parte la capa de transporte
esta fase sera la de mayor parte econémica porque debemos tener una fase de
tfransporte ya que cada camara hace una codificaciéon en unos protocolos para
transportar video, la idea es que si vamos a transportar video que es el archivo mas
pesado que tiene el transporte que es un archivo multimedia, pues nosotros
debemos tener una capa de transporte lo suficientemente amplia que nos de la
capacidad de transportar no solo una camara si no que como esto es un proyecto
muy grande y se hizo con un nivel de escalabilidad, estamos avalando casi 230
camaras entonces la capa de infraestructura y la capa de transporte es muy
importante en ese proyecto, como se disefié una capa de transporte cada torre va
tener su transporte independiente esto va a llegar a un concentrador que a su vez
va a enlazar al centro de monitoreo, como se va hacer el enlace de monitoreo se va
hacer en fibra optica nosotros en este momento tenemos varios medios de
comunicacién la fibra optica es una capa de transporte mas gruesa, un poco mas
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amplia que nos permite llevar un mejor nivel de archivos al tiempo por eso se hizo
el disefio de esa forma, cada camara va venir enlazada a un centro en cada torre y
esta camara va a ir enlazada con UTP ya aqui hacemos un enlace con el
concentrador general en el RACK de comunicaciones es alli donde vamos a colocar
todo el centro de grabacion, de los videos y demas por eso se hizo el disefio con
estas tecnologias.

Carlos Bolafios 5 205: aqui hemos sido citados como simples bolsillos del conjunto,
no es que esté en contra de lo que se va hacer, si no que debimos haber sido
informados Ed como esta el conjunto financieramente, actualmente porque no
tenemos conocimiento de ello, la respuesta del presidente de la asamblea es
cualquier propietario se puede acercar a la administracion pero no me parece, debid
haberse informado primero como esta financieramente el conjunto para
posteriormente nosotros como copropiedad mirdbamos si aprobabamos cuota
extraordinaria o no, es decir para este tipo de proyectos no sabemos si el conjunto
tiene o no tiene dinero en la asamblea de marzo se hablé de una utilidad de
$200.000.000 que esa utilidad iba hacer utilizada en los gastos del mes de enero,
donde sé que esas despensas no pueden ser usadas para gastos del mes de enero
porque enero del 2016 también se tuvieron ingresos y también tener gastos
entonces no puedo decir que la utilidad de $200.000.000 que se genero a diciembre
del ano pasado debid haberse utilizado en el mes de enero y si no se han gastado
esos $200.000.000 porque esto se debid haber invertido en proyectos de este tipo,
sin necesidad de aprobar cuotas extraordinarias.

Presidente: nosotros en cada asamblea podemos presentar estados financieros, lo
podriamos tener en cuenta en préximas asambleas, en ningun momento se dijo que
esos saldos que quedaban se iban a gastar en el mes de enero, no se puede se
tenia que haber quedado aprobado en asamblea, decir que gastos iban hacer, lo
que aprobamos fue gastos ordinarios que se dijo que de esos excedentes |a idea
era utilizarlos para proyectos de seguridad, ahora les vamos a decir en que
proyectos se han invertido, tengan en cuenta que no hay cuota extraordinaria para
el acceso peatonal y ahora vamos a mirar que hay parte de ese dinero de
excedentes que también se esta teniendo en cuenta en CCTV.

Fase dos como les explicaba aqui estamos en parqueadero este es un nivel la idea
s que cada nivel tenga dos camaras con la capacidad suficiente para que podamos
estar vigilando todo el tema de transito de carros, tenemos 16 niveles 8 pisos de
parqueaderos dos niveles por piso son 16 y dos camaras por nivel son 32 camaras
tenemos pantallas NVR discos duros, conforme como se vaya llegando a cada fase
se va colocado para que funcione.

Fase tres la idea es que cada piso tenga una camara muchos nos decian porque no
ponen 4 camaras, otros porque no ponen dos, para que enfoquen a cada puerta
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ahora que veamos los costos miraremos primero eso, y segundo lo que mas nos
interesa es garantizar la trazabilidad que si alguien entra por el ingreso peatonal
podamos saber en qué parte estuvo, la idea es que esta camara enfoque la salida
de los ascensores y las escaleras, adicionalmente estamos hablando que haya una
camara por cada piso, ya en la fase uno se colocaron dos camaras en el piso 1 en
la fase tres la idea es que del piso 2 al 28 porque se dira que alla arriba no hay nada
pero se ha cogido este espacio para hacer cosas indebidas ademas de estas
camaras se tiene contemplado tener 3 cdmaras mas en el primer piso, diran ustedes
porque en el primer piso tantas porque como se dan cuenta el primer piso tiene 4
entradas, entonces la idea es monitorear todas las entradas en este caso en esta
fase por torre estariamos hablando de 30 camaras, mas todo el tema que tiene que
ver con cableado y de la compra de otros insumos como son pantallas porque aqui
ya van hacer mas, hablando en este momento que se llegara a la fase tres
estariamos con 200 camaras por monitorear.

Fase 4 es la mas corta dos domos para la copropiedad para las zonas circundantes,
que manejan tema de movimiento ahora muchos diran porgque no ponemos mas
camaras, la idea de todo este proyecto es cuando cologuemos cualquier otra cdmara
no nos toque pagar un montén de plata en transporte si no gue cologquemos otra
camaray que el costo noseatan alto y que sirva lo que tenemos eso nos lo garantiza
como se disefio este proyecto, |a idea es que este proyecto sea escalable al tiempo
porque sabemos que a futuro tenemos que poner mas camaras cual es el beneficio
de un sistema de CCTV es monitoreo constante en las zonas comunes de la
copropiedad, mejora sustancial de seguridad en la copropiedad, trazabilidad de los
personas que transitan en la copropiedad, el complemento del acceso peatonal,
identificador de infractores de normas de convivencia uno de los casos es el de las
mascotas, ahora si aprobamos este proyecto ya no tenemos gque preguntarle a nadie
de que apto es porque ya miramos quien es entonces sera mas facil la identificacion
de un ladrén igual, un dafio en el bien comun controlar problemas de orden publico,
apoyo en las labores del personal de seguridad.

Hay ciertos dinero de excedentes, nosotros como consejo de administracion
podriamos haber implementado una de las fases pero cuando vimos que era un
proyecto de mas de $300.000.000 que dijimos nos parece que lo mas correcto que
por el monto tal alto era mejor presentar el proyecto completo aqui en la asamblea,
a partir de eso se hace una licitacién publica el 27 de septiembre del 2016 , se
presentaron a la exposicion inicial 28 oferentes de los cuales 9 presentaron oferta
de estos 9 tres quedaron por fuera desde el inicio, dos de esos era porque el valor
superaba $700.000.000 y otro que presento los precios en dolares, de esos
quedaron 6 los cuales se llamaron a cada uno de los oferentes y se habld con ellos
de las observaciones que se tenian de lo que presentaron, y ellos presentaron se
les dio un plazo para la actualizacién de las propuestas, y el martes que paso de
esta semana escogimos a los tres mejores, bajo que fundamentos experiencia
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costos, presentacion y visita al lugar donde quedaban las empresas, a partir de eso
guedaron tres oferentes.

El proyecto de acceso peatonal no tengo el dato real pero costo mas o menos
$68.000.000 se hizo bajo licitacion también el costos de los proyectos tienen
aproximadamente $400.000.000, el que quiera ver las propuestas lo puede ver en
administracion, la administracién de esos excedentes destiné $105.000.000 para
que el costo de la cuota extraordinaria fuera menor para los copropietarios y en los
informes de la asamblea del otro afio veran reflejado eso, ahorita vamos a ver temas
de cartera que si no somos juiciosos estamos en riesgo.

Diego Rubiano torre 2-1908: antes de hacer el tema de la votacion por las camaras
de seguridad nosotros fuimos victimas hace 4 meses del robo de 2 motocicletas aca
en el conjunto, sin conocer cuales son las empresas contratistas la Unica manera
que tuvimos para establecer la responsabilidad de que las motos fueron
verdaderamente robadas de aca fue basandose en los videos de las 3 camaras
obsoletas que hay en el conjunto, la empresa de seguridad que estaba en ese
momento que era Horus se descargd totalmente |a responsabilidad en el conjunto
por no tener camaras de seguridad por no tener las herramientas para poder
ayudarle a la vigilancia a que hagan bien su trabajo, si no hubiese sido por el
propietario de la otra motocicleta que observo en el momento gue entraron las 2
personas por el paso peatonal hicieron el recorrido y Poe 12 minutos hasta el
apartamento 710 y el parqueadero 698 rompieron los seguros de las motos y se
llevaron 2 motos que cuestan $30.000.000, antes de hacer la votacidn de esto
porgue no tengo ningun interés es que tomemos una muy buena decisién sobre ese
tema, nosotros tenemos nuestro capital y no sabemos y si no se hubiera podido
hacer el seguimiento no sabriamos como estariamos.

Presidente: esto es un trabajo que hicimos durante 2 meses y yo tengo una inversion
aca y quiero que se me valorice y que no tenga un suceso que en lo que yo inverti
se vea afectado, cuanto nos cuesta trabajar para conseguir nuestras cosas para que
otras personas en 15 minutos se venga a apropiar de eso, hacer una pequefia
inversion para tener un poco mas de garantia no es malo.

Asambleista torre5-205: el sefior presidente dijo que iba a someter la aprobacién de
los estados financieros del conjunto antes de la aprobacién de estas cuotas
extraordinarias, en el 2015 no se habian entregado totalmente las torre 5 y 6
posteriormente esas torres empezaron a aportar cuotas de administracién y no
sabemos si los ingresos se han incrementado o se ha aumentado la cartera morosa,
a mi me parece que esos estados financieros deberian presentarse aqui, muchas
veces las empresas de seguridad contratada traen unos aportes de camaras por el
simple hecho de contratarlos no sé si aca en el conjunto sucedio esto, no estoy en
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contra de las implementacion de las camaras lo que me gustaria saber es porque
nos lo tiene que cargar a nosotros con cuotas extraordinarias.

Presidente: no olviden que no podemos tocar temas diferentes al orden del dia, lo
que yo dije fue que para posteriores asambleas podemos presentar los estados
financieros, no en esta, no lo podemos votar ahorita eso se vota en la asamblea
ordinaria en estados financieros, y estos han estado siempre disponibles en
administracion para el que quiera revisarlos, favor no toguemos mas ese tema que
no tiene nada que ver con la citacién.

Asambleista: a mi no me sobra la plata y la que se esta recogiendo en este conjunto
no es poquita y a mi no me sobra la plata.

Patricia: es mi obligacion como propietario acercarme y ver los estados financieros
del conjunto.

Néstor Garcia torre 6-507: me parece importante lo de la implementacion del circuito
de television pero al estar monitoreado todos van a tener nuestro estudio de
seguridad, es importante que se sepa que se va a hacer con la recoleccion de estos
datos, a mi si me gustaria que quedara estipulado y contemplado el uso de la
informacién recolectada.

Asambleista: existe el tema de la ley de proteccién de datos la cual me permite a mi
Unicamente manejar el circuito cerrado de televisién y a dos personas de la
comparfiia de seguridad y el administrador, quien va tener uso diferente de mirar
esos videos si viene por medio de una orden judicial se va permitir los videos de lo
contrario no se va a permitir, el tema de cubrir los datos nos va permitir tener
seguridad que no todo el mundo va a saber quién sale de su apto, que cuando
veamos un caso especial sea la administracion quien vaya solamente a ese caso
especifico.

De hecho se hizo un acompafiamiento no me postule pero lo que hice fue dar un
valor agregado mas bien ayudo a la copropiedad con algo que nos beneficia a todos,
ese estudio que dice el compariero ya se hizo en cada propuesta debe estar |a parte
analitica de todas esas cosas, por eso se hablaba de un proyecto de trazabilidad y
porque una camara en cada piso porque la cama del piso 27 va estar cubierta del
26 y asi sucesivamente lo mismo con la de los parqueaderos, ese estudio se va a
auditar porque lo que va hacer bueno para mi va ser beneficioso para todos.

Presidente: ustedes van a empezar a recibir una politica y un manual del tema del
TAG, con el tema peatonal similar con todo lo que vamos a tener con CCTV.

Diego Calma 1 604: es una pregunta y como una sugerencia al mismo tiempo, yo
tengo mi vehiculo parqueado por la misma ala de la torre, y si se dan cuenta estamos
simulando 7 u 8 de la noche y la iluminacién que tiene la torre es muy escaza hace
un mes y medio vi dos personas haciendo como revisién de vehiculos, cuando yo
los vi se fueron rapido bajando las escaleras con esta iluminacion tan escaza yo si
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quiera saber. Por mas camaras que tengamos que esta haciendo la administracion
porque yo sé& que es tema de la constructora pero que se esta haciendo para la
lluminacion para que esas camaras que se van a instalar funcionen mas faciimente
gue es lo que queremos.

Presidente: es de tener en cuenta que estas camaras que tenemos en el proyecto
tienen toda la luz de visién nocturna, hemos hablado con AR CONSTRUCCIONES
sobre el tema de la iluminacién y estamos haciendo algo por irlo solucionando pero
es algo progresivo, yo les soy sincero ahora nos vamos a concentrar en el CCTV
porque este no es un tema de asignar el contrato, no a nosotros nos toca hacer un
monitoreo constante de eso entonces de momento todos nuestros recursos se van
a destinar al proyecto de CCTV en paralelo vamos hacer el tema de iluminacion,
pero les pido que nos tengan paciencia y vamos avanzando paso a paso.

John Fredy Rincén 4 908: con respecto a las empresas que estan licitando para este
servicio, si es muy importante que tengamos en cuenta que debe haber una
supervision o perito ajeno a la empresa y a la administracion del conjunto porque la
mayor parte de estafa que se esta presentando por este momento es por parte de
las empresas de tecnologia, algo que se debe tocar en la asamblea ordinaria pero
que de pronto no da espera hasta alla es decir la mayoria hemos estado afectado y
sobre todos los de esta torre de al frente por las alarmas de los carros no se puede
dormir.

Presidente: con respecto a la primera pregunta no habiamos contemplado una
auditoria por parte del consejo de administracién, pero les propongo algo cuando
terminemos la primera fase llamamos a una reunién no una asamblea para que las
personas que vayamos le contamos como nos fue en el proyecto, les mostramos el
contrato completo lo que se hizo en esa fase les hacemos un recorrido por lo que se
implementé para que todos sean testigos de que se esta ejecutando lo que se esta
diciendo aca, los pliegos se subieron a la pagina web y nosotros estaremos
pendientes en todo el proceso, con respecto a lo segundo tiene toda la razén pero
eso ya esta en el manual de convivencia es responsabilidad en este momento de |a
empresa de seguridad y la administracion hacer cumplir ese manual de convivencia
en la proxima reunién de consejo tocaremos ese tema.

Lina Lemus 5 2604: no sé si esta pregunta me Ia puedan responder a ustedes o las
empresas porque veo que hicieron el trabajo muy juicioso de las tres empresas que
quedan yo me tome el trabajo de hacer la diferencia del uno a la otra no son valores
considerables entonces no sé si se deben a que van a dar valores agregados o la
mano de obra y para tomar la decisién de esas tres empresa si quisiera tener claro
esto.

Vicepresidente: se pidieron unos estandares de calidad, equipos de comunicacion
certificados, el cableado de infraestructura debe ser certificado pero yo no puedo
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condicionar la mano de obra de cada empresa, fijemos no que es lo que nos va a
dar cada empresa, no nos fijemos en el valor si no en que va hacer mas beneficioso.

Luis Eduardo Herrera 5 1408: mi pregunta es técnica se ha presentado todo el tema
de las camaras y han hablado del tema de transito de todo el cableado, pero veo
que hay algo que es costoso y que lo trabajaron ahi y son los discos duros, cual va
hacer el proceso de retencion de esa informacion esa parte de lectoras yo no lo he
visto ahi y quiero saber si estan ahi porque es lo mas costoso.

vicepresidente: cada vez que se implementen camaras y demas va haber un
incremento en NBR y a su vez en discos duros, lo contemplado que por cada NBR
un disco duro de 4 que nos garantice como hasta 3 0 4 meses de grabacién se hizo
un proyecto netamente escalable y cada NBR tiene la capacidad para hacer eso se
cubre mas o menos el proyecto con 9 NBR y servidor mas grande tiene 72 teras, las
camaras no se pueden poner a grabar 100% las camaras vienen con sensor de
movimiento eso es lo que nos garantiza que no me vaya a llenar el disco en dos o
tres minutos.

Milena Mufioz 4 2207: la pregunta es sobre las camaras de los parqueaderos,
porque nos dicen que son dos por nivel, pero que alcance tienen porque los que
estamos al fondo no nos responden.

Presidente: en la licitacion se pasaron las caracteristicas especificas de las camaras
las de los parqueaderos son minimo de tres mega pixeles, es una camara gue me
tienen un nivel de alcance algunas camaras tiene zum peri focal buscando este tipo
de soluciones.

Vicepresidente: Muy importante que a futuro podemos escalar el proyecto.

Eduardo Santos 5 2001: dos preguntas cual va hacer el costo de mantenimiento
porque por ejemplo una fibra 6ptica es un dispositivo muy delicado porgue es de
vidrio y ese vidrio volverlo a reparar es bastante costoso, ya sabiendo que hemos
tenido problemas con los cito fonos cuando hacen reparaciones pueden haber
dafios ahi entonces en cuanto nos va a subir la administracién por el mantenimiento
del conjunto, y segundo si dentro del pliego o negociaciones ustedes pueden dejar
abierto para que algunos pisos se pongan de acuerdo y puedan incrementar de una
vez el numero de camaras.

En cuanto a la parte técnica algo que se quiso pretender sobre todo en la parte de
fibra optica que es un tema muy sensible, porque es donde va estar expuesto a la
parte exterior del conjunto lo primero que se les pidié que |a fibra tenia gue ser OM3
que es un tema tecnico, y adicional debe ser para intemperies anti roedores que
cuando lo certifiquemos vamos a tener la garantia con los fabricantes en cuanto a
la segunda nos encantaria, pero el tema de estimar cierta cantidad de piso que nos
digan que quieren poner camaras también nos tocaria mirar que hay unos temas de
almacenamiento y unos temas que en una asamblea no podemos tocar un tema
aqui si un tema aqui no, a que los invito si alguien desea poner mas camaras en su
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piso pueden hablar con el administrador para que se coloque en esa obra, pero el
monitoreo ya correra por el que tome esa decision.

Luis Carlos 2 608: se supone que van hacer una presentacion las empresas gue van
a colocar las camaras que se esta haciendo con la especificacién de los dispositivos
me refiero a la marca.

Se pidié unas especificaciones minimas de equipos tanto camaras como elementos
de comunicacion sin tener que tocar lo que tu dices de obra y en cuanto a las marcas
en las camaras si se pidié porgue el conjunto ya tiene unas camaras de marca
DAHUA dos hay un NBR que ya se suministré también de marca DAHUA quisimos
manejar uniformidad y adicional para no tener mas adelante y aunque es cuarto que
hay marcas que ya son compatibles.

Ana Shirley Corredor 6 202: queda pendiente lo del mantenimiento y dos cual es el
tiempo de duracion de las fases y cuando se empezaria hacer los cobros de la cuota
adicional para establecer si vamos a pagar dos cuotas al tiempo o si se ha pensado
dar tiempos distintos.

Presidente: con respecto al tema del mantenimiento se tiene contemplado en el
contrato que ellos nos ofrezcan un plan de mantenimiento basico por lo menos el
primer afio, posteriormente ya tenemos que entrar en todos los detalles que se les
presentan a nivel de presupuesto, ahora seria falso darles un valor exacto, se esta
contemplando la cuota extraordinaria si queremos comenzar porque la idea es
empezar el proyecto ahorita para que nos sostengan los precios y para los gue
vieron las ofertas y la licitacion la dejemos en 4 meses y arranquemos en noviembre.

Leidy Martinez 2003 3: el sefior administrador dijo que se iba a encargar del tema
de revisar las camaras él y dos personas de la empresa, quienes van asumir el costo
del salario de esas dos personas porque eso implica que si nos toca a nosotros nos
suba mas la cuota de administracion.

No podemos aumentar temas de presupuesto, lo que se tiene en este momento en
el parqueadero hay dos re corredores, sin embargo la cuota de parqueadero esta
mas bajita, la idea es que uno de esos re corredores pasa al tema del monitoreo,
ahora el tema cual es que aparte del minimo de lo que aumenta las cosas nosotros
con estos proyectos comencemos a evaluar el tema de seguridad y nos hace falta
mas guarda la idea es que los guardas que tenemos actualmente estén en los temas
de monitoreo.

[ EMPRESA TOTAL
MAG $339,550,265
IUTUM $394,931,473
DOMOTICA $408,845,941
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Debido a la importancia del proyecto y a su elevado costo, la administracion
dispondréa de la suma de ciento cinco millones de pesos mfte, ($105.000.000), es
decir, de acuerdo al cuadro anterior, el valor a recaudar segun cada proponente es

el siguiente:
EMPRESA TOTAL
MAG $234,550,265
IUTUM $289,931,473
DOMOTICA $303,845,941

Se realiza |a siguiente pregunta a la asamblea

Esta usted de acuerdo que se realice el proyecto de CIRCUITO CERRADO DE
TELEVISION.

Para lo que el resultado fue el siguiente:

Sl 81.051%
NO 8.039%
NO VOTARON 10.801%
ANULADOS 0.11%

Aprobado Con amplia mayoria del 81.051%. se realizara el proyecto de CCTV por
orden de la asamblea.

Hubo un momento done el sefior Ricardo dijo que iba a colocar una camara en el
piso 28 el IDEGER ya vino y nosotros ya empezamos hacer la certificacion de
nuestros ascensores, entonces que sucede con esta camara y con la certificacion
como tal nosotros ya tenemos el dictamen de la empresa que fue contratada ya
tenemos los reportes y finalmente le entregamos los reportes a la compania
THYSSEN para que empiece hacer los ajustes pertinentes y dentro de los ajustes
pertinentes resulta que en cuarto de maquinas AR CONSTRUCCIONES permitié
que la empresa claro DIRECTV pudieran tener alli unos accesorios los cuales los
voy a bajar porque o si no, no nos certifican los ascensores porque les dijo esto
porque muchos de ustedes se van a ver afectados los que tienen DIRECTV vy el
que tenga claro porque tendran que ubicar de nuevo todo en un lugar donde le
estamos asignando para que quede alli.

MAG: El ingeniero Mario Gonzales esta empresa tiene implementando un sistema
de seguridad social

Y de salud en el trabajo que nos hace competitivos, y que genera ambientes sanos
de trabajo para nuestro personal minimizando riesgos de accidentes.
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En primer parte encontramos el tablero de distribucién gue nos va alimentar la UPS
de lo que ya habia explicado el ingeniero Jorge, que son las encargadas de alimentar
nuestro sistema de CCTV, encontramos el Ranquin principal en donde vamos a
encontrar las encargadas de la grabacién y encontramos los paneles que nos van a
servir como monitores de nuestro circuito, en cada torre vamos a encontrar un Rack
0 un concentrador mas pequefio que el Rack principal, y una UPS gue nos va a
garantizar en que el momento que se vaya la luz las camaras de los ascensores y
los pisos no se van a ver afectados.

Juan Carlos Espinoza: las camaras son de tipo IP son equipos de transmision de
datos, tenemos una NVR de 32 puertos IP tenemos camaras con las
especificaciones relocalizadas de 3 mega pixeles para parqueaderos con lentes
bifocales de 2,8 a 3.0 milimetros que nos va a garantizar una buena imagen, lo
mismo para las camaras de los ascensores camaras de 1,3 mega pixeles con lentes
de 3.6 y para los hall las salidas de los ascensores serian de 2 mega pixeles con
lentes de 3.6 eso nos va a garantizar un buen sistema, el equipo de enrutamiento
que vamos a usar son sacha que nos garantizan una gran potencia para inyectarle
a cada camara y sobre todo para la distancia que se maneja en la fibra éptica desde
cada torre hasta el concentrador principal, 6sea el cuarto de monitoreo, tenemos las
UPS que les vamos a suministrar son UPS On line en el momento de una
suspension de energia ellas entrarian automaticamente y no tendrian un retardo que
asi sea de 8 miles segundos que si presenta las otras UPS y si le pueden generar
dafios en los equipos, ustedes se pueden dar cuenta vamos a utilizar televisores
challenger de 40 pulgadas, y con entradas de sistema de televiso.

Aqui se observa cémo se va hacer la conexion desde los concentradores de las
torres nuestro cuarto de monitoreo aqui en esta grafica podemos ver facilmente
como vamos a implementar nuestro sistema, vamos a realizar una excavacién en
el costado sur y oriental de 60cm de profundidad vamos a instalar dos ductos de
PVC de pulgada y media en este trayecto, seguido vamos a instalar cajas de
inspecciones en mamposteria y tapas en concreto para hacer las derivaciones en
las torres, aqui tenemos las entradas a cada torre se colocan en tubos de PVC de
una pulgada, en la fachada posterior de la recepcion vamos a colocar una toma
metalica para hacer la entrada al cuarto de monitoreo para llegar a los cuartos
eléctricos de cada torre vamos a intervenir esta entrada de cada torre en la parte
posterior de cada torre, al ingresar a la torre intervendriamos este sécalo para tener
acceso ya al cuarto eléctrico, a cada piso vamos a llegar por medio de estas cajas
de paso que ya estan instaladas dentro de las torres, esto nos permite ingresar a
cada piso minimizando costos porque no tenemos que realizar una nueva ruta, una
vez en cada piso tenemos esta caja vamos a intervenir esta linea haciendo una
regata para llegar al techo de cada piso, ahi después de tener la regata llegamos a
resanar y dejarlo lo mas estético posible y ubicar nuestra camara en el techo de
cada piso, el circuito se va implementar por fases en la primera fase vamos hacer
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nuestra obra civil, en los primeros pisos se va instalar en el cuarto eléctrico los Rap
para la instalacion de las camaras, en la redes eléctricas que son la parte de
electricidad en el cuarto de monitoreo vamos a instalar los tableros y toda la red que
alimentara todo el sistema, y vamos a instalar la tuberia especial para los
ascensores, una vez terminada esta fase procederemos tenemos ductos y obra civil
entonces procedemos a la instalacion de fibra éptica entre los Raps de cada torre,
y el cuarto de monitoreo después en cada torre vamos a instalar el cable UTP luego
procedemos a la instalacién de las UPS y el cableado de los ascensores, una vez
terminado este proceso nos quedaria implementacién de equipos, en la fase dos
instalamos los ductos, las tuberias en los parqueaderos y procedemos hacer la
instalacion de camaras y configuracién de la misma, en la fase tres ya son la
instalacién de cdmaras por cada piso dentro de las torres, en la fase cuatro ya vamos
a instalar dos domos de peseta en el costado sur oriental y sur occidental se
procedera hacer una excavacion a instalar dos postes y seguido a eso instalar los
dos domos, la garantia de los equipos va hacer de un afio, cuanto tengamos una
garantia el tiempo de respuesta va hacer de 24 horas de parte de nosotros, para
evitar que un area del conjunto se quede sin cubrimiento en el area que presenta la
garantia vamos a instalar una camara de Baca mientras que el proveedor nos da
respuesta de esa garantia, nosotros vamos dar como un valor agregado a nuestra
propuesta un dispensador de agua caliente y agua fria para que sea ubicado dentro
del cuarto de monitoreo para que los operarios no tengan que salir adicional le
vamos a dar dos sillas ergonémicas para que tengan total comodidad para su trabajo
y también vamos a dar como valor agregado vamos a instalar el cableado de sistema
estructural para la administracion es decir le vamos hacer la instalacion para sus
computadores y sus teléfonos, recomendamos hacer tres mantenimientos
preventivos al aflo cabe aclarar que la fibra éptica que vamos a instalar es OM3
AMP intemperie anti roedores y el cableado estructurado es decir la fibra optica de
cable UTP que nosotros instalamos va hacer entregado certificado.

IUTUM: voy hablar un poco del tipo de camaras que hay, los grupos vy tipos de
camaras y porque IUTUM tiene la mejor oferta, es una empresa gque tiene 6 afos
constituida somos un integrador en tecnologia para hablar de las camaras
basicamente hay dos grupos el primer grupo con una tecnologia de camaras de
senalizacién analoga, hoy en dia contamos con una sefalizacién IP gue nos da una
mejor opcion en la parte de las imagines, habra dos tipos de camaras las fijas o tipo
bala y las otras que son las dométicas que tienen una cobertura de vidrio o cristal la
tecnologia que estamos utilizando es una tecnologia llamada 4k. La cual permite
una alta resolucién y una mayor distincién en la parte de rostros o reconocimiento
de personas una de las ventajas que tenemos es que en la parte del disefio tenemos
el aval del fabricante, nos acompafié en la toma de medidas para tener una mejor
vision, la configuracion del CCTV contamos con un ingeniero especializado,
tenemos un software avanzado para la configuracién de las camaras las cuales
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cumplen con la funcién del Angulo de la camara de los halls o Lobby la parte del
mantenimiento preventivo dos veces al afio durante dos afios, sin costos adicionales
nosotros como bien estudiamos el pliego las camaras que escogimos para la
solucion de este conjunto Residencial son de 3 y 4 mega pixeles, las camaras de
los ascensores tienen una especificacién minima en la parte de mega pixeles 1.3 Ia
pide el pliego en la parte de las camara de los pisos y de |a oficina de administracién
dice de 3 y nosotros llegamos a entregar cdmaras de 4 mega pixeles, estamos sobre
dimensionados buscando la calidad de reconocer a las personas entonces miren
que van hacer con su inversién porque no es solamente colocar camaras, si las
camaras no van a cumplir con la funcién estan votando la plata, tenemos unas
garantias extendidas por escrito de 18 meses para los dispositivos DAHUA tenemos
certificacién debido a que tenemos ingenieros certificados en todos los cursos y en
el manejo y disefio de como se cuantifican y se calculan las camaras en base a
luminosidad, si es a la intemperie si es en muro de interiores, entonces por tener
todos esos cursos estos ingenieros nos dan la facilidad de hacerles un Up grade a
las camaras y poder llevar las camaras a un nivel mas alto cuando hablamos de
unos monitores de CCTV en el pliego se "pueden escoger televisores, pero no es lo
mismo escoger televisores que monitores industriales, la garantia de los monitores
es mas o menos 5 afios, la parte que tenemos como valor agregado como un factor
muy importante tenemos un servidor DAHUA que permite todos los equipos donde
se esta grabando el video y tenerlo como si fuera uno solo, este nos permite
multiples accesos dependiendo de como ustedes lo quieran distribuir igual se
programan unos protocolos de seguridad para que no cualquiera pueda ver esta
informacion de las camaras o de los videos que estan ahi guardados, una de las
ventajas de utilizar esta cdmara es que es una camara de ultra definicién estan por
encima de la definicién full HD tiene captura y memoria de imagen, se puede
configurar para que haga un barrido es de 4 mega pixeles muy por encima de los
estandares que pide el pliego, puede tener cubrimiento de 360° tiene la parte de
direccion de intrusos de movimiento, eso significa que si en el Ultimo piso no hay
nadie en el CCTV que esta el operador pues simplemente no le va a mostrar la
camara, pero a penas aparezca alguien a él en el CCTV se le va abrir la camara y
le va a generar una alerta, es una camara con una certificacion anti vandalica un
zoom optico que va a cumplir con los estandares de calidad para lo gue ustedes
necesitan.

Frank: aqui miramos el diagrama de cémo va queda el cableado de la fibra Optica el
cableado tiene certificacion y garantia de 20 afios sobre todo el cableado de red por
el fabricante todos los componentes y cable estan certificados por 20 afios, aparte
de eso se entrega toda la documentacién con la certificacion del momento en que
se instala, es importante anotar cuando hablamos de movimiento eso no es tener
24 horas una camara grabando, si no en el momento que ocurre un evento, en los
lugares donde no es necesario 24 horas de grabacién cuando alguien pasa se activa
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la camara, y se va generando alarma en la unidad de control que se van a ver en el
software que es el que maneja toda la plataforma como un solo ambiente no son
varios ambientes que eso es muy importante saberlo.

DOMOTICA: Wilson Fino somos una empresa con experiencia de mas de 10 afos,
en la parte del sector de tecnologia construccion y proyectos, nuestro fuerte es la
seguridad electrénica, es nuestra mision atender a todos nuestros clientes de la
mejor manera, para nosotros es importante que el cliente salga satisfecho nos
proyectamos como una empresa innovadora estamos tratando siempre de ofrecer
lo mejor felicito al consejo porque nosotros mas o menos cobramos de 3 a 5 millones
pro el estudio que ellos hicieron, porque no es facil y la tecnologia que escogieron
fue de las mejores lo Ultimo que esta porque este sistema de tecnologia muy
seguramente le abra valido la mitad, pero como esta el proyecto estructurado es un
proyecto que si queda bien montado van a tener para muchos afios si lo manejan
de manera adecuada y le hacen su debido mantenimiento que se debe, nuestra
empresa como es muy sabido es con normas aplicamos la que es supervisada por
el ministerio de minas y energia en la parte de seguridad fisica el ministerio de
trabajo todos nuestros trabajadores cumplen con las certificaciones de trabajo en
alturas, tenemos certificacién de la NFBA que es el ente que regula toda la parte de
incendios somos distribuidores directos de la marca DAWA como les dije todo
nuestro portafolio de alarmas CCTV la parte de monitoreo inteligente, deteccién de
incendios, control de accesos sistemas perimetrales es muy amplio el portafolio, les
nombramos las empresas con las cuales hemos trabajado actualmente no es solo
la ejecucion si no el mantenimiento el plus que ofrecemos nosotros, nosotros
también damos después de un afio de garantia los mantenimientos, ofrecemos es
decir un mantenimiento general de todo el sistema es decir un mantenimiento cada
6 meses, nosotros garantizamos calidad y un buen trabajo.

Tiempo de ejecucion es entre 4 y 5 meses nosotros pensamos en dividir la cuota
extraordinaria en 4 cuotas también, las tres empresas que nosotros miramos
cumplen con las condiciones y nos ofrecen lo que necesitamos.

Valor cuota extraordinaria segun empresa.

OPCION 1
Apartamento Total 4 Cuotas
Piso 1 $124,300 | $31,075
Piso 2 a Piso 27 $164,200 | $41,050

Avenida Calle 68 sur N° 70d - 71

Tel: 3096516 E-mail: bonavistae2@gmail.com Bogota — Colombia
NIT 900637542-1



ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

IUTUM

DOMOTICA

Parqueadero Total | 4 Cuotas |
(Coeficiente)
0.012 $28,100 | $7,025
0.013 $30,500 $7,625
0.014 $32,800 | $8,200
0.019 $44,600 | $11,150
0.023 $53,900 | $13.475
0.027 $63,300 | $15,825
0.032 $75,100 | $18,775
OPCION 2
Apartamento Total 4 Cuotas
Piso 1 $153,700 | $38,425
Piso 2 a Piso 27 $203,000 | $50,750
Parqueadero Total 4 Cuotas
(Coeficiente)
0.012 $34,800 | $8,700
0.013 $37,700 | $9,425
0.014 $40.600 | $10,150
0.019 $55,100 | $13,775
0.023 $66,700 | $16,675
0.027 $78,300 | $19,5675
0.032 $92,800 | $23,200
OPCION 3
Apartamento Total 4 Cuotas
Piso 1 $161,000 | $40,250
Piso 2 a Piso 27 $212,700 | $53,175
Parqueadero Total | 4 Cuotas
(Coeficiente)
0.012 $36,500 $9.125
0.013 $39,500 | $9,875
0.014 $42,500 | $10,625
0.019 $57,700 | $14,425
0.023 $69,900 | $17,475
0.027 $82,000 | $20,500
0.032 $97,200 | $24,300

@@ Bonavisici?

Péagina 27 de 30

Se procede a votacion para le elecciones la empresa que se encargara del
proyecto. Y los resultados son los siguientes

OPCION 1 6.658%
OPCION 2 70.96%
OPCION 3 8.928%
PEND. POR VOTAR 13.345%
ANULADOS 0.10%
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Dando como resultado por mayoria con un 70.96% elegida la empresa IUTUM DE
COLOMBIA.

7.3. PRESENTACION Y APROBACION DE DELEGADOS DE POLITICAS
CONTABLES BAJO NORMA INTERNACIONAL NIF.

Javier Castillo: como es bien sabido dentro de la normatividad contable en
Colombia se cambié la forma de llevar la contabilidad, nosotros en nuestro conjunto
no somos la excepcién y estamos un poco colgados en este aspecto, sin embargo
en la asamblea ordinaria del mes de marzo se aprobaron los estados financieros
con la condicién que tenian que convertirse en norma internacional, efectivamente
se hizo o se esta haciendo el proceso en el presupuesto esta aprobado 3.000.000
para los honorarios del profesional que nos va ayudar en este campo, la idea es
presentarla que ella nos diga como vamos, gue hay que hacer y sobre todo elegir
un comité que nos ayude en la aprobacién de las politicas contables.

Patricia Navarrete: basicamente es dar cumplimiento a una norma que debe hacer
todo ente econdémico estas normas nacieron desde 1973 pero solo se dan para
cumplimiento desde el 2009 basicamente se pretenden que los estados financieros
de este ente econdmico dsea de su conjunto residencial como estados financieros
de cualquier ente econémico en Colombia cumplan estos tres principios
homogeneidad que |la contabilidad exprese en tiempo real, y que la informacion sea
cierta y veraz no sobre supuestos, |a ley que nos obliga hacer esta implementacion
es la ley 1314 del afio 2009 esta norma la cobija bajo unos decretos y determina
que todos los entes econémicos se deben constituir en uno de los tres grupos que
establecen quienes pueden pertenecer y que se tiene que hacer a cada uno de los
grupos, su conjunto cumple para hacer parte del grupo numero dos, para
pertenecer al grupo numero tres debemos cumplir estos tres condicionantes
obligatoriamente que sobrepasan las condiciones por eso pertenecemos es al
grupo dos, por eso tenemos que hacer unas fases la primera fase es de diagndstico
de las politicas vigentes, no es que ustedes no tengan politicas en este momento,
pero tenemos que evaluar lo que tienen y restructurarlas si hay necesidad de
restructurarlas y de plasmarlas en un documento que se llama el manual de
politicas contables, esos son los cambios que suceden en la transicion de las
normas eso generara un EDFA de ahi en adelante sus estados financieros ya
quedaran bajo NIF y se dara cumplimiento que es lo que sucede y porque estamos
aqui frente a ustedes, y porque ustedes no dicen que eso lo haga la administracion
y el consejo la ley es muy clara y dice que el maximo 6rgano que aprueba el manual
de politicas contables, como es una situacion tan extensa y les estoy hablando esto
supera hasta su manual de convivencia seria muy complicado estarlo trabajando
aqui y tomando decisiones entre todos, por eso se ha optado en la mayoria de las
copropiedades en que salga un comité de la asamblea que este conformado por
personas que conozcan medianamente el tema, o si no yo les ayudo y que ustedes
como asamblea aprueben la eleccidn de este comité.
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COMITE
NOMBRES Y APILLIDOS PROFESION
NESTOR NUNEZ CONTADOR PUBLICO
ARIANIS DURAN CONTADORA PUBLICA
MANUEL FIGUEREDO INGENIERO QUIMICO
ANDRES SALAZAR GERENTE DE EMPRESA
MICHEL MOSQUERA FINANCIERA INTERNACIONAL
JOHANNA VALBUENA CONTADORA FISCAL INTERNA
JAVIER CASTILLO GUERRERO CONTADOR FISCAL INTERNO

7.4. PRESENTACION Y ENTREGA DE ACCESO PEATONAL.

Administrador: hay cosas que quiero que tengan presente, el sistema de acceso
peatonal paso por varias etapas, varios atrasos debido a eso se le pidieron varias
cosas a los oferentes que quedaron para hacer la implementacion, finalmente el
sistema como tal ya esta para funcionamiento que falta entregarles a cada uno de
ustedes residentes y duefios de apto el TAG es decir el sistema electronico que le
permitira a ustedes en este instante al entrar al conjunto residencial y salir de él, y a
futuro dependiendo de una negociacién que estamos haciendo con AR
CONSTRUCCIONES el ambirar cada una de las puertas de las torres que también
puedan ingresar con el sistema del Tac a cada una de esas torres.

Yo tengo dos cosas importantes que decir nimero en esta semana después de que
oficialmente ya entreguemos el sistema, van a recibir en los correos electrénicos en
la pagina web en los afiches en las carteleras el cronograma de entrega de los tac
solo voy a entregar los tac a los duefios de apto o a los duefios que autoricen con
una carta con la fotocopia de |la cedula.

Jorge: este es un proyecto que adelanto la administracion, en conjunto con el
consejo ya para ustedes es muy visible porque de hecho se estan encontrando en
el ingreso peatonal una serie de mecanismos gue son unos torniguetes y un portillo
de seguridad, este proyecto se hizo con un nivel de escalabilidad, si vamos a tener
cierto nivel de represamiento porque inicialmente tenemos dos torniquetes también
se exigieron unos niveles minimos de caracteristicas técnicas y cada uno de esos
torniquetes me debe permitir el ingreso de 30 personas en un minuto, lo que quiere
decir que vamos a tener un buen flujo de mecanismos, si ustedes se dan cuenta a
un costado estan encontrando en este momento digamos como una decoracién con
unas materas la idea es que con los recursos que se hagan escalar ese proyecto y
escalar para que tengamos un poco de comodidad, cual fue el objetivo de este
proyecto iniciar el filtro de todas las personas que entran a nuestro conjunto en este
momento hasta que este proyecto arranque cualquier persona puede entrar ese
control de acceso va tener dos etapas, en el nivel de seguridad va tener este TAC,
y este este elemento electronico va a estar condicionado que si usted vive en la torre
1 solamente va tener acceso a la torre 1 y en la entrada principal, y viceversa para
la salida nuestros visitantes van a tener que hacer un registro en el momento de
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ingresar y se les va asignar un aparato de estos igual, es responsabilidad del
propietario de cada apto que si el visitante lo voto u algo asi se le va a cobrar a quien
vinieron a visitar, y si voy a ir a otra torre para eso esta el cito fono donde se llama
al apto y de alli se da el ingreso.

OBSERVACIONES

Que le den la aprobacién para que reciban el TAC, van a firmar un acta con esto
van a recibir el manual de manejo de los tac.

Hay un 85% d personas que recibieron la orden se acercaron entregaron su
documento, colocaron su fotografia pero tengo ese 15% que no ha sido capaz de
leer un manual de convivencia donde se habla de una sancion y ellos posiblemente
van a tener una sorpresa y cuando empiece a funcionar el sistema de acceso
peatonal esas personas no van a tener un tac para ingresar al conjunto residencial.

Todos los residentes, los nuevos arrendatarios tienen que tener su tac para su
ingreso van a tener tac personas mayores de 12 afios y si un padre me dice que
bajo su responsabilidad necesitan que un menor de 11 afios tenga un tac yo se los
entrego y si la persona que ingresa detras mio no tiene tac informémoslo a los
guardas.

Complementando lo que dice nuestro administrador tiene su informacién personal,
quiere decir que aqui va estar registrado su documento, su nimero de apto y su foto
quiere decir que si yo voy a entrar y esta la foto de mi esposa me van a retener el
tac porque no soy yo esto es intransferible y lo hacemos por un nivel de seguridad
por cada uno de nosotros.

8. CIERRE ASAMBLEA.

Siendo la 12:35 pm, y habiéndose agotado el orden del dia, el sefior presidente de la
Mesa Directiva de la Asamblea General Extraordinaria del Conjunto Residencial Parque
Central Bonavista 2, da por terminada la reunién y en constancia firman:

Bamgy ENTRL,

f‘ BON)V's?o 2

% e / / o )
RAFAEL R LUZ STELLA PARRA

Presidente Secretaria
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