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Bogota, Abril 22 de 2016
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ALCALDIA NAVIsT,

REF: RADICACION DE ACTA ASAMBLEA

A través de la presente me permito anexar copia del acta de la Asamblea Ordinaria
realizada en nuestro Conjunto Residencial PARQUES DE BONAVISTA 2 Ubicado en la
AV calle 68 Sur. N° 70D — 71 el pasado 27 de Marzo de 2016 para efectos de archivo.
Total folios -----—v-v-mvmv 26

Agradezco la atencién brindada.

Cordialmente
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o
GARCIA

.C. 79.454. \DE Bogota
Aglministrador
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
ACTA 006

En la ciudad de Bogota, D.C., el dia domingo veintisiete (27) del mes de Marzo del afio dos
mil dieciséis (2016) y siendo las 8:05 a.m., se reunieron de forma ordinaria en la torre del
parqueadero de la Avenida calle 68 sur Numero 70d-71, los sefiores copropietarios del
Conjunto Residencial Parque Central BONAVISTA 2, de acuerdo con la convocatoria
realizada de conformidad con los Articulos 39 y 51 de la ley 675 de 2001, estatutarios y
reglamentarios, para evacuar el siguiente:

i
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ORDEN DEL DIA

. Registro de Firmas.

. Llamado a Lista y verificacion del Quérum.

. Eleccion mesa directiva de la asamblea (Presidente y Secretaria).

. Lectura y Aprobacion del Orden del Dia.

. Designacion de la Comisién Verificadora del Acta de la Asamblea.

. Eleccién comité escrutador de votaciones

. Aprobacion del reglamento para el desarrollo de la Asamblea Ordinaria 2016.
. Informe Gestion de Administracion y Consejo de Administracién.

. Aprobacién de Estados Financieros a diciembre 31 del 2015.
- Dictamen de Revisor Fiscal.

. Aprobacién de Presupuesto aino 2016.

. Eleccion Consejo de Administracion 2016.

. Eleccion Comité de Convivencia 2016.

. Eleccién Comité de Parqueaderos (Opcional).
. Ratificacion y/o eleccidén del Revisor Fiscal.

. Proyectos de inversion.

. Proposiciones y Varios.

. Cierre Asamblea.

€ sonalisioz

Avenida Calle 68 sur N° 70d - 71
Tel: 3096516 E-mail: bonavistae2@gmail.com Bogota — Colombia
NIT 900637542-1



€D BonaVista2
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Pagina 2 de 23

DESARROLLO

1.- REGISTRO DE FIRMAS.

Siendo la 7.00 a.m. se da inicio al proceso de registro de firmas de los copropietarios
asistentes a la Asamblea General Ordinaria.

2.- LLAMADA A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

Siendo la 8:05 se procede a verificar la asistencia a la Asamblea General Ordinaria del
Conjunto Residencial Parque Central Bonavista 2, comprobandose la presencia del
56,21% de copropietarios en el recinto, continuandose con el correspondiente registro
de firmas en el area destinada para tal fin.

De esta forma se constata el quorum reglamentario para deliberar y tomar decisiones
validamente.

3.- ELECCION MESA DIRECTIVA DE LA ASAMBLEA (PRESIDENTE Y
SECRETARIO).

Continuando con el orden del dia, se procede a la eleccién de la Mesa Directiva de la
Asamblea que estara conformada por un presidente y un(a) secretario(a).

Aceptan la invitacion y presentan sus nombres para postularse en el cargo de presidente
los sefiores OSCAR ANDRES ORTIZ y GERARDO ALEJANDRO ALAVA.

Acto seguido se somete a consideracion de la Honorable Asamblea General Ordinaria
los nombres de los postulados, arrojando el siguiente resultado:

Por el sefior OSCAR ANDRES ORTIZ Torre 2 apto. 805
Por el sefior GERARDO ALEJANDRO ALAVA NINO Torre 6 apto. 1304

Hecha la verificacion por parte del Revisor Fiscal, por mayoria visible queda como
presidente de la Mesa Directiva de la Asamblea General Ordinaria el sefior GERARDO
ALEJANDRO ALAVA.

A continuacién se le ofrece el cargo de secretario al sefior OSCAR ANDRES ORTIZ
guien obtuvo la segunda votacion y acepta.

CENTRAL
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4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

Una vez posesionada la Mesa Directiva de la Asamblea el sefior presidente  agradece
el voto de confianza y los exhorta a participar activamente en este importante evento
procurando desarrollar una Asamblea lo mas ejecutiva posible.

Inmediatamente somete a consideraciéon el orden del dia propuesto para la presente
Asamblea General Ordinaria, siendo aprobada por unanimidad, sin modificacion alguna.

Avenida Calle 68 sur N° 70d - 71
Tel: 3096516 E-mail: bonavistae2@gmail.com Bogota — Colombia
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5.- DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA.

GUE CENTRAL

]

4am) Bénc\/isto2

El presidente solicita a los asistentes que presenten propuestas y/o se postulen
voluntariamente para integrar la Comisién verificadora del acta de la presente Asamblea
General Ordinaria y se postulan las siguientes personas:

JORGE IVAN LADINO Torre 4 apto. 407
LUIS ALFONSO MORENO Torre 5 apto. 1808
ANDREA LOZANO Torre 5 apto. 1402

Quedando asi designada la comision verificadora del acta de la Asamblea.
.- ELECCION COMITE ESCRUTADOR DE VOTACIONES.

El presidente solicita a los asistentes que propongan sus candidatos o se postulen
voluntariamente para integrar el Comité Escrutador de Votaciones de la presente

Asamblea y se postulan las siguientes personas:

JHON RIVERA Torre 5 apto. 1308
ALVARO GARCIA Torre 1 apto. 1507
MARIA REYES Torre 2 apto. 303

De esta manera queda integrado el Comité Escrutador de votaciones de la presente
Asamblea.

A solicitud del administrador del conjunto plantea el cierre de recoleccion de firmas hasta
las 8:20 y se cierran las inscripciones para el registro de asistencia.

Quienes no ingresaron a tiempo a la asamblea podran asistir con derecho a voz pero no
a voto.

Aplicandose para estos casos el sistema sancionatorio.

ORDINARIA 2016.

El sefor presidente somete a consideraciéon de la Honorable Asamblea General
Ordinaria el proyecto de reglamento interno para la presente reunién aclarando que dicho
documento esta insertado dentro del informe de gestion y fue entregado con la suficiente
antelacién para conocimiento de todos los copropietarios, acto seguido se procede a
realizar la correspondiente votacion, quedando aprobado el reglamento interno por

mayoria absoluta.

7.- APROBACION DEL REGLAMENTO PARA EL DESARROLLO DE LA ASAMBLEA f

Avenida Calle 68 sur N° 70d - 71
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8.- INFORME GESTION DE ADMINISTRACION Y CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Inicia el Administrador sefior HUVER RAMOS GARCIA comunicando sobre las
diferentes actividades que se adelantaron dentro de su periodo y que estan contenidas
dentro del informe de gestion (paginas 5 a la 9 y que hacen parte integral de la presente
acta) como fueron; el proceso de demanda a la constructora AR adelantado por el doctor
Herran y que se estan solicitando allegar las actas de entrega de sus apartamentos
especialmente las torres 1, 2 y los parqueaderos, para que a partir de dicha fecha de
entrega se cobre el referido pasivo, nosotros estamos siendo muy pasivos con el tema
y estamos dejando pasar mucho tiempo para que prescriba esa sancion, tenemos un
afo para recibir ciertos documentos que entre comillas el sefior Herran abogado dijo:
estan pendientes para poder tener piso juridico, me reuni con el sefor fiscal, la
contadora y un miembro del consejo, ellos dicen que lo tiene todo. Que esta haciendo
falta un ejercicio, desde esta fecha sefiores AR ustedes me deben de ahi hacia a atras
y desde esa fecha ahi hacia adelante el abogado no tiene claro ese tema, por eso
estamos solicitando esos documentos de la entrega de sus apartamentos necesitamos
las fechas en que se les entrego, con base en esa fecha lo que hago es hacer un corte,
decir que me cobro AR, y tengo que determinar de acuerdo a esa fecha que me debe
él. Esta pendiente avanzar en este tema de la demanda en razén de que hacen falta
algunos documentos.

Interpela un asambleista para decir que se cancela porque le pagamos al sefior abogado
para el tema. La demanda como tal no ha iniciado él nos cobré aproximadamente $
16.000.000 por una conciliacion pero la demanda como tal no ha empezado.

Continua el administrador comentando que cuando llegaron a la conciliacion de las dos
partes, llego AR preguntando cuanto debia, la administracién dijo: $150.000.000 que
paso, tras del hecho dijeron que nosotros les debiamos a ellos $9.000.000, ven que no
tiene una base. Por eso necesitamos toda la documentacion.

Interpela un asambleista para decir que usted estaba diciendo que le iba a aplicar
sancion a AR, tenemos ese piso juridico para aplicarle sancién, porque creo que en
este momento ellos ya hicieron la entrega total de los apartamentos , si esto es asi ellos
no tienen coeficiente ni para voz ni para voto en este momento. Resulta que si usted
necesita un piso juridico para poder establecer ese tema de la demanda, ni siquiera hay
que aplicar al momento de la entrega de los apartamentos, porque a usted se le van a
evadir por el lado de que cuando fue entregada la asamblea a los copropietarios a partir
de ahi y del momento en que asumimos la responsabilidad de la copropiedad ellos
tienen aval. No se trata de recopilar esas actas de entrega porque esos documentos no

son los que de verdad se requieren el documento que tiene importancia es el de la firm /

del acta de |la primera asamblea.

Le responde el Administrador diciéndole que usted tiene toda la razén, yo no quiero
darle pie a nuestro abogado ya se le entregaron $8.000.000 de $16.000.000 que esta
negociado que es el 10% del total de la demanda, tengo las fechas y se necesita un
soporte del acta de entrega.
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Toma el uso de la palabra el sefior Ricardo Tovar para decir que creo que en la
asamblea donde se le dio el poder al sefior Herran y se acordé la forma de su pago, no
se dijo nada sobre ninguna acta de entrega y tengo certeza de ello, porque estuve en
el consejo en ese momento, porque he estado pendiente del proceso del conjunto contra
AR, en ningun momento la demanda tiene que ver con un apartamento que no haya
pagado que no era de ellos, la demanda es por una deuda que le dejaron al conjunto
por mas de $150.000.000 por trazar un mal presupuesto y porque en febrero de ese
afio cuando se hizo la primera asamblea nos engafaron y no hicieron una asamblea
ordinaria, no hubo aprobacién de estados financieros, se lavaron las manos haciendo
una asamblea extraordinaria. Eso mismo fue argumentado por el sefior Herran. No me
parece que él esté pidiendo actas de entrega porque la requiera, el de ese tiempo para
aca esta demorando el proceso para no ejecutar. Me parece que esta bien recopilar
esas actas para darselas pero asi mismo se le debe aclarar que en su momento cuando
se contratd en esa asamblea, él no las exigié pero que aun asi se le daran y se le debe
exigir desde ya que instaure el proceso él tiene que respondernos con [0 que se
comprometié y que deje de poner mas excusas para demorar este proceso.

Interviene la sefiora Shirley Corredor para manifestar dos cosas. En relacién con las
actas, que porcentaje se tiene?, cuanto falta y que podemos hacer para recopilar lo que
falta?, si es necesario nombrar una comisién y que ésta, asi sea puerta a puerta las
obtenga. Segundo punto, si se debe hablar con él y si es necesario convocar otra
asamblea extraordinaria y que nos explique qué esta pasando y en caso de no hacerlo
tomar las medidas que se requieran.

Responde el Administrador, llevamos un 65%. Estoy muy de acuerdo con esa propuesta
para solucionar lo de la recoleccion de las actas y si se tiene que hacer asi se hara,
tenemos que entregarle esas actas al abogado lo mas pronto posible.

Interviene el sefior John Olguin, comentando que para las torres 3, 4, 5y 6 tratar de
informarnos ya que no estuvimos en las primeras asambleas para poder estar en linea.
Se cobraron cuotas extraordinarias para pagarle al abogado. Necesitamos respuestas.

Responde el Administrador diciendo que efectivamente AR como constructora delego la
administracién a una empresa que ellos mismos contrataron, y yo le dije al doctor Herran
que entablara la demanda a los dos.

Continua el sefior John Olguin: es que el sefior Herran no quiere dar explicaciones no
quiere decir como van las cosas practicamente y aparte esa demanda se entablo mal
documentada, a €l ya se le pagaron sus honorarios y si el tiempo se cumple para &l no
es obligacion acompariarnos hasta el final del proceso no se soluciona nada y a parte
se pierde ese dinero. Yo propongo para rescatar esa demanda buscar otro abogado
porque ustedes saben que hay otra demanda que tiene que dar curso y es mas
compleja.

Avenida Calle 68 sur N° 70d - 71
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Comenta el Administrador: la copropiedad requiere que el sefior Herran haga su trabajo
ya que estos son los intereses ustedes.

En relacion a AR demanda pasivo. Zonas comunes y fusiono las dos. Me han
preguntado si ya entregaron las zonas comunes, les digo para aclarar las confusiones
que las zonas comunes son: los pasillos, las escaleras, los ascensores la zona verde,
motobombas, planta eléctrica, fachadas, parque, tanques de agua, cubiertas salones
comunales, bicicletero. AR tiene un problema grandisimo, la secretaria de habitad y la
alcaldia de Bogota ya nos sentamos a tratar y evidenciar fisicamente los problemas de
construccion, las dos son demandas con los vecinos, la secretaria de habitad les
pregunto: ;Qué han entregado ustedes sefiores AR? Solamente hemos entregado torre
1 y escaleras y puntos fijos.

AR no nos ha entregado ni los salones comunales, ni el bicicletero, ni las motobombas,
ni las fachadas, ni los tanques de agua, ni siquiera los shut de basuras. La secretaria de
habitad levanto un acta con todos los puntos que se debatieron en esa reunién, ustedes
pueden revisarlas, donde ellos se comprometen a entregar todo en la primera semana
del mes de mayo para que la secretaria de habitad venga a revisar esos puntos y, la
secretaria les exige dar una explicacién de porqué no se ha entregado cada zona comun.

De todo lo que hemos hablado con AR tenemos un compromiso de entrega o recepcion
de zona comun, cuando yo recibi la torre 6, puntos fijos hice una salvedad, falta de
conocimiento técnico profesional de |la parte arquitecténica, de la parte estructural, de
manejos técnicos. Hoy se tiene que definir ese tema de la torre 3 a la seis y si se hace
o no se hace ese estudio técnico. Yo espero hasta que vuelva la secretaria del habitad,
la alcaldia y AR. Cabe decir que de los tres representantes de AR, dos se retiraron por
el coletazo de la presion que ustedes ejercen sobre mi y que yo debo ejercer sobre ellos.
Todo esta en manos de la administracion para que prosigan con el tema de recepcién
de zonas comunes.

Interviene la asambleista Sol Cardoso para preguntar ;en cuanto a pasillos y escaleras
a quien le corresponde ponerle trabajo?

Responde el Administrador, cuando ustedes compraron el apartamento, nadie o muy
pocos se preguntaron como son los salones, los pisos etc. Yo primero para resolver todo
ese tipo de cosas primero tengo que hacerlo con AR, después ustedes ya tomaran la
decision de que quieren gue se ejecute y como y con qué.

Toma el uso de |la palabra un Asambleista para manifestar que recomiendo que si se va
a hablar con la alcaldia y la secretaria del habitad y con AR ahorita en mayo es muy
importante que conozcan muy bien el informe de IACOM y adicionalmente que se
conozcan la valoracién de deficiencias gue ellos ya entregaron. En el informe de IACOM
con respecto al shut de basuras dice que no se cumple el tamafio. Y en la valoracién
de deficiencias hay cosas muy importantes, que es, cuanto valora IACOM que deberia
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ser resarcido a la copropiedad por los temas que ellos no han cumplido, ejemplo, ellos
no pueden ampliar las escaleras tendrian que reconstruir la torre, pero eso puede tener
lugar a una indemnizacion.

Responde el Administrador; esa es la finalidad, eso es lo que se va a palear. Esta el
informe de IACOM vy lo conoce la secretaria de habitad y de ese informe fue de donde
extracto justamente los problemas mas grandes que tiene el conjunto, nosotros con el
arquitecto hicimos el recorrido y encontramos muchas cosas.

Interviene el sefior William Acosta para decir que yo fui quien coloco la demanda ante
la secretaria del habitad, vino el arquitecto Mauricio y reviso el informe de IACON punto
por punto y les dijo a los sefiores de AR que tenian muchas deficiencias y ellos
respondieron con evasivas, nunca dijo vamos a arreglar, solo vamos a ver.

Continua el Administrador diciendo que los representantes de AR que renunciaron ante
este problema fueron reemplazados, igualmente sigo al tanto de las cosas les envio
correos. A futuro las torres 3 a la 6 deben tomar una decision de si se hace o no el
estudio técnico. Esas cosas se deben definir hoy.

En relacion a Thyssen, he recibido amenazas, eso no me incomoda ni me intimida, pero
desafortunadamente la torre mas complicada para mi como administrador es |a torre 4
donde hay demasiado vandalismo, y tienen que conocer, con la doctora Adriana hicimos
cuentas y no mas fueron como $8.000.000 en solo accesorios del ascensor.
Respondiéndole a la vecina ellos tiene falencias pero estan tratando de arreglarlas y
aclaro ellos como empresa me garantizan cosas que otras no, yo les hice reversar el
contrato que se tenia porque estaba errado y aparte amarrado a dos afios lo hice
cambiar a un afo. Ellos estdn mas pendientes se demoran a veces porque no tienen la
importacion de los accesorios. No solo tengo un problema de humedad en la torre 4,
esta en la torre 5 Ultimo piso, torre 1 piso 14 15 y 1, esta en todas las torres, aclaro
cuando a mi me inauguraron el 29 de diciembre con el primer problema fue con una
ruptura de un tubo de la torre 2 y hasta las tres de la mafana estudiamos como arreglar
ese problema y AR no se presentdé no dejan ni un teléfono para comunicarse y yo sin
saber qué hacer, para lo Unico que ellos me dicen es : no me vaya a tocar las
motobombas no puede hacer nada en la parte de tuberia porque aun no se les ha
entregado.

Hace uso de la palabra el sefior Omar Carrefio para decir que nosotros somos una de

las empresas que ha evidenciado el dafio del agua, desafortunadamente la presién del
agua no es el unico problema, sino en los apartamentos en la torre uno a seis de esos
apartamentos se han estallado internamente las tuberias. Yo creo que es oportuno
contratar un ente de inspeccion para que revise y diga que se debe corregir, que nos
asesore ya que los problemas se presentan en tanques, sistema hidraulico y demas, yo
estoy muy afectado por esas fallas y estoy pagando dafios y perjuicios al otro
apartamento por esto.
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Interviene la sefiora Avon Gémez para expresar que aparte de que AR no nos entrego
este conjunto en condiciones de calidad deseadas, no es posible que personas de
nuestro mismo conjunto cometan vandalismo, hago un llamado a todos para que

estemos vigilantes y no permitamos esto porque se esta deteriorando la presentacién

del conjunto y lo mas grave es que se esta des valorizando.

Interviene la sefiora Andrea lozano y comenta que respecto a la potabilidad del agua,
por ley de |la secretaria de salud se debe hacer una sanitizacién cada seis meses de los
tanques de agua, esto no se ha hecho desde diciembre por AR. Lo que hizo la
administracion fue pasar un reporte al hospital de vista hermosa pero en esa certificaciéon
no consta nada del mantenimiento que se debe hacer a los tanques, solo habla de que
se tomara muestra para analisis porque se observan particulas flotantes, sugiero que se
pase la carta con anexo de las actas de los requerimientos que se han hecho y que ellos
son responsables de cualquier tipo de epidemia o enfermedad que se genere.

Responde el Administrador; existe un acta referente a este requerirﬁiento y es la numero
7, les comento que esa es una de las gestiones que hizo la administracion de esto tiene
conocimiento el ministerio de salud, el hospital vista hermosa y AR, la respuesta del
ministerio de salud fue lo que la vecina acaba de decir, que es responsabilidad de la
administracion de las areas comunes pero como AR no nos ha entregado esas areas,
ellos son lo directos responsables y nosotros podemos enviar un comunicado a AR
responsabilizandolos de cualquier cosa que pueda suceder con la impotabilidad del
agua.

Nosotros como consejo de administracion tenemos algo pendiente y es que justamente
estamos revisando todos los contratos con los proveedores tal vez haya cambios pero
siempre y cuando sean avalados por el consejo.

Interviene el sefior Eduardo Santos para decir que en este informe el sefior
administrador dice que en cada uno de los pisos de las torres hay una caja de sistema
de emergencias las cuales estan conformadas por un hacha, un extintor, una manguera
conectada a una red de incendios del conjunto, y que igualmente todos los
parqueaderos tienen. Esa manguera en el piso 20 no existe ni tampoco el hacha, me
preocupa gue eso aparezca en el informe cuando eso es una falsedad, por otra parte le
pregunto, que resultados tiene de todo este informe. Me da la impresién de que todo lo
que nos presenta lo ha dicho en presente progresivo. Necesitamos saber porque hoy se
decide si usted sigue con nosotros o no.

Responde la Administracion; cuando estoy exponiendo lo hago con el informe de gestién
del afio 2015 y muy seguramente a la fecha del mes de enero el hacha y la manguera
existian, lo que usted no sabe y es que entre el mes de febrero y marzo se han robado
cerca de 16 hachas 12 extintores y una manguera que es la de su apartamento, Horus
no responde por eso, y estoy tratando de que finalmente la péliza responda, no es el
costo, son los ejercicios que siempre les he dicho que al final de todo lo que nos va
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ayudar bastante para solucionar estos problemas, es el sistema cerrado de circuito de
televisién que no es facil de manejarlo, frente a su otro punto, las cosas no son de
hacer por afan para que queden mal, las cosas se deben hacer de forma pausada y de
pie firme, que me guede o no, para eso esta el informe de gestion, alguien tiene que
venir a terminar lo que estoy haciendo las gestiones gue llevo realizando, esto es de
estudiarse muy bien los problemas que tenemos son monumentales.

Comenta el sefior Jorge Ivan; no estoy de acuerdo con el vecino Eduardo, se le entrego
al sefior administrador el poder en el mes de diciembre, no lleva ni tres meses no
esperemos que se solucione todo en tan poco tiempo seamos mas consientes. Yo creo
que se le debe dar la oportunidad al sefior administrador que gestione. Ahora yo
revisando este informe me doy cuenta de que tenemos una cartera muy grande de
deudores, como es posible que esto siendo asi todavia exijamos algo que no estamos
dando. Ahora tengo entendido que hay dos entidades encargadas de hacer el cobro
juridico, me parece que nosotros podemos establecer nuestras propias reglas para
hacer esos cobros con una sola entidad y ahorrarnos lo de la otra. Si nosotros
empezamos a ver de qué manera se pueden tener ingresos y ahorrarnos en cosas que
no son tan necesarias, como dos entidades de cobro juridico, que me parece a mi que
es mejor quedarnos con una, se pueden invertir en los proyectos, y me parece que el
sefior administrador ha hecho muy buenas gestiones. Yo compre este apartamento sin
saber esta cantidad de problemas que tiene este conjunto, ya no me puedo arrepentir
tengo es que como propietario pensar coémo solucionar y proponer.

Interpela el sefior Eduardo para decir que si yo sé que en tres meses no se puede, pero
hay personas que llevamos aqui mas de dos afos y esto no se soluciona. Ese informe
de gestion tiene que estar acompafado de ejercicios ejecutados, no mas llamadas y
mensajes.

Hace uso de la palabra el sefor Javier silva para comentar que yo creo que es
importante implementar el proyecto de camaras de seguridad en los ascensores para
poder tomar acciones contra el vandalismo.

Se le concede el uso de la palabra a la sefiora Johana torres y manifiesta que
titimamente estoy notando que los fines de semana el conjunto esta desordenado, le
pregunto a don Huver Por qué no estan asistiendo las sefioras de, aseo qué se esta
usando para sanear el conjunto en cuanto a las heces de las mascotas yo por mi parte
no puedo abrir las ve tanas de mi apartamento porque es penetrante el olor a orines.

Interviene el sefior Néstor Nurfiez presidente del consejo para manifestar que nosotro

hemos estado dinamicos en cuanto a las gestiones de administracion, si realmente
existe un control interno, si no lo hay, se elaboré6 un manual de procedimientos
administrativos, dentro de ellos se establecieron 8 articulos, esto se difundio
ampliamente y esta de acuerdo al cédigo de comercio, se elaboré un reglamento de
consejo de administracion y se publicé. También habla de las funciones que tenemos
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que se debe cumplir, etc. Yo revise los informes que tenia el sefior revisor fiscal, no
habian informes, habian dos (2) del 2014, no tenian fecha no tenian firma, no habia
informe de resultados, no decia si el control interno era malo o bueno, no decia si se
tenian que aplicar las normas internacionales de contabilidad que es una obligacién. Los
estados de resultados deben ser presentados bajo las NIF. Yo propongo que los estados
financieros no los aprueben por ahora, y condicionar un tiempo de entrega cuando la
conversién ya la hayan realizado la contadora junto con el sefior revisor fiscal y la
administracién.

Estuve revisando los contratos y hay uno por el que estamos pagando $48.000.000
mensuales, del contrato del que hablo es el de servicio de vigilancia es muy costoso y
aparte es muy deficiente, muy malo, es dinero que me duele, y a ustedes también, de
otra cosa que me doy cuenta es que ese contrato es abierto ellos facturan lo que
quieran, hay una ley que rige los costos de estas empresas y sus tarifas, unas para los
estratos 5 y 6 y otra diferente para los estratos 1, 2, 3 y 4, propongo cambiar la empresa
de vigilancia y cotizar y hacer los requerimientos de acuerdo al IPC no a lo que ellos les
parezca, ellos hacen analisis de riesgo de acuerdo a esto ajustarnos a lo que
necesitamos y exigir lo que se debe exigir. Yo quiero que se presente un informe
mensual donde se diga como esta el control interno, si realmente se aplican las cosas,
si los pagos se hacen con los debidos procedimientos, si hay facturas, si hay recibo de
satisfaccion, el revisor fiscal debe sacar la retencién de la fuente, si no lo hace tiene
sancién, todo con fechas, los invito que revisen los contratos alguien que nos colabore
juridicamente. Se debe cambiar el revisor fiscal.

Se le concede el uso de la palabra al sefior Juan Carlés Tovar y comenta que se habla
solo del problema de AR pero no hay nada concreto, es oportuno someter a votacion
para que esa demanda se haga y una Ultima fecha para que se recaude la
documentacién que se requiere.

Interviene un Asambleista para comentar que ya es hora de ver acciones, necesitamos
que nos respondan juridicamente, empezar las gestiones para ejecutar y que esto no
se dilate mas, agradezco al conjunto y la administracién y hago un llamado a mis
vecinos, el hecho de que hay cosas que estan en la propiedad todavia en obra gris, no
da derecho a gque arrojemos las basuras al piso, a que no eduguemos a nuestras
mascotas y permitirles hacer sus heces en todo lado y no recogerle, a rayar lo
ascensores y paredes y peor aun, no poder decir nada ni quejarse por que nos puede
agredir con un arma. No quiero ofender a nadie pero hay que saber a quién se le
arrienda la propiedad, ahora no estoy en contra de los animales, si no de los propietarios
gue no los educan, el pargque ya no se puede decir que sea para los nifios si no que es
ahora el bafio de los animales, no se puede ni sacar a un bebe para que gatee en la
zona verde, el pones sus manos ahi y ellas después van a su boquita, los invito a la
reflexion.
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Responde el sefior Administrador: don Jorge de alguna u otra forma pide que hayan
reglas, que de una vez las vamos a asumir y que de una vez las vamos a convocar a
votacion con el fin de que las personas que estan morosas sientan que hacen parte de
las personas excluidas por las que somos muy cumplidas con el pago de nuestra
administracion. Quiero que quede ratificado en esta asamblea. La propuesta es esta:
Las personas gue estén en mora independientemente de cuantos sean sus meses de
mora, se les quite su servicio de pargueadero de visitantes y que se le quite la voz y el
voto en una asamblea. Pregunto: ;Quiénes estan de acuerdo con esta medida de
castigo?

Hago una aclaracién para los que dicen que es ilegal, no lo es, esta estipulado en el
reglamento que se puede hacer eso, usted puede asistir a la asamblea para que no se
le cobre multa sancionatoria, pero durante el desarrollo de la asamblea no tiene derecho
a voz ni voto y es totalmente legal. La mayoria de los asambleistas estan de acuerdo y
se aplicara de ahora en adelante.

Nuestro vecino nos hablaba de cosas concretas, tenemos muy claro con el consejo de
administracion y es que lo que nosotros inicialmente hicimos fue organizar la casa,
desafortunadamente estabamos entendiendo que habian muchas falencias de las
cuales nosotros empezamos a evacuarlas, y el sefior Néstor del consejo ha sido muy
pujante y se tomé la molestia de elaborar unos reglamentos con base en la ley 675 y
finalmente ustedes me piden informes de gestion, dentro del informe de gestiéon y
resultados , yo cometi el error de no usar esos medios como los que nos presenté el
sefior John que eran los correos electrénicos, la pagina que esta en cada una de las
torres, entonces ahora yo los invito a ustedes que los conozcan para que se den cuenta
de los informes de gestiones que vamos a hacer, y de lo que se ha hecho, con esto mi
idea es de ir solucionando cada problema poco a poco para ir viendo los resultados.

Ahora en cuanto al tema del servicio de vigilancia, si el proyecto de las camaras nos
ayudaria con el tema del vandalismo, y les voy a solicitar en este instante algo que
también lo voy a someter a votacién. Sé que viene de muy atras un estudio de
implementacién de camaras de tiempo atras, a esos proveedores les he preguntado qué
fue lo que propusieron y cuales son nuestras falencias, les he comentado a 10 empresas
los requerimientos técnicos que se necesitan en nuestro conjunto residencial todo esto
con ayuda de ingenieros expertos en el tema que me han.dicho que no puede faltar.
Este tema de las camaras de seguridad se debe manejar en 4 proyectos ya que es muy
costoso se puede sacar el dinero para hacer la inversion, para eso esta la
administracion. En mi concepto y mi punto de vista lo que debemos atacar en este
instante es el ingreso peatonal, que se maneja con un sistema biométrico que puedeV
ser con huella digital o una tarjeta, esta tarjeta solo la puede tener el propietario en caso
de pérdida se debe informar lo mas rapido posible para bloquearla y entregar una nueva.
Quiero que esto lo aprueben antes que el proyecto de camaras.
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Lo interpela un Asambleista para comentar qgue el sistema de huella digital es bueno
pero en biométrico no lo recomiendo. El biométrico se bloquea en las horas pico ya

sucedié en Bonavista 1, no les ha funcionado. Contemplen esa parte antes de tomar
una decision.

Referente al tema de las mascotas los resultados los van a ver de hoy a quince dias, en
cuanto a la sanitizacion de la zona, y muy aparte todo lo que tiene que ver referente a
la iluminacién.

Aseo. Las sefioras del aseo no han vuelto a venir los fines de semana por manejo
administrativo, estas personas vienen 4 horas. Yo solicite el cambio de este personal
porque las encontraba tomando tinto y asi pasaban el tiempo de laborar, pero realmente
el problema no radico ahi, el problema fue el costo, por dia eran como $300.000 hagan
la cuenta al mes. .

En cuanto a las NIIF, dentro del informe del revisor fiscal, de la contadora y el
administrador hay una salvedad que es clara para nosotros, que si bien ustedes pueden
aprobar los estados financieros con las normas anteriores, estaria pendiente la
implementacion que esta contemplada dentro del presupuesto para que se implemente,
se ejecute y se levante esos estados financieros en NIF y también tiene que ser
aprobado. Ese tipo de aprobaciones se pueden hacer en asambleas no presenciales,
que consiste en enviar la convocatoria, en esa convocatoria hay una serie de preguntas
que deben ser contestadas y que deben devolver en un tiempo que esta estipulado, si
no me responden en ese lapso de tiempo tendran una sancién, pero tienen 30 dias por
lo menos para hacerlo. Lo que quiero decir es gue si no se aprueba en este momento
los estados financieros se pueden hacer mas adelante en una asamblea no presencial.

No sé a entablado la demanda por dafios y perjuicios por las zonas comunes, referente
a esto, vamos a dar el plazo de que al 30 de abril, tengamos la facilidad de entregar
todos los informes necesidades o requerimientos que nos haga el abogado para poder
seguir con la demanda del pasivo. Pregunto: ;estan ustedes de acuerdo que hasta el
treinta de abril se cierre el término para hacer llegar las actas de entrega de los
apartamentos y parqueaderos en la administracion?

Sometida a votacion la anterior propuesta, queda aprobada por mayoria absoluta el
plazo propuesto de 30 de abril para entregar esas actas.

Termino mi informe de gestion diciéndoles esto; hay que tener en cuenta estas cosas:
a quien le arrendamos, cuidado con las cosas que estan dejando en los pasillos y los
parqueaderos porque yo en este conjunto no puedo responder por propiedad privada y ¥
el seguro que nosotros tenemos es de zonas comunes y no de zonas privadas.

Referente a las dos empresas de cobro juridico, Lina cuervo y covines, hay una norma
que dice que a los tres meses debo de una vez mandar a cobro juridico, pero
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administrativamente tengo una potestad importante y la voy a hacer valer, antes de
afectar a uno de sus vecinos primero tengo que hablar con él y saber por qué razén o
problema no esta cumpliendo con su deber y se llegara a un acuerdo de pago. No iria
el 10% del pre juridico y el 20% por el juridico.

.- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DEL 2015.

w
[

La sefiora contadora LUZ ADRIANA RUBIO VILLADA, procede a presentar los Estados
Financieros a 31 de diciembre del afio 2015, esbozando de manera general los rubros
mas relevantes del ejercicio contable y haciendo claridad de que los mismos estan
insertados dentro del informe de gestion del Consejo de Administracion y el
Administrador entregados a todos los copropietarios. Paginas de la 10 a la 31 y hacen
parte integral de la presente acta.

Interviene el Revisor Fiscal y comenta; “Me parece que es muy irresponsable la manera
en que don Néstor se atreva a decir que no aprueben los estados financieros de acuerdo
a esto, considero que las asambleas que se hace anuales que tienen un costo en
especial y para estas asambleas el punto principal son los estados financieros, yo como
revisor fiscal y don Huver como méxima autoridad del conjunto tenemos una
responsabilidad cuando firmamos los estados financieros para entregarlos a ustedes
con anterioridad. Todo se ha hecho como debe ser. Las tnicas facturas que dijeron que
no cumplian con los requisitos los expuso la sefiora contadora el afio pasado en una
asamblea extraordinaria y no sumaban mas de trecientos mil pesos”.

‘Nos rige la norma Niif, desafortunadamente quedamos en el grupo 3, pero somos
entidad sin animo de lucro que no pasamos mas de 10 empleados bajo némina. Hay un
proyecto de ley que siempre hemos peleado que por lo menos en la propiedad horizontal
Se exonere esa norma como tal”.

“Las NIIF traen cuatro rublos que nos afectan a nosotros; la provision de cartera, el
manejo de los anticipos que hacen los que pagan antes, la reclasificacion del fondo de
imprevistos que ya no pasa a ser pasivo si no un patrimonio y son dineros de ustedes
para ustedes y desaparecen las cuentas de orden basicamente que servian para
controlar los activos fijos que adquiere la administracion que se deprecian. Los diferidos
0 pagos anticipados las NIIF dice que es un gasto. Yo si entregue mis informes”.

Interviene la sefiora contadora para informar que; “referente a las NIIF se hizo una
salvedad, esta implementacion del NIIF no es solamente responsabilidad del contador
porque es de todos tanto como del consejo y los propietarios. Nosotros tenemos que
hacer un manual de politicas que ustedes deben aprobar bajo una asamblea o una
comision verificadora o el consejo de administracién”.

“Estamos obligados a presentarlos en medios magnéticos y digitales a partir del préximo
mes comienza los vencimientos y es bajo mi responsabilidad pasar los informes a las
entidades vigilantes”.

“Con respecto a la retencién en la fuente doy fe de que al dia de hoy no se ha hecho
una retencion fuera de la fecha, nunca se ha pagado una extra temporal, ni un
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vencimiento, ni una sancién todo se ha presentado con fechas anteriores de su
vencimiento”.

“Como con antelacion se les entrego los estados financieros, y se dio como apertura el
19 de marzo para dar respuesta a dudas o inquietudes a cerca de los estados
financieros, hay dos opciones: o los aprobamos inmediatamente o llevamos dudas
concretas y lo llevamos a modo general, ustedes deciden”.

Toma la palabra un Asambleista para manifestar; “quiero saber que validez tiene la
aprobacion de un estado financiero realizado bajo un marco normativo no aplicable, es
decir se hizo este estado financiero con la norma anterior, pero se requiere que este en
NIF y no lo esta, que pasa sila norma no aplica?”.

Responde la sefiora Contadora para comentar que “copropiedades y entes que lleven
unos ingresos estan obligados a llevar normas internacionales, la copropiedad es un
régimen especial a que se le debe aplicar Nif, para el grupo 3 debe aplicarse desde el
2014. No hay un ente que nos vigile o nos sancione”.

Interviene el Administrador para manifestar que se puede presentar y aprobar bajo la
norma colombiana, no hay problema por eso hay una salvedad y es implementar las
normas y hacer la conversion ya quedo aprobado por la asamblea de que apenas se
haga esa gestion se convocara a una asamblea no presencial para que vean los
cambios, y se deben buscar la empresa experta en el tema para que vengan a hacernos
la implementacion de estas normas NIIF.

La sefiora contadora LUZ ADRIANA RUBIO comenta que al inicio las bombillas se
desaparecian, por ello incurriamos en dichos gastos, si ustedes revisan bien las notas
ellas estan muy detalladas y son aclaratorias.

El sefior Huver Administrador comenta que una de las cosas que se colocaron como
falencias de la constructora AR es de las puertas de las entradas de todas las torres,
estan en sentido contrario, no son de la mejor calidad, si se implementa el sistema
biométrico pues necesito que esas puertas estén buenas y eso es lo que estoy peleando
con ellos. Pero si a futuro AR no nos responde tendremos que cambiar ese sistema de
puertas.

Respecto a la entrega de los bicicleteros y los salones comunales, esa gestion me la
tienen que hacer lo antes posible porque ahi tiene otro gasto el conjunto, nos entregan
es el hueco para que nosotros empecemos hacer los trabajos y los salones no nos los
entregan con estos pisos.

Terminadas las intervenciones el sefior presidente de la mesa directiva de la Asamblea
somete a votacion la aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2015/
obteniéndose un total de 726 votos que arrojan el siguiente porcentaje:

Para el Si 86.770%

Para el NO 13.230%

Por lo anterior son aprobados los estados financieros por mayoria absoluta.
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10.- DICTAMEN DE REVISOR FISCAL.

El sefior FRANCISCO JAVIER GOMEZ MONROY, en su calidad de Revisor Fiscal
comenta que siguiendo con el tema del presidente, para mi no fue un informe como
tal porque a ustedes les llego de alguna manera anénimo, porque no esta firmado por
el, sin embargo me parece increible que &l se haya tomado el trabajo de entrevistar a
revisores fiscales cuando me resalta que, de ante mano se habia perdido mucho dinero
por culpa mia, él dice que fueron $12.000.000, que el conjunto no necesita revisor fiscal
porgue no somos un conjunto mixto por ahora, yo no sé qué piensan ustedes que de
un presupuesto de mas de $1.300.000.000 no haya necesidad de hacer una auditoria.

La demanda con el sefior abogado, el punto es muy facil, creo la verdad no sé porgue
quiere evadir, es que la constructora delego una administracion delegada, cuando a mi
me entregaron los estados financieros en marzo de 2014, ya habia una deuda con
varias personas, eso es lo unico que estamos reclamando, que se le anexo a él, ahi
esta el acta donde él dijo que necesitaba tales documentos, facturas, copias, de todo.
Aclaro un punto, yo asumi una responsabilidad que no debia, lo hice por sacar adelante
el conjunto y era certificar los estados financieros que entrego la constructora anterior,
fuimos y la visitamos y dijo que no tenia revisor fiscal, y no certifico eso porque yo le
debo a la contadora dos millones de pesos, ella no me va a firmar, que hice, asumi esa
responsabilidad el abogado me dice que no le aceptan la demanda si no certifican los
estados financieros.

Ahora porque el sefior Néstor dice que ustedes se estaban intoxicando por culpa mia
en el sentido de que yo no hice aclaraciones de las zonas comunes o en especial del
lavado de tanques, eso no es responsabilidad mia es de AR no nos han entregado esa
zona no podemos tocarla.

En la parte de vigilancia el dia que se contraté hubieron mas de 10 propuestas y las
tarifas estaban mas o menos acorde, él dice que no que el estrato uno dos y tres deben

ser solo costos, el propone un sueldo de $1.200.000 por el 50% de la carga prestacional -

es como un 53% son como $600.000 mas o sea $1.800.000 por el 10% por puesto. A
esto sumele el armamento, la dotacién, remplazo, etc.

Interviene el sefior administrador para comentar que hay una tarifa estipulada para los
servicios de vigilancia, pero cuando el servicio es para estratos 1, 2 y 3 ellos estan en
la obligaciéon de mejorar esa tarifa, ahora el error fue no haber estudiado ese punto y
hacerlo con ese beneficio, lo que se puede hacer ahora es hablar con el servicio de
vigilancia ver si nos hacen el ajuste y que servicio nos ofrecen, si definitivamente no
guieren negociar pues tenemos que buscar otra empresa que cumpla con nuestras
necesidades.

Interviene el Revisor para manifestar: “ vuelvo y les digo, que con estas declaraciones
del sefior Néstor en donde dice que se esta perdiendo plata por mi culpa, cuando no es
asi, ahora por que se nos tildo de que habia un carrusel de contratos o sea, manejo de
fondos indebidos, de los que se hablan fueron dos que ni siquiera pasaron del millén
de pesos, uno era una asesoria externa, el Unico agravante era que quien la hizo era el
esposo de un miembro del consejo, el otro es un censo que se realizd, también se le
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pago a la esposa de otro miembro del consejo para que lo hiciera ya que se necesitaba
realizar un censo, cuesta alrededor de dos millones de pesos y nosotros solo pagamos
ochocientos mil pesos”.

Se le concede el uso de la palabra a la sefiora Paola Gamboa, quien dice: “yo estoy
viendo claramente que es una disputa entre estas dos personas, me parece que si se
quieren decir algo lo hagan en su momento y ellos mismos, pero aca nos dice una cosa
el uno y el otro otra, lo que estan haciendo es confundirnos yo creo que deben
organizarse entre ustedes primero porque uno no sabe quién dice la verdad de todo
esto”. ‘

Interviene un miembro del Consejo de administracién para informar que el sefior Néstor
no esta porque el sufrié un grave accidente y duro en coma quince dias y hasta ahora
se esta reponiendo, vino exclusivamente para poder hacer esa aclaracion de que no es
un problema del presidente con el fiscal, es un problema que se ha estado
evidenciando, siempre hemos tenido que hacerle observaciones de que era lo que tenia
gue mejorar y como debia hacerlo, por eso les pido que tengan en cuenta que somos
la representacion de ustedes y que estamos haciendo lo mejor posible porque todo se
cumpla de acuerdo al reglamento.

Toma la palabra la sefiora Alexandra Lancheros en su condicién de tesorera para
aclarar gue no es nada personal con francisco, es sencillo que no hemos notado como
esa auditoria que debe ser puntual, solo que notamos que no estaba muy pendiente de
los temas.

El sefior FRANCISCO JAVIER GOMEZ MONROQY, con tarjeta profesional 75589-T en
su calidad de Revisor Fiscal presenta su dictamen contenido en las paginas 34, 35 y
36 del Informe de Gestion que hacen parte integral de la presente acta.

Destacandose la salvedad que hace referencia a la no presentacion de los Estados
Financieros por el afio 2015 bajo la normas NIF, esto debido a que no se tenia
presupuestado el valor de la implementacién para el afio 2014 y 2015, no habia una
firma especializada para elaborar este trabajo y mucho menos se conocia su costo, no
se habia hecho la capacitacién respectiva a la administracion y sefiores consejeros, lo
cual también implicaria un costo adicional al presupuesto, los actuales contador y
revisor fiscal se encontraban certificando bajo esta norma. Adicionalmente no se tiene
un ente regulador ni mucho menos una reglamentacién por parte del estado.

Sin embargo los sefiores del consejo y el administrador actual, autorizaron incluir el
rubro dentro del proyecto del presupuesto afio 2016, para implementarlas a la fecha,
mas la creacion de las Politicas Contables especificas para el Conjunto, las cuales
también se encontrarian en proceso de aceptacion; esta implementacion se presentara
oficialmente ante los propietarios en una Asamblea Extraordinaria o a manera de
recomendacion nombrar un comité verificador.

Ya tienen su informe con el dictamen, si tiene preguntas o dudas se las contestare.
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11.- APROBACION DE PRESUPUESTO ANO 2016.

P

Para este punto del orden del dia la sefiora contadora en asocio con el sefior
administrador explican el proyecto de presupuesto para la vigencia del afio dos mil
dieciséis (2016) contenido en la pagina 37 del Informe de gestién y que hace parte
integral de la presente acta.

A ustedes ya se les hizo llegar este presupuesto en las cartillas, con la contadora y el
sefior revisor fiscal estuvimos revisando este presupuesto, nos dimos cuenta de que
no habia desfase con respecto al afio pasado, para hacer un presupuesto debo tener
en cuenta el promedio de los gastos del afio pasado para aterrizar ciertas cosas en
este afio.

Para que ustedes estén enterados, por ley 675 los presupuestos deben ser aprobados
de acuerdo al coeficiente de cada uno de sus apartamentos y de cada uno de sus
parqueaderos, este afio estamos contando con la salvedad del 100% del coeficiente y
que ese 100% lo afectamos al tema de ingresos y gastos del conjunto.

Si bien se dieron cuenta nosotros tratamos de ajustar este presupuesto para que la
administracion no subiera ni del primer piso ni de ahi para arriba, pero ojo con los
parqueaderos, éstos tienen un presupuesto y un coeficiente que es variable no mas
como 3, y a unos se les va a subir el costo administrativo y a otros se les va a bajar
esos costos.

El total de los gastos mensuales para el afio 2016 que aplica desde el primero de enero
al 31 de diciembre de 2016 corresponde:

Cuotas de administracién, se proyecté para apartamentos y parqueaderos un total
mensual de $117.886.980 adicional, ahi unos ingresos de $3.000.000 por diversos que
son de los alquileres de la carretilla, los planchones, los intereses que pagan los
morosos, para un total de ingresos mensuales de $120.086.980. Estos me deben
contrarrestar esos gastos mensuales que tengo presupuestado, ustedes lo tienen
discriminado en la hoja y total junto con el fondo de reserva que es el 1% legal me
cubririan los $120.086.980 por la ley 675 esto nos obliga aportar por coeficiente, si éste
es mayor yo debo aportar el mayor. La idea de este afio es buscar que la cuota de
administracion de apartamento no aumentara, fue imposible que los parqueaderos no
aumentaran por el tamafio de la copropiedad, asi como ingresas seis torres, se
aumentan los gastos para cubrir, en la cartilla se ilustran los coeficientes de
parqueaderos. El coeficiente de los apartamentos del 101 al 108 de la torre 1 a la 6
equivale a $62.000, los apartamentos del segundo piso al piso 27 de la torre 1 a la 6
es de $82.000 mensuales. A

Se le concede el uso de la palabra a un asambleista y manifiesta que le parece que la
cuota de los primeros a los segundos pisos en adelante, es exagerada la diferencia,
que hay entre las dos, me parece que la diferencia entre unos y otros deberia ser
menor. Ahora por el tamafio del conjunto yo pienso que la cuota en lugar de
mantenerse, deberia bajar. Tampoco estoy de acuerdo la inclusién del mantenimiento
de moto bombas, o sea no me queda claro porque ese mantenimiento lo hace la
administracion o si es AR quien debe asumir ese gasto. No solo eso hay ascensores
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que la constructora no los ha entregado y se estan incluyendo. No sé si los honorarios
del administrador, sean justos o exagerados.

Responde el Administrador diciendo: le recuerdo vecino que el hecho de tener un
coeficiente no quiere decir que yo le voy a asignar un valor de ahi para arriba. Yo no
puedo modificar ese coeficiente.

El tema de las motobombas si bien es cierto a estas fechas quien las tiene que
administrar es AR, no significa que yo tenga que esperar hasta que a ellos se les dé la
gana de venir a realizar el mantenimiento. Reitero los presupuesto no son camisa de
fuerza. Referente al tema de Thyssen llego a cobrarme 16 ascensores en
funcionamiento, exactamente cuantos ascensores tenemos en las seis torres, 18 y dos
de parqueadero los cuales, les ratifico, la torre 6 hasta el mes de octubre y noviembre
tiene que entrarme a facturar, la torre 5 debe entrar a facturar en el mes de junio y julio.
No me deben facturar el ascensor de parqueadero porque no estan en funcionamiento.
Estoy peleando que no sean 6 meses de garantia que me cobren de mantenimiento,
si no que sea por un afo.

Respecto a los honorarios de administracion, realmente yo los he invitado a que me
acompanen y sepan como es mi trabajo, si yo no necesitara un apoyo logistico pues
no lo pediria. Pero si yo lo necesito, yo lo tengo que consultar con el consejo y ellos
deciden si me lo aprueban o no, y se hizo finalmente bajo un conducto donde les puse
los fundamentos y que a parte no es nadie ajeno al conjunto, porque es una vecina de
ustedes y ha trabajado impecablemente.

Interviene el Presidente de la mesa directiva de la asamblea para manifestar que el

presupuesto no es una camisa de fuerza, es una herramienta y eso se puede manejar
con indicadores.

“Se le concede el uso de la palabra al sefior Ricardo Tovar quien manifiesta que en

todas las asambleas peleamos por lo que hace el administrador y el auxiliar
administrativo, todos se han venido quejando de las administraciones que hemos
tenido. Yo estoy de acuerdo con que haya dos auxiliares.

Interviene un Asambleista para comentar frente al tema de aseo, tampoco estoy de
acuerdo que se haya disminuido el personal, sé que lo hizo con la buena intencién de
reducir costos, pero es necesario ese personal, somos muchos residentes y se
requiere ese personal.

Acto seguido el sefior presidente somete a consideracién de la Asamblea General
Ordinaria la aprobacion del presupuesto para la vigencia del afio 2016, arrojando el
siguiente resultado

Total de votos ochacientos diez (810) mas Seis (6) votos nulos.

Para el S1 82.717%

Para el NO 17.283%

Quedando de esta forma aprobado el presupuesto para el afio 2016.
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12.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION 2016.

Procede el sefior presidente de la Mesa Directiva de la Asamblea a abrir y recibir la
inscripcion de las personas que se quieren postular para integrar el Consejo de
Administracién, preguntandoles inicialmente a cada uno de los actuales directivos si
desean continuar en el ejercicio de sus cargos a lo cual contestan todos
afirmativamente, adicionalmente se postulan e inscriben los siguientes candidatos:

[ PROPIETARIO | TORRE | APARTAMENTO |
RUTH PATRICIA CASTRO 5 1404
JOHANA VALBUENA 4 1803
HENRRY GARZON 2 1806
MONICA GUERRA 3 1405
RAFAEL RICARDO TOVAR 1 0408
JAVIER CASTILLO
GUERRERO . AR s
JORGE IVAN LADINO 4 0407
NESTOR HERNAN NURNEZ 1 2606
LUZ STELLA PARRA 3 0607
JOSEPH ALAPE 6 2507
ALEXANDRA LANCHEROS 3 403
JULIO GARZON 5 405

Sometidos a consideracién de la Honorable Asamblea General Ordinaria los anteriores
nombres para integrar el Consejo de Administracién del Conjunto Residencial Parque
Central Bonavista 2, son elegidos por unanimidad.

13- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA 2016.

El presidente de la mesa directiva de la Asamblea abre la inscripciéon de postulados
para integrar el Comité de Convivencia para el periodo 2016, acto seguido se presentan
los siguientes candidatos:

|[PROPIETARIO | TORRE| APARTAMENTO | /
CRISTHIAN PARRADO 3 1405

NIDIA PATRICIA ESPINDOLA 5 1304

LADY JOHANNA TORRES 1 0608

DEIVER BRICENO 6 1804

JUAN RAFAEL FERREIRA 3 0607

Sometidos los anteriores nombres a consideracién de la Honorable Asamblea General
Ordinaria, son elegidos por unanimidad.
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14.- ELECCION COMITE DE PARQUEADEROS (OPCIONAL).

El sefior presidente de la mesa directiva de la asamblea informa que este comité estara
encargado de elaborar el reglamento para visitantes como para propietarios.

Acto seguido somete a consideracion de la Honorable Asamblea la integracién y
eleccion del comité de parqueaderos abriendo la inscripcién para que se postulen las
personas a ocupar estos cargos, inscribiéndose las siguientes personas:

l PROPIETARIO | TORRE | APARTAMENTO |
ALVARO GARCIA 1 1507
NINA LEMUS 5 2604
CARMENZA MANCERA 3 0408
MAURICIO ANDRES LIS 2 1505
ORLANDO GALVIS 4 0706
CESAR GALLO 4 2304
GERARDO MILLAN 1 1607

Cumplido lo anterior, se procede a someter a consideracién de la Asamblea General

Ordinaria los nombres de los copropietarios propuestos y son aprobados por
unanimidad.

15.- RATIFICACION Y/O ELECCION DEL REVISOR FISCAL.

Continuando con el orden del dia el sefior presidente de la Mesa Directiva de la
Asamblea somete a consideracion los nombres de los candidatos para ocupar el cargo
de Revisor Fiscal previa presentacion de cada uno de ellos presentandose en su orden:

Continuando con el orden del dia el sefior presidente de la Mesa Directiva de la
Asamblea previa presentacion de cada uno de los candidatos postulados al cargo de
Revisor Fiscal en donde relacionan su nombre, profesion y-experiencia, una vez

terminado lo anterior somete a consideracion sus nombres presentandolos en el
siguiente orden:

1. El sefior FRANCISCO JAVIER GOMEZ MONRQY
2. La seriora GLORIA LEON

3. La sefiora CONSTANZA GOMEZ

4. La sefiora MARTHA LUCIA ARDILA

Acto seguido la Comisién escrutadora procede a iniciar el proceso de votacié
arrojando el siguiente resultado; total de votos ochocientos ocho (808) y tres votos
nulos. Distribuidos de la siguiente manera:
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OPCION | NOMBRE DEL POSTULANTE | % vOTACION
1| FRANCISCO JAVIER GOMEZ MONROY 18,617%

2 | GLORIA LEON 6,504%

3 | CONSTANZA GOMEZ 1,701%

4 | MARTHA LUCIA ARDILA 72,954%
ANULADOS . 0,223%

De acuerdo al resultado anterior queda elegida como Revisora Fiscal la sefiora
MARTHA LUCIA ARDILA

16.- PROYECTOS DE INVERSION.

El sefior presidente le concede el uso de la palabra al sefior administrador para
exponerles a los asistentes los proyectos de inversion para el periodo dos mil dieciseis
(2016) contenido basicamente en los siguientes items:

Implementacién del tac para el ingreso al conjunto. Entre otros proyectos esta el de
implementar unos reflectores. Las adecuaciones importantes, la sala que se necesita
en recepcidn, las carteleras en aluminio.

Los otros son en relacion a bicicleteros, salones comunales, y todo esta de la mano de
la constructora AR para que nos entregue estos espacios, cuando se reciban estos
espacios comunes, ellos son los que le daran prioridad a ciertas cosas como la fase
uno que es la implementacion de las camaras, las camaras de seguridad de
ascensores y cuarto de monitoreo. Referente a los parqueaderos ya tenemos un
comité, afortunadamente el dia lunes ya entra en servicio los juzgados, y hay una
demanda que estd pendiente es la repuesta a si se debe o no tener uno o mas
vehiculos dentro de la propiedad privada. Mientras el comité no tenga ese veredicto
muy seguramente vamos a estar estancados. Dependiendo de ese resultado se
implementaran cosas como: el lineamiento de los parqueaderos.

17.- PROPOSICIONES Y VARIOS.

El sefior presidente de la Honorable Asamblea General Ordinaria considera que este
punto del orden del dia ya ha avanzado y en gran parte ha sido evacuado, por cuanto
que en el desarrollo de la asamblea fueron tratadas y en su momento sometidas a
consideracion las propuestas y fueron aprobadas por parte de los asistentes.

Los asambleistas haran llegar sus proposiciones a la administracién o al consejo de
administracion.

¢ Esta usted de acuerdo que en un parqueadero privado se pueda parquear mas de un
vehiculé respetando, los linderos de dicho parqueadero y teniendo en cuenta de que
en los estatutos estipula y reza que solo debe haber un vehiculo como tal parqueado?
¢ Siono?

El sefior Administrador, hace una observacién: hago una salvedad, eso lo vamos a
fusionar con el comité de parqueaderos lo vamos a evaluar y con el resultado que del
fallo del juzgado 32. Hago una observacion, recuerden que les dije que los
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parqueaderos tenian un coeficiente diferente, hay parqueaderos dobles por tanto se
cobra el doble de acuerdo a su coeficiente.
Se somete a votacion.

Total votos 487, por el NO 43.759%, por el Sl 53.548%

El sefior Alejandro mufioz planteo que como torre 4 me beneficiaria del pago que hizo
torre 1 y 2, pero como torre 4 no me sentiria bien si mi vecino pagara para que yo me
beneficiara.

El sefior Administrador: los va a afectar a todos. Pregunto.

¢ Usted desea que se cambien el sistema de control de parqueadero de visitantes que
esta actualmente de 15 horas maximo semanales segun lo que esta contemplado en
el manual de convivencia por un sistema que controla por horas dias y noches y que
lo maneje y controle el comité de parqueaderos?

Por mayoria visible queda aprobado.

¢.Esta usted de acuerdo con que se inicie el proceso de demanda contra AR
construcciones?

Queda aprobado por mayoria absoluta.

La personas de la torre 3 4 5 y 6 deben tener un tarjetén para votar en este instante, y
es para estar de acuerdo con que se maneje un estudio que haga una empresa
respecto a temas técnicos, arquitectonicos etc. Si estan de acuerdo les comento que
esta contratacion tiene un costo y que lo mas probable es que se genere una cuota
extraordinaria todo con el fin de tener un peso juridico para una demanda a futuro a
AR. Estan de acuerdo

Total, de votos 531
Para el S 78.729%
Para el NO 21.271%

Lo otro es que se tiene contemplado comprar una silla de ruedas, ninguna de las torres
que tiene red contra incendios no esta funcionando y AR son responsables en caso de
algo.

Interviene un asambleista para comentar que paso con el excedente de dinero que se
habia dicho que se destinaria para las camaras

o
x *?:3 El sefior Administrador comenta que se han tomado ciertas medidas relacionadas con
§'S el parqueadero de visitantes, se hizo un croquis de los parqueaderos para saber quién [/
= 8 es el que debe estar en cada parqueadero. Ese dinero esta quieto.

O !

N

Un Asambleista comenta que le ingquieta el tema de |la seguridad si tenemos mano dura’
con la empresa que nos vaya a acompafar muy seguramente se van a resolver
muchos problemas que tenemos actualmente, porque yo realmente pienso que ellos
no estan cumpliendo con su funcién en ningun momento, me pregunto, hay un sefior
gue no sé quién es, pero en el afo que llevo viviendo aca yo lo veo con un grupo de

F
®
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trabajadores de bloque en bloque, y el parece ser como el administrador de aca, el da
ordenes a los vigilantes, se la pasa sentado con los guardas en la administracion.

El sefior Administrador de ese sefior que me estan hablando tengo cuatro denuncias
por escrito de estafa de algunas personas, tengo la documentacion y les digo que
tengan mucho cuidado con las personas que estan metiendo su apartamento a hacer
arreglos locativos, les aconsejo que sean conocidos. Ha habido afirmaciones de
ustedes mismos de que fuma marihuana, y hacen cosas indebidas.

Interviene el sefior Antonio Alvarado para afirmar que si no queremos ver el conjunto
el fin de semana hecho un desastre en cuanto al aseo, aportemos nuestra cultura
también, de nosotros esta ver el conjunto en el mejor aspecto visible.

EL Sr Administrador propone que se implemente el sistema control de acceso peatonal
por tarjeta de acercamiento. Sometido a consideracion y votacién, siendo aprobado por
mayoria visible.

18.- CIERRE ASAMBLEA.

Siendo la 1:57 pm, y habiéndose agotado el orden del dia, el sefior presidente de la
Mesa Directiva de la Asamblea General Ordinaria del Conjunto Residencial Parque
Central Bonavista 2, da por terminada la reunién y en constancia firman:

OSCAR ANDRES ORTIZ
Secretario
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