
Bogotá marzo 23 de 2016 

 

Señores, 

Asamblea copropietarios Bonavista 2 PH 2016 

Ciudad, 

 

 

Por medio de la presente los abajo firmantes manifestamos nuestro interés en que durante la 

asamblea a realizarse el día 27 de marzo, en el punto de proposiciones y varios se tenga en cuenta 

el tema de los acabados de los puntos fijos. 

 

En el informe producto de la interventoría a las sub etapa 1 (torre1, torre 2 y torre de 

parqueaderos) se indica en el numeral 5.1 acabado de pisos y halles: 

 Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. 
Calidad en la vivienda de interés social / Díaz Reyes, Carlos Alberto; Ramírez Luna, Julia Aurora 
(Eds.), Aincol (textos). Bogotá, D.C. Colombia, Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo 
Territorial. 2011. 61 p. (GUÍAS DE ASISTENCIA TÉCNICA PARA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL, NO. 1) 
 
5.3 Vivienda saludable 
 
De acuerdo con la Organización Panamericana de la Salud, el diseño de la vivienda debe garantizar 
la salud de los ocupantes y para ello es necesario seguir las siguientes recomendaciones: 
 
• Los pisos deben ser firmes, impermeables, de fácil limpieza y como mínimo estar construidos en 
cemento, ya que el suelo propicia la humedad y puede ser foco de muchos agentes peligrosos para 
la salud. Un suelo húmedo o de tierra es el sitio ideal para que vivan parásitos e insectos que 
ponen en peligro la salud de los habitantes de la vivienda causando enfermedades e infecciones. 
 

OBSERVACIÓN IACON 

Los acabados de los pisos en los halles en las Torres (pisos 2 al 27) son en concreto a la vista sin 
impermeabilización ni afinado. Estas placas no son susceptibles de labores de aseo con agua, ni 
ningún tipo de mantenimiento. Adicionalmente se omitió la instalación de guarda escobas para 
proteger el acabado de muros. 
 
Sobre esta observación y sin entrar en polémicas posteriores durante la vida del conjunto el 
personal de servicios generales ha venido haciendo aseo sobre los pasillos con agua y jabón, lo que 
en las torres más antiguas ha llevado a la meteorización del piso. 



También queremos hacer referencia al numeral 5.3 del informe:  escaleras y módulos de 
evacuación. En el que se indica: 
 
NORMA 
 
ACUERDO 20 DE 1995 ARTÍCULO B.3.8.3. ESCALERAS INTERIORES. Toda escalera interior que sirva 
como medio de evacuación de dos o más peldaños, debe cumplir los requisitos de este artículo, 
salvo cuando sólo se utilice como medio de acceso a sitios ocupados por equipos que exijan 
revisión periódica o cuando se localicen dentro de apartamentos o residencias individuales. 
PARÁGRAFO B.3.8.3.3. Ancho mínimo. Las escaleras con carga de ocupación superior a 50 
personas, deben tener ancho mínimo de 120 cm, cuando la carga de ocupación sea 50, dicho 
ancho mínimo puede reducirse a 90 cm. 
 
OBSERVACIÓN IACOM 
 
Las escaleras de evacuación de Torres 1 y 2, tienen un ancho de 0.93 Metros; Medida que esta por 
Debajo de la norma técnica para los módulos de evacuación en proyectos de vivienda para la carga 
de ocupación estimada en 864 personas (216 Und de vivienda X 4 Personas por Und de vivienda). 
 
Las medidas de las escaleras y materiales utilizados son los mismos para todas las torres del 
conjunto por tanto este análisis aplica para las torres 3, 4, 5 y 6. 
 
Puntos importantes: 
 

 Sobre los pasillos lo único que explícitamente incumple AR es la calidad de lavable del 
material utilizado.  

 Sobre las escaleras incumplen una norma técnica clara que no se puede resolver a menos 
que vuelvan a hacer las torres. 

 El proceso de entrega de zonas comunes  lleva más de 1 año y medio para la sub etapa 1 y 
aún no han iniciado los procesos de las sub etapas 2 (torre 3 y 4 )y 3 (torre5 y 6). 

 Una demanda debe surtir las etapas de conciliación peritos, litigio apelaciones  etc lo que 
puede tomar años. 

 Bonavista 2 puede tomar todas las evidencias fotográficas ahora de materiales y demás 
necesarios para sustentar un pleito en el futuro. 

 El polvillo generado por el piso en concreto y el aseo que se realiza puede poner en riesgo 
la salud de los residentes, además de que estéticamente el aspecto es desagradable. 

 
Teniendo en cuenta los anteriores puntos, queremos poner a consideración de la asamblea la 
siguiente propuesta: 
 
Los residentes de Bonavista 2 están de acuerdo en mejorar su calidad de vida y  para esto desean 
que realizar las terminaciones de los pasillos de los pisos 2 al 27. Para esto se debe tener en 
cuenta: 
 

1. La administración y el comité de zonas comunes deben realizar un estudio fotográfico piso 
por piso, en el que se identifique claramente los diferentes defectos en la superficie del 
piso y paredes que permitan sustentar una posterior demanda. (fecha máxima 30 días 
después de la asamblea) 



2. La administración y el comité de zonas comunes serán los encargados de realizar un 
diseño con: 

a. Planos de cómo deben quedar las terminaciones de los pisos, que en todo sentido 
debe ser similar a la del primer piso de las torres. 

b. Materiales a utilizar (tableta, boquilla, etc) en el que se indique claramente la 
referencia única a utilizar de marca reconocida y para tráfico pesado. 

c. (fecha máxima 60 días después de la asamblea) 
3. Los 8 propietarios de cada piso deberán firmar el consentimiento para realizar la obra con 

el compromiso de cumplir con los lineamientos entregados por la administración. 
4. Los 8 propietarios de cada piso proceden a contratar de forma independiente a un 

contratista y se comprometen a hacer seguimiento para que el trabajo realizado cumpla 
con los lineamientos de la administración. 

5. Los 8 propietarios hacen llegar documentación a la administración, quien aprobará el 
inicio de los trabajos si estos cumplen con los lineamientos solicitados.  

6. Cuando se termine la obra,  la administración y el comité de zonas comunes verificarán 
que la obra realizada cumplió con los lineamientos.  En caso no cumpla los lineamientos 
los 8 propietarios se comprometen a realizar las reparaciones a las que haya lugar hasta 
que la obra cumpla y sea aprobada por la administración. 

 
Confiamos en que con este procedimiento se logrará: 
 

1. Con la documentación y registro fotográfico  se podrá sustentar una futura demanda. 
2. Los pisos en los que los 8 propietarios estén de acuerdo  contaran con acabaos de calidad 

los cuales facilitarás las labores de aseo y darán una sensación más amena al piso. 
3. No se tocarán las escaleras previendo una posterior demanda. 

 
 
En constancia de la solicitud firmamos 
 
 
 
Cordialmente, 
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