Bogotd, D.C. Octubre 21 de 2017

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

Revision Estados Financieros Acumulados a Septiembre 30 de 2017

Por medio del presente comunicade doy a conocer e ustedes los resultados de la revision reaiizada a la informacion contal:le, fuenciera
administrativa, juridica y tributaria del conjunto acumulada a septiembre 30 de 2017:

PROCEDIMIENTO
. Se tomo como base para el desarrollo de la auditoria, los estados financieros y documentacién en general que soporta los procesos
contables y administrativos: el presupuesto general de gastos e ingresos aprobados por la Asamblea y las demas decisiones tomadas
por la Asamblea General.

»  Se realizo la revisién de la informacién y se generaron en su momento las cbservaciones de la auditorie realizada y fueron erviade
con anterioridad al Administrador y al Contador del Conjunto
AUDITORIA TEMAS FINANCIEROS
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

a) Caja menor
El conjunto cuenta con un fondo fijo de caja menor por valor de $2.2131000, que se encuenira cundiudc

ceptiembre 30 de 2017

b} Bancos
Con corte a sepfiemore 30 de 2017 v comperado con el mes de agoste de 2017, el scldo de les bancos segdn exirocts 1o

Descrlpc:on [ salde @ Ag;»"rn | Saldo a Septiembre
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§ Cuenta Corr |?n1?_A_v \a’H__ins # 7656 - _C.‘ﬂaz_a_f nr‘dmnmm =ML [V Yty *’ $1‘7 010. _589 43 = e 1 $47 067.712 .42

[ Cuenm Ahorros Av Villas # 4633 - Extraordlnurrc zonas comunes 7.556.463 23 o b 29.057.489 .88

| Cuenta Ahorros Av Villas # 7631 - Fondo de Imprevistos $48 169.475,68 _’ $ - 711,60

Observaciones

e En la cuenta corriente Av Villas # 7656, con corte a septiembre 30, quedaron $2.213.000 como cheques pendientes de
cobro, que afectan el saldo mencionado en el extracto con corte a esta misma fecha.

e En esta misma cuenta viene desde el mes de mayo, una ncta débito pendiente por contabilizar por valor de 261159
debe ser legalizada
» En el mes de septiembre el primer chegue utilizado fue el 9484754 y el (ltimo el cheque fue el 9484768
2. CUENTAS POR PAGAR

El estado de las cuentas por pagar con corte a septiembre 30, por les diferentes servicios confratados y productos adqu
por la copropiednd es el siguiente:

| Concepto | Proveedor | Saldo por pagar a | Observacicnes
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; Honorarios - Revisor Fiscal | Ardile Pico Martha | $1.100.000 [ Mes Septiembre

i Lucia |
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Honorarios- Administrador

Galeano
Martha

Quimbaya

$ 2.400.000

Honorarios del 11 al 30 de
septiembre

Contrato Servicio de Aseo Grandesa Ltda. $14.358.955 Mes septiembre, en agosto
2 $14.503.621
Contrato Vigilancia VIGIASER LTDA $51.168.923 Mes septiembre
Contrato Monitoreo CCTV TORONTO DE | $ 6.915.600 Mes septiembre
COLOMBIA
MANTENIMIENTOS
Mantenimiento cité fonos Urrego Franco Fabio $ 483.194 Mes septiembre
Eléctricos Ferrelécticos DIM $ 569.100 Mes septiembre
Ascensores THYSSENKRUPP $23.739.129 Mes septiembre $7.854.984
son elementos de
mantenimiento
Bombilleria LED Inversiones Electro | $6.772.546 Mes septiembre
siper SAS
Mantenimiento Motobombas Servipumps Ingenieria | $ 160.999 Mes septiembre
OTROS PASIVOS
Areas comunes PC Consultores | $18.662.400 Mes septiembre factura
Juridicos CIA #417 dltimo 20%

Contrato circuito cerrado de TV

IUTUM COLOMBIA

$22.480.206,21

Saldo a septiembre 30/17
f: 2404 Fase IT y puesta en
marcha

SERVICIOS PUBLICOS

Servicio de Energia

CODENSA

El pago de este servicio se
encuentra al dia, se
cancelaron la suma de
$13.348.200 por el mes de
septiembre y $ 13.568.920
por agosto.

| RETENCION EN LA FUENTE

Retenciones en la fuente practicadas

DIAN

$ 2.951.924

Valor por pagar con corte a
septiembre 30, cancelado
en octubre de 2017.

AUDITORIA GESTION COBRO DE CARTERA

Resumen del andlisis realizado

@) La carfera en general comparando los meses de agosto y septiembre y teniendo en cuenta todos los conceptos, subié en

$5.376.722 al pasar de $350.505.987 en agosto de 2017 a $355.882.709 en septiembre de 2017

Del total de la cartera con corte a septiembre 30 ($355.882.709) se realizd un andlisis de las deudas mds

representativas con el siguiente resultado:

Conclusiones:

VALOR # INMUEBLES VALOR
CONCEPTO AGOSTO AGOSTO SEPTIEMBRE SEPTIEMBRE
En Acuerde de Pago con Abogado 90,925,403.00 55 58 98,299,828.00
En Acuerdo de Pago con la Administracion 23,396,940.00 40 40 24,726,552.00
En Proceso Juridico con Abogado 1,621,855.00 1 I 1,696,805.00
En Proceso Pre Juridico con Abogado 173,439,053.00 106 100 163,389,841.00
Inmueble con cartera a mas de 90 dias sin proceso 19,097,935.00 28 29 19,462,068.00
TOTAL CARTERA ANALIZADA 308,481,186 230 228 307,575,094




b) Resumen de cartera por conceptos comparando los meses de agosto y septiembre de 2017:

Concepto Mes Agosto/2017 Mes septiembre/2017
Alguiler Carretilla $ 469.406 $ 246 574
Alquiler Planchén $ 208.000 $ 152.000
Alquiler parqueadero bici moto $ 30.000 $ 0
Alquiler parqueadero moto $ (0] $ 140.786
Alquiler Sillas $ 66.000 $ 48.500
Cuotas de Administracién $ 237.314 668 $246.315.294
Cuota Extra para abogado $ 308.675 $ 269825
Cuota Extra Pasivo $ 692.176 $ 600.155
Cuota Extra zona comin $ 2.081.755 $ 1817.719
Costas procesales Cuervo & Cuervo $ 1.999.965 $ 2022565
Costas Procesales Finan cobranzas $ 1.206.000 $ 1.350.000
Cuota Extraordinaria - CCTV $ 24114805 $ 22.205.603
Costas procesales Valiente y abogados $  1.200.000 $ 921.500
Fichas parqueadero $ 103.000 $ 69.500
Honorarios Abogado $ 3.141019 $ 2503.673
Honorarios Abogado Covinet $ 58.000 $ 58.000
Honorarios Abogade Finan cobranzas $ 13.000 $ 13.000
Honorarios Abogado Lina Cuervo $ 190.300 $ 42 500
Honorarios Abogado Ricarde Rodriguez $ 900 $ 0
Honorarios Valiente & abogados $ 0 $ 0
Impresiones % 56.500 $ 56.500
Multa Inasistencia Asamblea $ 16.034.678 $ 15.098.182
Interés Mora Administracion $ 24410464 $ 24746019
Multas y Sanciones $ 1.356.633 $ 3.399.087
Nota débito Cartera $ 1.693.851 $ 1246592
Cuota Parqueadero Vehiculo $ 21.009.076 $ 20991910
Retroactivo cucta de administracién $ 3.709.298 $ 3344579
Retroactivo cuota parqueadero vehiculo $ 280.367 $ 246.000
Cobro TAG $ 357.267 $ 376.794
Cuota Extraordinaria zona comin T: 3-6 $ 8.399.640 $ 7599550
TOTALES GENERALES $ 350.505.987 $355.882.709

¢) Comportamiento de la cartera por edades comparando los meses de agosto y septiembre de 2017

CARTERA POR EDADES

A AGOSTO 31/17

Total deuda no vencida $ 48.670.171 13.885% $53.900.043 15.145%
Cartera de 1 a 30 dias $29.181.995 8.325% $ 29.245.985 8.217%
Cartera de 31 a 60 dias $ 27.371.271 7.809% $ 21.072.495 5.921%
Cartera de 61 a 90 dias $ 19.141.017 5.461% $ 23.462.604 6.592%
Cartera de 91 dias o mds $226.141531 64.518% $228.201.580 64.122%

Rubros que disminuyen la cartera

v

Se tienen registrades unos Ingresos recibidos por anticipado con corte a septiembre 30
en general por valor de $16.215.161,44

Se tienen unas consignaciones pendienfes por identfificar que también disminuyen
$ 4.127.178,90

e) CUENTA POR COBRAR A AR CONSTRUCCIONES

» La cuenta de cobro correspondiente al

A SEPTIEMBRE 30/17

, que disminuyen la cartera

la cartera por valor de

Con corte a septiembre 30 de 2017, las cuentas por cobrar a AR CONSTRUCCIONES estdn en la suma de

$40.243.988

a los meses de agosto y septiembre

por los aparfamenfos vy

parqueaderos que no han sido entregados, no ha sido radicada, debido al cambio de direccién para recibir



documentacidn: el dia 19 de septiembre y octubre 11, se envié via correo comunicado a AR para solucionar este
tema

Tema de seguimiento multas Inasistencia a asambleas AR Construcciones

Referente al cobro de las multas por inasistencia a las asambleas de AR CONSTRUCCIONES: En el mes de Junio de 2016,
la copropiedad otorgd poder a la abogada LINA CUERVO para cobrar la suma de $30.195.750 mds los intereses
correspondientes por este concepto;

Como seguimiento a este caso, en el mes de septiembre, ne hubo ninglin avance y el caso continta en proceso,

AUDITORIA A TEMAS CONTABLES
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO :

1)  Muebles y enseres y equipos
=  Se estd realizando la depreciacién de los muebles y enseres y equipos, de acuerdo a las politicas definidas,

2) Equipos de computacién y comunicacién
« Igualmente la depreciacién se esta realizando de acuerdo a las politicas definidas en el manual

3) Se esta afectando el gasto por depreciacién mensual por un monto de $519.685

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
a) POLIZA DE AREAS COMUNES

En este rubro se contabiliza la péliza de las dreas comunes gue se tomé con SHUBB de Colembia en el mes de febrero de 2017 y
que tiene una vigencia de febrero 28 de 2017 a febrero 28 de 2018 por valor de $80.238.676. Mensualmente se lleva al gasto
la suma de $6.686.556 y con corte a septiembre 30 nos queda un saldo por diferir (llevar al gasto) por la suma de $33.432.684

Con respecto al pasive de esta deuda, se pactaron cinco (5) cuotas sin interés de marzo a julioc de 2017 por valor de $ 16.047.735
cada una; en las cuales el conjunto cumplié de manera oportuna con cada unay a la fecha la copropiedad estd al dia en este pasivo.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

a) RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA

En este rubro se registran los aportes de las personas que tienen contrato de trabajo con el conjunto a las entidades promotoras de

salud, que en el caso particular del conjunto son Famisanar y capital salud; los aportes a la ARL POSITIVA y los aportes

parafiscales (CAJA, SENA Y ICBF). y

HALLAZGOS ?

* Los aportes correspondientes al mes de septiembre de 2017, se cancelaren de manera oportuna dentro de las
fechas limites establecidas a las diferentes entidades mencionadas.

*  Se habia solicitado a la Administracién en el mes de junio, un estado de cuenta de los aportes realizados a las
diferentes administradoras por el mes de retiro del Colaborador Michael Calderén, quien trabajé con la copropiedad
hasta el 06 de mayo. En el mes de julic fue entregado dicho informe: donde se evidencia que efectivamente en el
pago realizade en mayo que corresponde a los aportes del mes de abril, se pagaron seis dias yno 30 yeraenel
pago realizado en junio que corresponde a mayo, donde se debfa reportar el retiro y pagar los seis dias.

Nota: Pendiente recibir el.estado de cuenta por cada una de las administradoras, para confirmar la informacién.
RECOMENDACION

Sclicitar a las Administradoras un estado de cuenta a la fecha de Michael Calderén, para asegurar que el conjunte quede a
paz y salvo por este concepto y evitar reclamaciones y cobros futuroes.

b) ACREEDORES VARIOS
En este rubro se contabilizan los aportes de las personas que tienen contrato de trabajo con el conjunto a los fondos de
pensiones que en el caso particular son protecciény porvenir. ¥



HALLAZGOS

= Los aportes correspondientes al mes de septiembre de 2017, se cancelaron de manera oportuna dentro de las fechas
limites establecidas a las diferentes entidades mencionadas

¢) PASIVOS ESTIMADOS Y PROVISIONES

En este rubro se deben registrar de manera mensual las provisiones para las prestaciones sociales de las personas que tienen
confrato de trabajo firmado con la copropiedad, que son: Cesantias, intereses sobre las cesantias, Vacaciones y prima de servicios

HALLAZGOS

e Enel mes de septiembre de 2017, se realizaron las provisiones de las prestaciones sociales de acuerdo a los porcentajes
establecidos.

FONDO DE IMPREVISTOS

De acuerdo a los registros reflejado$ en los estados financieros el saldo a septiembre 30 de 2017, de esta reserva obligatoria
segin la ley 675 es por la suma de $49.486.496

HALLAZGO

El saldo que nos refleja el extracto bancario en la cuenta de ahorros Av Villas # 7631 - destinada con el fin de depositar este
fondo, con corte a septiembre 30 de 2017, es por la suma de $49.491.711,60 y de acuerdo a los estados financieros el total del
fondo es de $ 49.486.496: de acuerdo a lo anterior a septiembre 30 de 2017, el fondo de imprevistos estd completo y
disponible como lo indica la ley 675 de agosto de 2001,

INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS

En esta cuenta se registran los dineros por diferentes conceptos que el conjunto recauda de parte de los copropietarios, pero que
no puede disponer de ellos, porque le pertenecen a un tercero como respuesta a un contrate firmado:

a) Cobros Juridicos
Corresponde a los honorarios pendientes de pagar a abegades por cobros de cartera ya realizados y cobrades a los
copropietarios en el momento en que ingresa el page o abono correspondiente y costas procesales:

HALLAZGOS

e  Con corte a septiembre 30 de 2017 las cuentas por pagar a abogados presentan los siguientes saldos:

COVINET LTDA - HONORARIOS $ 1.270.195
Costas Procesales COVINET $ 0
CUERVO & CUERVO - HONORARIOS $ 1,681.181,20

Costas Procesales CUERVO & CUERVO $ 0

RICARDO RODRIGUEZ - HONORARIOS $ 159.040 .

FINANCROBRANZAS -HONORARIOS $ 405.500

Costas Procesales Financobranzas $ 288.000
$

VALIENTE ¥ ABOGADOS -HONORARIOS 716.801,30
Costas Procesales - Valiente y Abogados $ 0
TOTAL..... $4.520.717.50

b) CUOTAS EXTRAORDINARIAS

1) Abogado Orlando Herrdn

Corresponde a dineros recaudados por la cuota extraordinaria que se pidié para el abogado contratado para el caso de cabro
de pasivos contra AR construcciones -
HALLAZGOS
«  Con corte a septiembre 30 se estd debiendo al abogado Herrdn Vargas Orlando la suma de $8.739.879 y por
cobrar por este concepto a lo copropietarios sélo nos queda un saldo de $869.980 lo que significa que la diferencia
ya fue recaudada y debe estar disponible para el momento en que tenga que realizar este pago.



Observaciones y seguimiento a este caso:
«  El valor del pasivo por cobrar a AR CONSTRUCCIONES bajo, lo que indica que el saldo por pagar al abogado
también bajay debe ser recalculado en el momento que se finalice el proceso.

La demanda fue aceptada y se encuentra radicada en el juzgado 11 civil del circuito, en proceso de que se
pronuncie AR CONSTRUCCIONES.

En el mes de mayo como avance del proceso AR se pronuncié frente a la demanda y emitié un documento como
respuesta a esa demanda, en el mes de junio, se pagé al abogado el valor de las copias del documento para que
sea enfregado a la Administracidn y se estd a la espera del concepto del abogado sobre la respuesta que dio AR
a la demanda: en el mes de septiembre, ne hubo avances en este proceso, se continda pendiente de la respuesta

del abogado y se estd pendiente de una reunién con el nuevo equipo administrativo.

2) Circuito Cerrado de TV - IUTUM

COBRO A LOS COPROPIETARIOS CCTV

FACTURACION Facturacion cuotas PAGOS O ABONOS Saldo por cobrar

NOVIEMBE 2016 72.338.925 36.011.635 36.327.290
DICIEMBRE 2016 72.338.925 57.374.892 51,291.323
ENERO 2017 72.389.674 57.258.530 66.422.467
FEBRERO 2017 72.380.249 57.484.406 81.318.310
MARZO 2017 26.114.378 55.203.932
ABRIL 2017 12.760.790 42.443.142
MAYO 2017 6.118.076 36.325.066
JUNIO 2017 b 6.695.067 29.629.999
JULIO 2017 34.699 4.119.476 25.545.222
AGOSTO 2017 1.430.417 24.114.805
SEPTIEMBRE 2017 1.909.201 22.205.604
TOTAL A SEPTIEMBRE 30 2017 289.482.472 267.276.868 22.205.604
APORTE DEL CONJUNTO 110.518.684 110.518.684
COBRO AR NOV2016 160.950
COBRO AR DIC2016 154.328
COBRO AR ENE2017 101.500
COBRO AR FEB2017 101.560.4 . 518.278 -
TOTAL POR COBRAR A SEPTIEMBRE 30 400.519.434 378.313.830 22.205.604

FACTURACION TOTAL FACTURAS TOTAL POR PAGAR ABONOS SALDOS POR PAGAR
NOVIEMBE 2016
DICIEMBRE 2016 FC2073 178.863.645 176.731.844 97.202.514 79.529.330
ENERO 2017 72.201.767 70.782.251 30.000.000 40.782.251
FEBRERO 2017 - 40.782.251 79.529.330
MARZO 2017 . = = 79.529.330 -
ABRIL 2017 FRA #2280 45,459,137 44.960.413 22.480.207 22.480.206
MAYO DE 2017 - - - 22.480.206
JUNIO DE 2017 - - - 22.480.206
JULIO DE 2017 FRA #2404 92.026.262 90.010.300 27.268.127 85.222.379
AGOSTO DE 2017 - - 62.742.173 22.480.206
SEPTIEMBR DE 2017 - - = 22.480.206
POR PAGAR A SEP30/17 388.550.811 382.484.808 360.004.602




3) Zona Comin Torres 3-6 PC Consultores

COBRO A LOS COPROPIETARIOS ZCT3ALAG6

FACTURACION Facturacion cuotas PAGOS O ABONOS Saldo por Cobrar
NOVIEMBE 2016 26.151.250 13.730.097 12.421.153
DICIEMBRE 2016 26.151.250 20.271.031 18.301.372
ENERO 2017 26.181.899 20.536.877 23.946.394
FEBRERO 2017 26.181.306 20.258.076 29.869.624
MARZO 2017 8.642.350 21.227.274
ABRIL 2017 5.543.752 15.683.522
MAYO 2017 2.725.160 12.958.362
JUNIO 2017 75 2.644.611 10.313.826
JULIO 2017 1.414.317 8.899.509
AGOSTO 2017 499.869 8.399.640
SEPTIEMBRE 2017 800.089 7.599,551
TOTAL A SEPTIEMBRE 30 2017 104.665.780 97.066.229 7.599.551
COBRO AR NOV2016 91.950
COBRO AR DIC2016 90.928
COBRO AR ENE2017 61.300
COBRO AR FEB2017 61.300 305.478
TOTAL POR COBRAR A SEPTIEMBRE 30 104.971.258 97.371.707 7.599.551

PAGO AL PROVEEDOR PC CONSULTORES JURIDICOS

FACTURACION TOTAL FACTURAS TOTAL POR PAGAR ABONOS/PAGO | SALDOS POR PAGAR
NOVIEMBE 2016
DICIEMBRE 2016 FC388 25% 25.056.000 22.680.000 22.680.000 =
ENERO 2017 25.704.000 23.328.000 23.328.000 =
FEBRERO 2017 -
MARZO 2017 FACT 354 15.422.400 13.996.800 13.996.800
ABRIL 2017 FACT. 396 15.422.400 13.996.800 13.996.800 -
MAYO DE 2017 - - - -
JUNIO DE 2017 5 E -
JULIO DE 2017 = =% = -
AGOSTO DE 2017 - = - =
SEPT/17 FC 417 Ultimo 20% 20.563.200 18.662.400 = 18.662.400
POR PAGAR A SEPT30/17 102.168.000 92.664.000 74.001.600 -

OBSERVACION

Importante tener en cuenta gue como resultado del incremento del IVA del 16% al 19% en el ario 2017 estos dos contratos
se vieron afectados por la facturacion realizada en el afio 2017 asi:
CCTV en la suma de $ 5587 961 y PC CONSULTORES en $ 1.944.000

AUDITORIA DE GESTION A LA EJECUCION PRESUPUESTAL

a) EJECUCION DE

Con corte a Septiembre 30 de 2017 el comportamiento de otros ingresos diferentes a las cuotas de administracion es el siguiente:

INGRESOS




Concepto

Intereses de mora
Rendimientos bancarios
Alguiler parqueadero bici moto
Alquiler parqueadero moto
Alquiler salén Secial
Alquiler carretilla

Alquiler Planchon

Alquiler sillas

Fichas parqueaderos
Donacién Proveedores
Reciclaje

Alquiler espacio maquina de dulces

Cobro del TAG
Multas y Sanciones
Inasistencia asamblea

Mes septiembre/17

$3.432.04
62

396.00

380.00

PPAAPAPPHPPLAHHHPAH

b) EJECUCION DE GASTOS

En el siguiente cuadro se muestran los rubros de gastos que con corte a septiembre 30, estdn por encima del valor mensual

del presupuesto aprobado por la asamblea:

7
T

90.000
800.000

0

-30.000
- B.000
15.000

(0]
0
(0]
(0]
0

1.163.964

0

Mes Agosto/17

$3.340.200
632
60.000

680.000

120.000
210.000
56.000
35.500
30.000

0

0

0

490.000

0
-335.500

L

Acumulade Sept

$33.598.148,20

$ 5.109
$ 210.000
$ 2.120.000
$ 516.000
$ 1.204.200
$ 987.000
$ 172.000
$ 120000
$ 15.500.000
$  140.000
$  B00.000
$ 2.420.000
$ 2682824
$

15.118.300

Concepto de gasto Presupueste Ejecucién acumulada | Observaciones
Acumulado a | a septiembre 30/17
septiembre 30/17

Otros Honorarios $ 0 $ 8.251.000 compaginar  informe zonas comunes
IACON - AR: Disefio pdgina Web

Servicio de aseo - todero $ 126.000.000 $128.316.138

Servicio de Vigilancia $533.700.000 $543.608.547 En este valor estd incluido el contrato de
vigilancia de las cdmaras del CCTV por
valor de $6.929.200 que inicid en agosto

Energia eléctrica zonas comunes $ 105.300.000 $125.784.770

Servicio telefdnico e internet $ 1.800.000 $ 2470086

Eléctricos y bombillos $ 4.500.000 $ 14 498.188 En septiembre $6.832.000 inversiones
electro sliper SAS en bombilleria LED

Mantenimiento de zonas comunes $ 2.700.000 $ 9.083.350 Este rubro incluye la reforma cocina con
enchape y gabinetes y divisién oficinas

. drywall administracién $3.830.000

Elementos de mantenimiento  y | $3.600.000 $4.625.806

herramientas

Adecuacion, poda, mantenimiento de | $1.350.000 $3.373.451

_zonas verdes y jardineria :

Fumigaciones $ 540.000 $ 650.000 Para el afio un presupuesto de $720.000

Mantenimiento de Extintores $ 1.800.000 (AFio) $ 2567825 $1.800.000 es el presupuesto del afio

Mantenimiento de cito fonos $ 4.500.000 $ 4.880.000

Mantenimiento tanques y Tuberia agua | $ 6.300.000 $ 7.635.000 El presupuesto para el afo es de

potable . $8.400.000

Mantenimiento  equipos oficina vy | $ 1.800.000 $ 3.646.120

computo

Elementos de aseo y cafeteria $ 9.000.000 $ 12.752.568 Elementos aseo:$8.013.178 y cafeteria

5 $ 4.739.390

Utiles, papeleria, fotocopias, correo, | $ 2.250.000 $ 2524874

portes

Taxis y buses $ 1.350.000 $ 1.364.000

Elementos de dotacidn para el conjunto $ 4.500.000 $7.071.119

Red de gas $ 0 $2.800.000 Pendiente el trdmite de reclamacién ante
la aseguradora para reponer este valor.

Reclamaciones $ 0 $ 2.220..000 Deducible reintegro reclamacién ante
aseguradora robo motocicleta $920.000
y deducible pérdida moto apto 21908
por $1.300.000




AUDITORIA DE SEGUIMIENTO A CONTRATOS FIRMADOS POR LA COPROPIEDAD VIGENTES

| Contrato Contratista Valor Duracion Objeto Seguimiento de Revisoria Fiscal
[ Vigilancia No. 2017- | VIGIASER $51.269.550, Del 12 de | Servicio de Vigilancia | Nota:  Esta  empresa . se
| 0163 LTDA Incluido IVA Julio de | y seguridad: ocho (8) | compromete a enfregar al
[ NIT 2017 al 11 | servicios 24 horas 6 | conjunto la suma de $25.000.000
830.049.560-6 de Julio de | sin arma y dos con | para instalacion de medios
2018 arma no letal y dos | tecnolégicos una vez cancelada la
| (2) servicios de 12 | segunda factura
horas sin arma: todos | Con respecte a los pagos a este
con radio. Contratista se debe sdlo el valor
correspondiente al mes de
‘ septiembre
‘ Aseo # 094 GRANDESA $13.360.838 incluido | De julio 08 | Prestar los servicios | Con corte a septiembre 30, se
LTDA el IVA. El neto a | de 2016 a | de aseo y | debe el mes de agosto
[ NIT:860.401.98 | pagar después de | julio 07 de | mantenimiento En el case de esta empre
i 2- retencién es | 2017 preventivo y | finalizé contrato el dia 07 d
$13.336.956 correctivo a zonas y |-y se prorrogd contrat
dreas comunes (7 | (3) meses mds ‘hasta el (
aseadoras y 1 | enero de 201B, mientras se hace
todero) sin | procese de licitacidn para este
.| elementos servicio SR
Seguro dreas | CHUBB DE | $ 80.238.676 De febrero | Seguro dreas | Los pagos se encuentran al dia con
comunes COLOMBIA 28 de 2017 | comunes de la | corte a septiembre 30/17
Pdliza 43194915 : § it
| y 43195777 a febrero | copropiedad En el mes de abril, se recibio el
28 de 2018 reintegro por la reclamacién del |
AVANTI LTDA robo de junio 22/16 de |Ila
motocicleta placas "UFY-57D, por
valor de $8.280.000
En julio se cancelé el deducible .
por la suma de $1.300.000
| AREAS COMUNES | TACON  SAS | $43.200.000 mds el | Del 04 de | Consultoria y | No hay saldos pendientes de pago
l NIT IVA diciembre peritaje “técnico al
| 830.076.022 de 2014 al | estado de las dreas
‘ 03 de | comunes Y
octubre de | cumplimiento
2015 licencias de
\ construccion y S [
| ASCENSORES # | THYSSENKRUPP | $715850 + IVA | Del 01 de | Mantenimiento Con corte a septiembre 30, se
20477 ELEVADORES Ascensor 27 paradas | enero  de | preventivo sin | estdn debiendo sélo los servicios
| $ 472450 + IVA | 2017 al 31 | repuestos a los 19 | del mes de septiembre
' Ascensor 8 paradas de ascensores del
I $14.538.185 diciembre conjunto
; de 2017 | J ¥ S Er
| CONTRATO FABIO ELIECER | $6.000.000 De enero 01 | Mantenimiento de | Con corte a septiembre 30, se
MANTENIMIENTO | URREGO $500.000 mensuales | de 2017 a | redes verticales y | estd debiendo el servicio del mes
CITOFONOS # | FRANCO C.C. diciembre horizontales de | de septiembre.
| 20160401-1 19.261.192-4 31 de 2017 | citofonia 7
| DEMANDA AR | ORLANDO 10%  del total | Del 18 '
| CONSTRUCCIONES | HERRAN provisiotn!.__
‘ VARGAS 16.500.(
l‘. €.€.19.378.142
| gl
| i}
i 3 -
|
| cOBRO DE | COVINET LTDA | De
| CARTERA NIT recaudo de jedichel .
| 900.034.614 14 de enero | extrajudicial recoudos  es de B\ . Se
de 2016 estd cumpliendo con el contrato. |
prorrogado | LAY |
| cCOBRO DE | ESPERANZA De acuerdo al | Del 17 de | Cobro juridico | Saldo pendiente de pago cun!




———

’ CARTERA CUERVO C.C. | recaudo enero de | carfera morosa a | corte a septiembre 30
53.124.825 2015 - | partir de la tercera | $1.681.181,20 se estd cumpliendo
| : Abierto cuota en mora. | con el contrato
| : Presentacién de )
| informes de manera
bimensual
"COBRO DE | Ricardo De acuerdo al Cobro cartera | Saldo pendienfe de pago con
CARTERA Rodriguez recaudo morosa 10% pre | corte a septiembre 30 $159.040,
Gomez €L juridico y 20% | se estd cumpliendo con el
[ 80.435.519 Juridico contrato
ILCOBRO DE | VALIENTE & | De acuerdo al Cobro cartera | Saldo pendiente de pago con
| CARTERA ABOGADOS recaudo morosa 10%  pre | corfe a septiembre 30 $716.801
' juridico  y 20% | se estd cumpliendo con el
: juridico contrafto
|
| COBRO DE | FINANCORBRA | De acuerdo al Cobro cartera | Saldo pendiente de pago con
| CARTERA NZAS SAS recaudo morosa 10% pre | corte a septiembre 30 $693.500
! Juridico y 20% | se estd cumpliendo con el
Juridico contrato
SERVICIO DE | MARTHA LUCTIA | $3.600.000 De realizar las funciones | El contrato fue elaborado y se
ADMINISTRACION | GALEANO Q. septiembre | de Administrador | encuentra en proceso de revision
'l C.C. 51793.387 11 de 2017 | establecidas en el
| hasta la | articulo 51 de la Ley
préxima 675
asamblea
ASESORIA LUZ ADRIANA | $1.500.000 De Mayo 01 | Servicios Esta cancelado este servicio
CONTABLE RUBIO .de 2016 a | Profesionales de | hasta el mes de agosto de 2017
VILLADA C.C. Marzo de | Contador Piblico
53.165.309 2017 segtn
fecha de
asamblea
ASISTENTE YULTIANA $950.000 Tiene un | Labores Los pagos de acuerdo al contrafo
ADMINISTRATIVA | ROJAS contrato de | Administrativas tanto de seguridad social y
GONZALEZ trabajo con parafiscales y sueldos se
la encuentran al dia con corte a
copropiedad septiembre 30 de 2017
' a término
indefinido, Nota: pendiente el tema de la
que inicié el dotacién de agosto 31
o1 de
mayo/15
| ASISTENTE Victor Julio | $950.000 Tiene un | Auxiliat de oficina, | Los pagos de acuerdo al contrato
ADMINISTRATIVO | Bardn Segura contrato de | labores tanto de seguridad social,
C.C.79.454.32 trabajo  a | administrativas parafiscales y sueldos se
término encuentra al dia con corte a
Fijo que septiembre 30 /17
inicié el 05 Este contrato se prorrogé por un
i de mayo de tiempo igual al inicialmente
[ 2017 y pactado, hasta el dia 05 de
" finaliza el noviembre de 2017,
; 04 de
agosto de Nota: pendiente el tema de la
s 2017 detacidn de agoste 31.
REVISOR FISCAL Martha Lucia | $1.100.000 De abril 01 | Servicios Cancelado hasta el 31 de agosto
‘ Ardila Pico de 2017 | profesionales de | de 2017.
[ hasta la | Revisoria Fiscal
| nueva segln detalle del
! asamblea Contrato
PC CONSULTORES | Carlos Alberto | $86.400.000 mds | Aproximado | Servicios Con corte septiembre 30 se han
| JURIDICOS Porras Casas | IVA nueve (9) | Profesionales de | cancelado cuatro facturas (ver
\ NIT:830.07/8.520-5 C.C. 79.484 657 25% Firma;, 25% | meses , | consultoria y | informe detallado en el punte de
| Noviembre 22 de Entrega AZ; 15% | puede ser | peritaje técnico al | cuotas extraordinarias de este
2016. entrega (3) informes | ajustade estado de las dreas

informe), se debe a este corte la




técnicos:15% entrega | acuerdo con | comunes del conjunto | suma de $18.662.400
(7) informes:20% | las partes En el mes de septiembre el nuevo
entrega informe equipo administrativo se reunié
definitivo con el Ingeniero y solicité un
resumen consolidado de las fallas
a la fecha y se elaboré otrosi al
contrato extendiendo el tiempo
hasta enero 30 de 2017.
IUTUM COLOMBIA | Michel Capelo | $394.931.473,24 Seglin Compraventa y | Con corte a septiembre 30 queda
NIT: 900.451.574-5 | portillo C.C. | incluido IVA cronograma | servicio en disefio e | un valor por pagar de la fase IT
1.027.211.950 F1:$178.863.644 83 de implementacién por valor de $22.480.206 (ver
F2:$ 44.847.938 54 implementa circuito cerrado de | informe detallado en el punto de
F3:$161.485.214,16 cién general | TV para el conjunto | cuotas extraordinarias de este
F4:$ 9.734.67571 En cuatro (4) fases informe); se ha dado cumplimienta
Fasel: Anticipo del al contrato y el otrosi firmados.
55% y 50% de la
instalacién de la F4
$99.517.279.16
IMPLEMENTACION | CAVM $3.570.000 IVA | Dos meses | Implementacién del | En el mes de agosto se canceld el
DEL S6 -55T CONSULTING incluido a partir de | sistema de gesfion | saldo pendiente de este contrato
SAS abril 01 de | de la seguridad y | per $1.620.000 quedando al dia.
2017 a | salud en el trabajo. Nota: Para este contrato el
mayo 31/17 corredor de seguros AVANTI
donéd la suma de $3.500.000,
dinero que entré a la cuenta del
- conjunto el dia 17 de mayo /17
Como sequimiento de avances, ya
se finalizé todo el proceso
documental y en el momento se
estd negociando el valor del
mantenimiento del sistema.
Contrato  PBZSR- | TORONTO DE | $6.929.200 mes | De agosto | Monitoreo del | Esta empresa se comprometid
060-07-2017 COLOMBIA incluido IVA 01 de 2017 | Circuito Cerrado de | entregar al conjunto la suma de

LTDA Total $83.150.400 al 3t de| TV en las | $8.000.000, una vez cancelada la

NIT:830.080.09 Jjulio de | instalaciones del | segunda factura.

2-0 2018 Conjunto 24 horas Los pagos estdn al dia hasta el
mes de agosto de 2017, se debe
septiembre
Como seguimiento al desarrolle,
se inicié con el proceso de
generacion de los procedimientos
en conjunto con VIGIASER

REVISION TEMAS TRIBUTARIOS VY LEGALES

e  Se verificé el tema de la retencién en la fuente correspondiente al mes de septiembre de 2017, la cual se page de manera opertuna
de acuerdo a las fechas establecidas por la DIAN.

«  Se presté asesoria durante el mes en cuanto a preguntas sobre tarifas a aplicar en refencién y demds conceptos solicitados.

ACTIVIDADES DE CONTROL Y RECOMENDACIONES

e No se evidencié en el mes de agosto y septiembre el cumplimiento al fema de la dotacién a los trabajadores,
correspondiente al segunde cuatrimestre, que por ley debia realizarse el 31 de agosto.

Nota: Imporfante dar cumplimiento a este tema lo antes posible

s No se evidencié respuesta a dos (2) de los ocho (8) derechos de peticién recibidos: que son el caso de las dos multas
por inasistencia a asambleas y el de los ascensores.



SEGUMIENTO TEMAS DE TEMAS PENDIENTES POR RESOLVER

Se observa en los estades financieros una cuenta por cobrar a CHUBB DE COLOMBIA por valor de $54.792 correspondiente al
saldo de un reintegro de dafios causados en mayo de 2015 del apartamento 102 de la torre 2, pendiente de gestionar con la
aseguradora, para poder legalizar esta partida.

Recuperar el salde pendiente de $520.305 de reclamaciones del 4x1000 con el banco

En la cuenta corriente Av Villas # 7656 - Cuotas ordinarias; se tienen con corte a septiembre 30 de 2017, la suma de $4.127.178,90
correspondiente a consignaciones pendientes por identificar que deben ser gestionadas para su legalizacidn; es importante
continuar con el proceso,

Reclamacidn de la cartera de la Abogada Lina Cuerve por valor $99.819 y $124.000 pendientes por legalizar

Pendiente por legalizar $442.130, correspondiente a reclamacién de propietario, por cuenta de cobro No. 53 registrada en
septiembre de 2016, por cobro de administracién del parqueadere 21; ya que el acta de entrega informaba una fecha diferente a la
que notifico el propietario.

Referente al tema del proceso de desenglobe de la copropiedad, la Administracién paso un derecho de peticién a la Unidad
Administrativa Catastro Distrital, del cual ya se recibid la respuesta correspondiente con una respuesta positiva por parte de la
Unidad referente a este tema, a la fecha continda en proceso en Catastro, importante el seguimiento que la nueva Administracién

de a este tema.

Estd pendiente el proceso de reclamacién ante la aseguradora de los $2.600.000 cancelados por el Conjunto por el tema de la red
de 6GAS y lo referente a tuberias: Importante agilizar el tema de los conceptos técnicos, para dar celeridad a este tema.

A la fecha no se encuentra finalizado el proceso de Certificacién de los ascensores; es importante que la Administracién agilice los
correctivos pendientes ante AR que solicité la empresa certificadora, con el fin de que este proceso finalice cuanto antes.

Con respecto al acta de la asamblea general ordinaria, ya se encuentra disponible en la pdgina web, falta formalizarla en el libro de
actas con las firmas correspondientes.

Hacer una revisién detallada de los cuarenta (40) acuerdos de pago firmados con la Administracién, debido a que no se evidencia el
cumplimiento en la mayoria de ellos y debe ser actualizado e] software en este aspecto.

EVALUACION DEL CONTROL INTERNO Y RECOMENDACIONES

1. REVISION CUMPLIMIENTO MANUAL DE POLITICAS CONTABLES

Dentro de la auditoria realizada al cumplimiento del manual de politicas establecidas en la copropiedad, se evidencio que no se estd
cumpliendo con los siguientes aspectos:

Generacion del recibo de caja por el sistema y envio a cada uno de los copropietarios por correo dejando copia en la carpeta de
cada inmueble.

Si el proveedor presenta cuenta de cobro el Conjunto debe generar el documento equivalente pre numerado para la copropiedad;
Nota: Se realizé la gestidn de consulta con el proveedor del software, determinando que la copropiedad debe establecer un
formato estdndar como documento equivalente que cada proveedor que pase cuenta de cobro debe diligenciar

Las facturas y/o cuentas de cobro deben llevar un sello de pagade o cancelado

Todo comprobante de egreso y su soporte debe llevar un sello de verificado, se evidencio el cumplimiente en algunos casos, pero en
la mayeria falta y el sello estd sin diligenciar.

Todos los soportes de caja menor también deben llevar el sello de contabilizado en el reembolso

Los pagos realizados por transferencia también deben llevar un sello de transferencia, segtin se detalla en el manual de politicas

Con respecto a las politicas para el cobro de cartera; El Administrador debe enviar la primera carta a los copropietarios a los 31
dias de vencida la deuda y una segunda carta, a los 61 dias. Al dia 91 se inicia el cobro pre juridice con abogado

Se debe elaborar una bitdcora de control, disefiada para registrar las diferencias presentadas en los estados de cartera y debe
ser rzvisada todos los meses antes de generar las cuentas de cobro.



3. Se evidencié en la asamblea general realizada en marzo, que hay desactualizacidn en las bases de datos especialmente
por los cambios de duefios de apartamentos; se recomienda como plan de accién para mejorar este proceso, tomar
como respaldo la base de datos levantada por la compafiia interamericana de seguridad que implementé el proyecto
de confrol de acceso peatonal y subir estos datos al software contable SISCO.

4. Referente al proceso de radicacién de correspondencia en general y PQR, se estd realizando a diario en un cuadro de control y se
evidencia que se estd dando respuesta a la correspondencia recibida; Pero es importante plasmar en un procedimiento todas las
tareas desarrolladas con el responsable de cada una; esta actividad se encuentra en proceso.

RECOMENDACION

Es importante separar los dineros ya recaudados de las cuotas extraordinarias pendientes por facturar y pagar (CCTV, Zonas
comunes y demanda de pasivos AR) y tener estos dineros disponibles en una cuenta, que recomiendo sea la misma del fondo de
imprevistos, para que cuando la copropiedad deba cumplir con estos compromisos tenga los recursos listos.

DICTAMEN ESTADOS FINANCIEROS A SEPTIEMBRE 30 DE 2017

He examinado el Estado de Situacion Financiera al 30 de septiembre de 2017; asi como el Estado de Resultados y Ganancias Acumuladas del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2 Propiedad Horizontal terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracién del Conjunto; quien los prepara conforme al Decreto 3022 de 2013, la ley 675 de agesto de 2001, asi
como las directrices de las Orientaciones Profesionales y Técnicas del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica, para la Propiedad Hoerizontal,
Jjunto con el Manual de Politicas contables, adoptadas y aprobadas al interior de esta copropiedad una de mis funciones consiste en
examinarlos y expresar una opinién sobre ellos.

Obtuve la informacidn necesaria para cumplir mis funciones de Revisor Fiscal y realicé mi trabajo acorde a las Normas de Auditeria y de
Aseguramiento de la Informacion de General Aceptacion, el decreto 302 de 2015 que reglamentd la ley 43 de 1990:; Tales normas requieren
que se planifique y ejecute la auditoria para satisfacerme de la razonabilidad de los estados financieros. Una auditoria comprende, entre
otras cosas; el examen con base en pruebas selectivas, de las evidencias que respaldan las cifras; el andlisis de las normas contables
utilizadas y de las estimaciones hechas por la Administracion del Conjunto, asi como la evaluacion de la presentacién global de los estados
financieros.

En mi opinién, les estados financieros antes mencionados, tomados fielmente de los libres de contabilidad, presentan razonablemente la
situacién financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2 Propiedad Horizontal al 30 de septiembre de 2017
y el resultado de sus operaciones per el mes que termina en esa fecha,

PICO
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