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OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTITRES (23) DE ENERO - - = - - - - - - -
DE DOS MIL CATORCE (2014). = = = = = == == = e oo e = moe oo
CLASE DE ACFO: ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NUMERO
SESENTA Y CINCO (065) DEL TRECE (13) DE ENERO DE DOS MIL
CATORCE (2.014) OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA (1RA) DEL
CIRCULO DE BOGOTA DE LA_ADICION AL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD ~ HORIZONTAL ,_;_'-CONJUNTO ‘RESIDENCIAL  PARQUE
CENTRAL BONAVISTA: - PROPIEDAD 'HORIZONTAL CON LA
INCORPORACION DE LA SUB ETAPA 2 BLOQUES B Es s

INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O ONTRATO . mm. e s o :
AVENIDA CALLE 68 SUR NO TOD-?‘"' ¥ TRANSVERSAL 70G NO. 63-52
SUR. DE LA CIUDAD DE BOGOTA:D,C

MATRICULA INMOBILIARIA PREDIO'MATRIZ: 50540634099 Y LOS
FOLIOS INDIVIDUALES: 50S-40634119 AL 50S-40635304 Y LOS QUE SE
CEGREGUEN CON LA ADICION AL REGLAMENTO QUE POR ESTE
IETRUMENTO SEACEARA - <= o con oo b chmce ci e s

PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO: - - ------- B

ANDRES FERNANDO PRIETO LEAL, en su condicion de Presidente y
Representante Legal de la sociedad: FIDUCIARIA COLMENA S.A. QUIEN
ACTUA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
“AR PARQUE CENTRAL BONAVISTA”. NIT # 830.054.090-6. - - - - - - - - -
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, a los Veintiffes (23) dias del mes de Enero de dos
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mil catorce (2014) el suscriic HERMANN PIESCHACON FONRODONA
Notario Primero (1°) del Circulo de Bogota, D.C., da fe que las declaraciones
gue se contienen en la presente escritura han sido emitidas por quien(es)

la(s)otorga(n): -~ ~---ccecmcm e e e e e e -

Comparecid el sefior ANDRES FERNANDO PRIETO LEAL, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero 80.413.603 expedida en
Usaquén, domiciliade en Bogota, D.C. quien en el presente documento obra
en su condicibn de Presidente y‘ Representante Legal de la sociedad |
FIDUCIARIA COLMENA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio

en Bogota D.C,, constituida---mediaﬁfé, escritura publica numero quinientos

sesenta y dos (562) del nueve (Q)deabn!de mil novecientos ochenta y uno
(1981), otorgada en la Notaria.,.v‘e,:?r{{iéés_ (22) ;.del Circulo de Bogota, con
permiso de funcionamiento Q’_tprgaﬁ.j'o?-_por la Superintendencia Financiera L
mediante Resolucion dos mil frescientos setenta y seis (2376) del doce (12)
de mayo de mil novecientos o_éhenta"y uno (1981), todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Super}htgﬁdeﬁcia Financiera de Colombia y de
inscripcion de documentos de la Cémaré' de Comercio de Bogot, que se
protocolizan con este instrumento, ,ql-jien a‘ch}a Unica y exclusivamente como
administradora y vocera del Patrimonio Auténomo denominado ‘AR
PARQUE CENTRAL BONAVISTA" ANTES DENOMINADO “AR PARQUE
CIUDAD BOLIVAR”, patrimonio identificado con el numerc de Nit.
830.054:090-6, quien manifestd- - - - ---«----- R T e

PRIMERO: Que la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE
CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR) es actual
titular de derecho de dominio del predio denominado Lote 2 en el cual se
construye el CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA,

identificado con el folio de matricuia inmaobiliaria 50S- 40634098 de {a Oficina

de Registro de Instrumentos Publicés de Bogota, Zona Sur, localizado en la

d |
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Avenida Calle 68 Sur No. 70D-71 y Transversal 70G No. 83-52 Sur de la
ciudad de Bogota. - - - --- - Toie hmpinl e RS oo S i b
SEGUNDO: La sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. COMO VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE
CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR), mediante
Escritura Publica numero sesenta y cinco (065) del trece (13) de enero de
dos mil catorce (2.014) otorgada en la Notaria primera (1ra) del Circulo de
Bogota, Escritura AUN SIN REGl‘STRAR, procedid a perfeccionar los

TERCERO: Que por error mvotunt h' 'el'-:-‘:arti'cu!o noveno (9) referente

al Reglamento de Propledad Horlzo a[:'dé la Escritura Pablica nimero
sesenta y cmco (065) del trece ('13) udel enero de dos mil catorce (2. 014)
otorgada en la Notaria primera (1ra) del Circulo de Bogota, Escritura AUN
SIN REGISTRAR, se 6miti6 indicar é_l area restante del predio para las
futurasetapas. - - ------- - - e e
CUARTO: En consecuencia la sociédéd FIDUCIARIA COLMENA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE
CIUDAD BOLIVAR), como actual titIJ!ar del derecho de dominio del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA -
PROPIEDAD HORIZONTAL SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4, por medio
del presente instrumento Publico procede a Aclarar el articulo

noveno (9) de la Escritura Publica namero fres mil cuatrocientos cuarenta
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y tres (065) del trece (13) de enero de dos mil catorce (2.014) otorgada en
la Notaria primera (1ra) del Circulo de Bogota, el cual quedara asi:
ARTICULO 9.- CONFORMACION. EL CONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL SUB - E
ETAPA 2 BLOQUES 3y 4 esta conformado por: - ----- =--==-==--=="~

1) E! predio denominado LOTE 2, ya descrito y alinderado, sobre el cual
se construiran parte de las ETAPAS. que conforman el Conjunto tiene un
srea util de doce mil seiscientos diecinueve cuatrocientos ochenta y |
un metros cuadrados 12.619.481 M2 ----- ---—---= ---====7 =~

2) La Sub - Etapa 1 se encuentra construlda en un area de ocho mil
doscientos quince ‘con ochoclentos noventa y siete metros
cuadrados (8.215.897 M2) del total 'd' | 2

3) La Sub - Etapa 2 que se adacwona por ‘medio del presente instrumento
pubhco se construye sobre un area dos mll cuatrocientos uno con
ochocientos noventa y srete metros cuadrados (2.401.897 M2) del total
del area (til sin que esto lmphque segregacrpn. ————————————————— -
4) Para futuras etapas queda dn éreé'desdos mil uno con seiscientos
ochenta y siete metros cuadrados (2.001.687 M2).--=--- =====--=-
QUINTO: Que por error involuntario no se protocolizo  las
Especificaciones de Construccién de la SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3

Ly 4, 'por lo tanto mediante este instrumento publico se protocolizan dichas

SEXTO: La sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE
CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR),
solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (Zona Sur)

que inscriba la presente Aclaracion al Reglamento de Propiedad

| Horizontal en los
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folios de matricula inmobiliarias correspondientes, - ----- - ---------
SEPTIMO: La sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE
CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE CIUBDAD BOLIVAR),
manifiesta que la Escritura Publica nimero sesenta y cinco (065) del trece
(13) de enero de dos mil catorce (2.014) otorgada en la Notaria primera (1ra)
del Circulo de Bogots, CONTiNUARA VIGENTE Y SIN MODIFICACION
ALGUNA EN EL RESTO DE SU ¢ :

OCTAVO. Se solicita a*la Oﬁcm gistro’de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Sur, regist?ér ela éoﬁféhid'o en el presente instrumento en

el folio de matricula mmob:hana matn _numero 50840634099 y en los folios
de matricula inmobiliaria mdmduaies “‘ei numero 50S-40634119 AL 50S-
40635304 Y LOS QUE SE CEGREGUEN CON LA ADICION AL

REGLAMENTO QUE POR ESTE !NSTRUMENTO SEACLARA. ---------

1. El compareciente hace constar que ha leido cuidadosamente toda la
escritura y que la acepta, y que ha verificado cuidadosamente su nombre
completo, estado civil y nimero de su documento de identidad. Declara que
todas las informaciones consignadas.en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive
de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce la ley y sabe, que el notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de
la veracidad de las declaraciones de l0S INteresados. - - - < <= <= <<« — - - -
2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que impligue el otorgamiento
de una nueva escritura publica sus | costos serédn asumidos udnica vy

exclusivamente por EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). - ---------~--
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El presente instrumento se otorgo fuera del Despacho Notarial. De acuerdo
con Jo dispuesto en el Articulo doce (12) del Decreto dos mil ciento cuarenta
y ocho (2.148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). - --===cmmeonm-
Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial distinguidas
con los NUMeros: — = - -~ = ---=-- e e e
Aa010850888, Aa010850889 A3010850890 Aa010850915, - ----~------
Y debidamente leido el otorgante manifestd su conformidad y asentimiento g
firmandolo con el Notario que: de todo io anter:ormente expuesto dio fe y les

hizo la advertencia que deben presentar esta escr!tura para registro, en la

Oficina correspondiente, -dentro. del ‘t rmmo perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara mtereses moratonos por mes o fraccion de mes de

retardo.

Derechos $ Resclucion 0088 Enero 2014
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL NUMERO: Aa010850890
CORRESPONDIENTE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 164
DE FECHA: VEINTITRES (23) DE ENERO DE 2014 - - === == === - -
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ANDRES FERNANDO PRIETO LE
C.C.No. FOUIR60D i 7
FIDUCIARIA COLMENA s QUIENACTUA COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOWM
BONAVISTA” . %
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Kepublica op Tolombia

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 065

SESENTAY CINCO - - - - o mccm i m e meeem e mncn e e
OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: TRECE (13) DE ENERO DE DOS MIL
CATORCE (2014). ~~~=--=c=vrrecccmcccmsnmccmm e mmn s m e

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: . VALOR
0347- ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - i 3
- akb
PROPIEDAD HORIZONTAL CON LA INCORPORACION DE LA SUB- g%
=
ETAPA 2 BLOQUES 3y 4 SIN CUANTIA 2 y
____________________ S
:
OTORGANTES: - - - - - ; A e o §
2 a
FIDUCIARIA COLMENA VSA OCERA .EL PATRIMONIO AUTONOMO §g
DENOMINADO FIDEICOMISO AR; E CENTRAL BONAVISTA (ANTES g%
AR PARQUE CIUDAD BOLNAR)_. : NIT 830.054.090-6 ¥

Representada por AR!AMNA MOLINARESZ'GARCIAC C49.768.944

MATRICULA(S) INMOBILIAR!A(S):}""gd‘:s- 40634099 y las matriculas
individuales de la 50S- 40634119 a la 50S- 40635305, ---------------
i DIRECCION DEL INMUEBLE: AVENIDA CALLE 68 SUR NO. 70D-71 Y
* TRANSVERSAL 70G NO. 63-52 SUR. DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

| UBICACION DE LOS PREDIOS: U{RBANO: X RURAL:----------

‘ En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los Trece (13) dias del mes de enero de dos mil
trece (2013) el suscrito HERMANN PIESCHACON FONRODONA Notario
Primero (1°) del Circulo de Bogota, D.C., da fe que las declaraciones que se
contienen en la presente escritura han sido emitidas por quien(es) la(s)

oforga(n): == ====-=-===--m-me-ec e me--ooSooooon
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Comparecié ARIAMNA MOLINARES GARCIA, mayor de edad, vecina de |
esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero 49.768.944 de
Valledupar, quien en el presente documento obra en su condicion de
Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A., Sociedad
i de Serv\icios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica
quinientos sesenta y dos (562) dei nueve (9) de abril de mil novecientos
ochenta y uno (1.981), otorgada en la Notaria veintidds (22) del Circulo de
Bogota, D.C. con domicilio principal en la misma ciudad y permiso de

funcionamiento otorgado por. la Supermtendenc:a Financiera de Colombia,

mediante Resolucion numero dos rmi trescnentos setenta y seis (2376) del

doce (12) de mayo de mil noveuent'__ ochenta y-uno (1981), todo lo cual se
\ acredita con el certificado de Exnstenma ¥ Representacuon expedido por la |
Superintendencia Fmanc;era de, Coiombla,y_:d_e mscnpc;on de documentos de
la Camara de Comercio de':Bogc;t'é‘ Ios. cuales se protocolizan con el |
presente documento, en su calldad ‘de VOCERA DEL PATRIMONIO |
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL
BONAVISTA (antes AR PARQUE QIUDAD BOLIVAR) y manifesto: - ------
CLAUSULA PRIMERA: Que la soéiedad FIDUCIARIA COLMENA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL BONAVISTA (antes AR PARQUE
CIUDAD BOLIVAR) es actual titular de derecho de dominio del predio
“denominado Lote 2 en el cual se construye elCONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE CENTRAL BONAVISTA, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50S- 40634089 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Sur, localizado en la Avenida Calle 68 Sur No.
70D-71 y Transversal 70G No. 63-52 Sur de la ciudad de Bogota.- - - - - - - - -
CLAUSULA SEGUNDA:Que el Lote 2 citado en la clausula anterior, hace
parte del Reglamento de Propiedad Horizontal, denominado AGRUPACION
DE LOTES BONAVISTA, protocoliz’ado mediante Escritura Publica niumero
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mil doscientos gincuenta y cinco (1.255)"del diez (10) de abril de dos mil

42010707080

trece (2013) aclarada segln Escritura Pubhca namero mil setecientos nueve
(1.709) de/vemttseis (26) d/abnl de dos mll trece (2013); otorgadas en la
Notaria Primera (1ra) del Circulo -Notarial de Bogota D.C., que de
conformidad con el paragrafo del Aarticulo 12 de la mencionada Escritura
Publica, sobre la descripcién y desarrollo de la AGRUPACION DE LOTES
'BONAVISTA la cual se encuentra conformada por dos (2) Lotes o Etapas de
caracter privado, y estos se desarrollaran a su vez por etapas de
construccion, de acuerdo con la obtencién progresiva de licencias de
construccion y aprobacién de planos de propiedad horizontal ante la
autoridad competente. - ;f Sl - L - --~~ B —imii i o iy e

CLAUSULA TERCERA: Al ihteri::’;:"”':‘“

de cada Etapa o Lote PODRA
% CONSTITUIRSE UN REGlMEN.},,.E}E“ PROPIEDAD HORIZONTAL

AUTONOMO E INDEPENDIENTE DE LAS DEMAS ETAPAS, pero
subordinado a las dlspos:mones contenldas en el Reglamento General
de la Agrupacion de Lotes Bonawsta /

HERMANN PIG@EPRCON FONRODONA
© MOTARIO PRIMERO DE BOGOTA

CLAUSULA CUARTA: Por tratarse de un desarrol!o de estas caracteristicas,
el propietario inicial de la AGRUPAC_ION D§ LOTES BONAVISTA desde
ahora queda .autorizado para que de conformidad con la ley y con las

variables del mercado pueda adecuar, modificar, redisefar, desarrollar y

. subdividir los Lotes o Etapas conformantes de la Agrupacion en areas
comunes y privadés, sin que para ello requiera de ningun tipo de aprobacion
de los copropietarios de los Lotes o Etapas ya desarrolladas. ,

) CLAUSULA QUINTA: La sociedad FI/DUCIARIA COLMENA S.A. VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE
-CENTRAL BONAVISTA (ANTES AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR),
mediante Escritura Publica nimero mil doscientos cincuenta y cinco (1.255)
del diez (10) de abril-de dos mil trece (2013) aclarada segun Escritura
Publica nimero mil setecientos nueve (1.709) del veintiséis (26) de abril de

. : dos mil trece (2013), otorgadas en la-Notaria Primera (1ra) del Circulo

Notarial de Bogota D.C., procedieron”a someter al Régimen de Propiedad i
| i .
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Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001, el Lote 2 de propiedad del
fideicomiso, el cual cuenta con un AREA UTIL de DOCE MIL SEISCIENTOS
! DIECINUEVE MIL PUNTO CUATROCIENTOS OCHENTA Y UNO METROS
CUADRADOS(12.619.481 M2), e identificado con el folio de matricula

inmobiliaria numero 50S- 40634099, con el proposito de constituir sobre
dicho -predio el CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL, integrado por varias etapas.- - -
CLAUSULA SEXTA: A través de los instrumentos publicos antes sefialados
se constituyé juridicamente fa ETAPA 2 BLOQUES 1y 2 d@:JUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD
HORLZ?‘TAL, conforma_da__pbr cuatrocientos treinta y dos apartamentos

g 37

U7

(432),”setecientos cincuenta y séis‘:(.?SS) garajes" privados de residentes vy
ciento once (111) estaci_onamientos de visitantes las unidédes privadas ie
fueron asignados los folios de matriculas inmbbiliarias 50S- 40634112 a
la 50S- 40635305 inclusive en su oif_t_!eﬁ. e
PARAGRAFO: Esta etapa se e’ﬁcuehtfé construida en un area de ocho mil
doscientos quince con ochocientos cincuenta y siete metros cuadrados
(8.215.897 M2) del total del area util; Sin que ello impligue segregacion
alguna - - - CLAUSULA SEPTIMA: La construccion del CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD
HORIZONTAL se desarrolla en varias etapas constructivas, habiéndose

constituido hasta el momento la ETAPA 2 BLOQUES 1 y 2. La Escritura

Publica nimero mil doscientos cincuenta y cinco (1.255) del diez (10) de abril
i de dos mil trece (2013) y su aclaratoria Escritura Publica nimero mil
setecientos nueve (1.709) del veintiséis (26) de abril de dos mil trece (2013),
otorgadas en la Notaria Primera (1ra) del Circuio Notariai de Bogota D.C.\se
QOUPATOR O8] 5= mesvme = s mmmm = —emee o o= end = F SESne = os e

a) Describir los bienes de propiedad privada que conforman la ETAPA 2
‘ BLOQUES 1 y 2 del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL, - -------------mmmmn mmm -

a b) De la enumeracion de lcs bienes de propiedad comun de les
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copropietarios de la totalidad del Conjunto y de la respectiva Etapa,
debidamente sefialados en los planos, - - - - A SRR s tda B S
c¢) De determinar la participacion en la eopropiedad, - -----------=-----
d) De consagrar los derechos y obligaciones de los fitulares de derechos
reales y simples ocupantes a cualquier titulo, - - - - - -------cnom---

e) Y de sefalar los d6rganos de Administracion de todo el Conjunto
indicando sus funciones, y en general, desarrolié todas las materias
exigidas por la Ley 675 de 2001. e e meoeeeaoaaa ST
CLAUSULA OCTAVA: Es claro que las Escrituras mencionadas en la
clausula anterior, no solo se chfséron- de,-‘-.s_ometer al Regimen de
Propiedad Horizontal las ETAPA 2 BLOQUES 1 y 2, sino que también

' consagraron la normatividad paré;ibao el CONJUNTO, y previé la
manera de adicionar las ETAPAS sjfibsiguiéntes, disponiendo que, a
medida que se construyeréﬁ 'taies 'ETAPAS, dicho estatuto se
adicionaria con la determinacion de los bienes privados y comunes de
cada una, y los factores de copropiedéd de'loé inmuebles. -----------
CLAUSULA NOVENA: De conformidad con el programa de construccion, y
de acuerdo con lo sefialado en el articulo anterior, el Fideicomitente-
Constructor, del FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL BONAVISTA
(ANTES AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR) AR CONSTRUCCIONES S.AS,
en uso de sus facultades, planeo la ejecucion de la totalidad del CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD
HORIZONTAL en-varias etapas, todas las cuales se desarrollaran en los
O S B e
CLAUSULA DECIMA: Con fundamento en lo antes expuesto, la
compareciente por medio del presente instrumento procede a elevar a
Escritura Publica la-—ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL con la inclusién de fa SUB -
"ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 y para el efecto presenta para su protocolizacion
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los siguientes documentos: - -~ ---------=-oTTTTTTTITIIITIIITTTTTT
1.- Licencia de Construccion No. 11-3-0544 del 24 de mayo de 2011,
expedida por la Curaduria Urbana numero tres (3) de Bogota.

2.- Modificacién de Licencia de Construccion No. 11-3-0544 del 22 de marzo
de 2013, expedida por la Curaduria Urbana numero dos (2) de Bogota.

3.. Resolucion No. RES 13-4-0423 del veintiséis (26) de marzo del dos mil
trece (2013) expedida por la Curadora Urbana namero cuatro (4) de Bogota
F5 0L, e i 50655 B sty oy ot PO g, S0 o apom o o ARSI U T VT T
4.- Resolucion No. RES 13-4-1282 del veinticuatro (24) de septiembre del
dos mil trece (2013) expedida por la Curadora Urbana nimero cuatro (4) de
Bogotd D.C.----=--==-==2rfc--=x s R e pom e SR R
5.-Cuadro de Areas (Proy'ecto'de Divisién) de la SUB-ETAPA 2 BLOQUES 3
y 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL P'A_RQUE CENTRAL BONAVISTA.

6.- Un juego de planos :de _Propiedad Horizontal de la SUB-ETAPA 2
BLOQUES 3 y 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA debidamente aprobados, ---===-==-==========--==="-
7 - Certificado de tradicion y libertad, del- inmueble en el que se adelantara
el proyecto folio de matricula inmobiliaria-50S- 40634099, - - ------------
8.- Certificado de existencia y representacion de la sociedad Fiduciaria
ColENa SA, s=ssm e mmmin mmn ps 58 Sm 8 S8 Sn sim mom o s mER SR 70 AT
CLAUSULA ONCE: Que para dar cumplimiento a lo previsto en la Ley
675 del 3 de Agosto dé 2.001, y de conformidad al articulo 12 de la
Escritura Publica nimero mil doscientos cincuenta y cinco (1.255) del diez
(10) de abril de dos mil trece (20’13).otorgada en la Notaria Primera (1ra)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., ELEVA a escritura publica el texto del
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL al que estara sometido ia
SUB-ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE CENTRAL BONAVISTA, y que es del siguiente tenor: - - - -~ - -
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CONTENIDO DE LA ADICION
ADICION DE LA SUB-ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4AL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTC RESIDENCIAL PARQUE
CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL
CAPITULO |
OBJETO Y ALCANCE

ARTIéULO 1°.- OBJETO.- El objeto de la presente adicién es incorporar
los inmuebles que conforman la SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del
CO&JUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA -
PROPIEDAD HORIZONTALal régimen de copropiedad establecido para

NRODONA

80GOTA

éste en el Reglamento de Probié‘dad_ﬂqrizpniéi contenido en la Escritura
Pablica namero mil doscientos éiric‘uéﬁta' y cinco (1.255) del diez (10)-de

abril de dos mil frece (2013) y su aclaratoria Escritura Publica namero mil
% setecientos nueve (1.709) del yéih'ti's_"_éis:_'(%) de abril de dos mil trece

(2013), otorgadas en la Notaria F"rim-era (1:ra) ‘del Circulo Notarial de

HERMANN PRESCHACON FO
BOTARID PRIMERO jelc)

Bogota D.C., para tales efectos esta Adicion ,ée ocupa de:
a) La determinacion de los bienes’,priyadbs localizados en la SUB -

' ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE
CENTRAL BONAVISTA -PROPIEDAD HORIZONTAL. - ------ -~ - - -

b) La enunciacién de los bienes comunes situados en la SUB - ETAPA 2
BLOQUES 3y4.-- - - - - - - - - - T
c¢) La determinacion de los coeficientes de copfopiedad PROVISIONALES
asignados-a las unidades privadas que conforman la ETAPA 2 BLOQUES
1y2yia SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 como resultade de la presente
s oo B e --
- ARTICULO 2°.- NORMAS REGLAMENTARIAS.- Dado que la ETAPA 2
BLOQUES 1y 2 y la SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, conforman una sola unidad o copropiedad para efectos del
Reégimen de Propiedad Horizontal, los copropietarios de todas las

unidades privadas de las ETAPAS se regiran en todo lo relative con
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dicho Régimen contenido en las Escrituras Piblicas citadas en el
articiio anterior. ----=c-~-s-mcccsremcaccm s rm e m e mmm s ms o
ARTICULO 3°.- EFECTOS.- Las disposiciones contenidas en este
documento, al igual que las contenidas en el Reglamento objeto de esta
adicion, los planos arquitecténicos debidamente aprobados, los planos de
propiedad horizontal y el cuadro de areas de Ia propiedad horizontal, todo
referido a la SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4, tendran fuerza obligatoria
para el FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL BONAVISTA (ANTES AR
PARQUE CIUDAD BOLIVAR), para los fideicomitentes, lo mismo que
para los futuros adquirentes de derechos reales sobre las unidades de
dominio privado, y en lo_'pert‘menté,‘ para ‘todas las personas que a
cualquier titulo o causa usen o gocen; en forma permanente o transitoria,
tales bienes de dominio privado. - - - TR RN — Ekr oo i
ARTICULO 4°.- ALCANCE.- En todo acto que implique traspaso cel
dominio o constitucion de derechos _rea'les sobre los bienes de dominio
privado del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3
y 4 asi como en la cesion del uso o goce de los mismos, se entenderan
incorporadas las disposiciones de la presente Adicién y del
Reglamento correspondiente, contenido en la Escritura Publica numero
mil doscientos cincuenta y cinco (1.255) del diez (10} de abril de dos mil
trece (2013) y su aclaratoria Escritura Puablica numero mil setecientos
nueve (1.709) del veintiséis (26) ‘.de abril de dos mil trece (2013),

otorgadas en la Notaria Primera (1ra) del Circulo Notarial de Bogota D.C.
CAPITULO Ii
NOMBRE, PROPIETARIO Y TITULOS DE PROPIEDAD.
ARTICULO 5°.- NOMBRE.- El globo de terreno, junto con las
edificaciones en él levantadas, que se incorpora, por medio de esta
adicion al régimen de copropiedad se denomina CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD
HORIZONTAL SUB -FTAPA 2BLOQUES 3y 4.----~-------=--~--~
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ARTICULO 6°.- PROPIETARIO. La SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA. -
PROPIEDAD HORIZONTAL que se adiciona, es de propiedad de la
sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL
BONAVISTA (ANTES AR PARQUE CIUDAD BOLIVAR), patrimonio
auténomo que para los efectos de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001
“es la “propietaria inicial”, - - - - - +----------mcmmmmomei oo
ARTICULO 7°.- TITULOS DE PROPIEDAD. FIDUCIARIA COLMENA
S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
 FIDEICOMISO PARQUE CENTRAL BONAVISTA (ANTES AR PARQUE
CIUDAD BOLIVAR) adquirié el derecho de dommlo sobre la SUB -

- ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4 del Conjunto ] R e

a) Por transferencia a TITULO _DE FlDUClA 'MERCANTIL de las sefioras
SANDRA PATRICIA FORERC’V PULI.DO. y _EDNA MARGARITA FORERO
PULIDO y de las sociedades FORERO"GLADEL YCIAS. ENC Y
EDUARDOQO HIGUERA FORERO Y CI_A“:S.EN C. en virtud de la Escritura
Publiéa cuatrocientos noventa y seis (496) del veintinueve (29) de enero de
dos mil diez. (2010), aclarada mediante Escritura Publica dos mil
cuatrocientos setenta y uno (2.471) del cinco (5) de mayo de dos mil diez
(2010), ambas de la Notaria veinticuatro (24) del Circulo Notariai de Bogota
 D.C., debidamente registrada a los folios de matriculas 508-278552 y 50S-
969501 anotaciones 27 y 15 respectivamente. .

b) El predio con matricula inmobiliaria 508-278552 fue desenglobado en los
términos de la Escritura Publica tres mil quinientos cuarenta y ocho (3.548)
-de veinticuatro (24) de junio de dos mil diez (2010) de la Notaria veinticuatro
(24) del Circulo Notarial de Bogota D.C., resultando entre otros el lote A al
cual se le asigno el folio'de matricula inmobiliaria 508-40550962. - - - - - - - - -
c) Posteriormente la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. procedio a
englobar los predios identificados con felios de matriculas inmobiliarias 50S-

869501 y 505-40550962 lo cual consta Escritura Publica tres mil novecientos
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quince (3.915) de doce {12) de julio de dos mil diez (2010) de la Notaria
veinticuatro (24) del Circulo Notarial de Bogota D.C. dando como resultado el
folio de matricula inmobiliaria 508-40551943. - - - - - - - - - - - o oo -
d) Mediante Escritura Publica mil quinientos setenta y cuatro (1.574) de
veintitrés (23) de marzo de dos mil once (2011) de la Notaria veinticuatro (24)

del Circulo Notarial de Bogota D.C., dividié materialmente el predio con folio

de matricula inmobiliaria 505-40551943 resultando entre otros el Lote dos
| {2) al que se le asigno el folio de matricula 505-40569643. 7

| e) Finalmente mediante Escritura Publica nGmero mil doscientos cincuenta y
cinco (1.255) del diez (10) de abril de dos mil trece (2013) y su aclaratoria
Escritura Publica numero _mii_setecientos nueve (1.709) del veintiséis (26) de
abril de dos mil trece (20ﬁ3), otoréad'asren la Notaria Primera (1ra) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., la .sociedad FIDUCIARIA'COLMENA S.A,
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICGi#iISO
PARQUE CENTRAL BONAVISTA (ANTES AR PARQUE CIUDAD
BOLIVAR), en el folio de matricula 50S-40569643 sometié al REGIMEN de
PROPIEDAD HORIZONTAL la “AGRUPACION DE LOTES BONAVISTA”
resultando para este acto el folio. de matricula inmobiliaria 50S-
40634099 para el Lote 2 que noé ocupa .---------=---- e
| CAPITULO il.

5 DETERMINACION DEL INMUEBLE

ARTICULO 8°.- LOCALIZACION Y LINDEROS.- La SUB - ETAPA 2
BLOQUES 3 y 4 del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL
BONAVISTA - PROPIEDAD HOR{ZONTAL esta localizadoen la Avenida
Calle 68 Sur No. 70D-71 Y Transversal 70G No. 63-52 Sur de la ciudad de

Bogota, y se desarrolla en parte del predio denominado LOTE 2,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S- 40634099,
el cual se describe y alindera como a continuacién se.ndica: - ---------
LOTEDOS (2). ~-----mmmm e mm e e e e
AREA: DOCE MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE MIL PUNTO
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UNO METROS
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CUADRADOS(12.619.481 M2). - -------------=-""""77777°777°°°7

LINDEROS: - - - == -====--==--=---=-7-=====onoTmtmmmnnnnnanns
“Del punto uno (1) al punto dos (2), en ﬁneér}nixta en distancias sucesivas de
treinta y dos mefros con sesenta y cinco centimetros (32.65 M), cincuenta y
seis metros con treinta y seis centimetros (56.36 M), treinta y cinco metros
con noventa y cinco centimetros (35.95 M), cuarenta metros con setenta y
dos céntimetros (40.72 M), lindando con zona comun; del punto dos (2) al
punto tres (3) en linea guebrada, en distancias sucesivas de veinticinco
metros con cincuenta y cinco centimetros (25.55 M), seis metros con sesenta
centimetros (6.60 M), cuarenta ¥ cuatro metros con ochenta Yy dos
centimetros (44.82 M), hndando con- ei Lote uno (1) de la Agrupacion de
Lotes Bona\nsta del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea mixta-y en
distancias suceswas de diecinueve. metros con sesenta y siete centimetros
(19.67 M), veintinueve metros con nOVenta y cinco centimetros (29.95 M),
once metros con cuarenta y siete centimetros (11.47 M), veinticinco metros
con cuarenta y ocho centimetros (25. 48 ‘M), veinte metros con dos

centimetros (20.02 M), veintidos metros con veinte centimetros (22.20 M),

-~ lindando con zona de Control Amb:enta! del punto cuatro (4) al punto uno (1)

punto de partlda y cierra, en linea quebrada en distancias suceswas de
noventa y siete metfros con noventa y nueve centimetros (97.99 M) seis
metros con noventa y nueve centimetros (8.99 M), cuarenta y nueve metros
con setenta y cuatro centimetros (49 74 M) lindando con zona comun.
ARTICULO 9°.- CONFORMACION. EL CONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE CENTRAL BONAVISTA - PROP[EDAD HORIZONTAL SUB -
ETAPA 2 BLOQUES 3y 4 esta conformado por: - ---- v
1) El predio denominado LOTE 2, ya descrito ¥ alinderado, sobre el cual
se construiran parte de las ETAPAS que conforman el Conjunto.

2) La Sub - Etapa 2 que se adiciona por medio del presente instrumento
publico se construye sobre un area dos mil cuatrocientos uno con
ochocientos noventa y siete metros cuadrados (2.401.897 M2) del total

del area ttil sin que esto implique segregacion. « == -=-=- o o= ST m TN
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3) Cuatrocientos ftreinta y dos (432) unidades de dominio privado
3 correspondientes a la SUB - ETAPA 2BLOQUES 3y4.---------~--~~
ARTICULO 10°.- CLASES DE BIENES.- £l Conjunto objeto de la presente
i | Adicién al Reglamento ha sido disefiado y construido de tal manera que
sus propietarios sean duefos exclusivos de las unidades privadas Yy

copropietarios de los bienes de dominio comin, en las proporciones

establecidas en este reglamento y en sus adiciones. En los planos-que
i forman parte de este reglamento y en el proyecto de division del Conjunto,
i se determina claramente qué bienes son de dominio particular o exclusivo,
y cuales son de dominic comin. Las areas privadas son las comprendidas
dentro de los linderos de las unidadés individuales de vivienda; las areas
| comunes son las que correspohden' a los bienes comunes Yy se
| encuentran achuradas (con rayas diégonaleé) en los planoé de propiedad
horizontal con el fin de diferenciarlas de las unidades privadas.
CAPITULO IV
DE LOS BIENES DE-D'QMiN'IO PRIVADO O EXCLUSIVO
ARTICULO 11°.- CONCEPTO.- Es bien de dominio privado ague! espacio

que hace parte del Conjunio, debidamente delimitado, funcionalmente

independiente, de propiedad Yy aprovechamiento exclusivo, con los

elementos arquitectonicos e instalaciones que estan bomprendidos
dentro de sus limites, teniendo salida a la via Publica por medio de
pasaje comun. Por lo tanto, el dominio sobre los bienes privados
comprende y se ejerce sobre las siguientes areas y elementos: la
superficie encerrada dentro de las lineas que unen los puntos marcados
i por los numeros que se relacionaran al describir cada bien de dominio
exclusivo, el revestimiento que cubre el piso y en general los bienes y
sccesorios colocados dentro del volumen formado por la superficie, el
techo que los cubre y las lineas y muros que circundan el perimetro

citado. Se exceptian los muros estructurales, ductos y fachadas, los

cuales son bienes comunes. En consecuencia, al calcularse el area de

|
i
1
|
i
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cada uno de los bienes privados, se excluyeron los muros esfructura!es,
ductosy muros de fachada. - - ---------cmmmmmmmm oo
ARTICULO 12°.- DESCRIPCION Y DELIMITACION. Los bienes privados
que integran la SUB - ETAPA 2 del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE
CENTRAL BONAVISTA - PROPIEDAD HORIZONTAL se determinan vy

" alinderan individuaimente como se indica a continuacién, teniendo en
cuenta que en el-calculo de las 4areas privadas se han excluido los
murosestructurales, ductos, los cuales, como ya se indicd, tienen la calidad
de bienes comunes. Los propietarios de las unidades privadas que
conforman el Conjunto habran de tener en cuenta que si las dimensiones de
las mismas no concuerdan eXactamehté con las dimensiones sefialadas a
continuacion, es basicamente porque !as medldas de muros, ductos y
vanos, asi como las medidas de puertas ventanas espacios y. alturas
pueden variar debido a ajustes causados por modu!acnon de materiales y

" variaciones propias del proceso tecmco constructtvo Los espesores de
muros no incluyen espesor de acabados. Los linderos de los bienes
privados que conforman la SUB - ETAPA 2 BLOQUES 3 y 4del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA -
PROPIEDAD HORIZONTAL son: - - T S s e e e e e e i
BLOQUE TRES (3) APARTAMENTO CIENTO UNO (101)

Cuenta con un area total construida de cuarenta y cinco metros cuadrados

_noventa decimetros cuadrados (45.90 M2). Tiene un area privada de treinta
y nueve metros cuadrados sesenta y tres decimetros cuadrados (39.63 M2) y
seis metros cuadrados veintisiete decimetros cuadrados (6.27 M2) es area
comin que corresponden a muros estructurales de fachada, muros
estructurales divisorios contra inmuebles privados o zona comunes y ductos
los cuales son comunes y por lo tantoc no pueden ser modificados ni
demolidos dado su caracter estructural. Y sus linderos comunes de por
medio son: Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea quebrada y
en distancias sucesivas de un metro sesenta y cuatro centimetros (1.64 M),

ochenta y seis centimetros (0.86 M), diecisiete centimetros (0.17 M), ochenta

HERMANN PIPECHACON FONRODONA
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| y seis centimetros (0.86 M), dos metros veinticinco centimetros (2.25 M), un
metro noventa centimetros (1.90 M), diecisiete centimetros (0.17 M), dos
i metros cincuenta centimetros (2.50 M), dos metros cuarenta centimetros
(2.40 M), con zona libre comun del conjunto. Del punto dos (2) al punto tres
(3) en linea quebrada y en distancias sucesivas de fres metros (3.00 M), un
metro veintisiete centimetros (1.27 M), fres metros cuarenta y dos
centimetros (3.42 M), con zona libre comun del conjunto. Del punto tres (3) al
punto cuatro (4) en linea quebrada y en distancias sucesivas de dos metros
cincuenta centimetros (2.50 M), cincuenta centimetros (0.50 M),diecisiete
i centimetros (0.17 M), cincuenta centimetros (0.50 M), un metro noventa y
cinco centimetros (1.95 M), dos metros sesenta y dos centimetros (2.62 M), .
diecisiete centimetros (0.17 M), cincuenta centimetros (0.50 M), un metro

treinta centimetros (1.30 M), cincuenta centimetros (0.50 M) diecisiete

centimetros (0.17 ‘M), cincuenta centimetros (0.50 M), dos metros veintiséis
centimetros (2.26 M), parte con el apartamento ciento dos (102) y parte con

zona libre comun del blogue. Del punto cuatro (4) al punto uno (1) punto de

partida y cierra en linea quebrada y en distancias sucesivas de cincuenta
centimetros (0.50 M), cuarenta y ocho ‘centfmetros (0.48 M), dos metros
veintiocho centimetros (2.28 M), noventa y nueve centimetros (0.89 M), trece
centimetros (0.13 M), cuarenta y cuatro centimetros (0.44 "M), con ducto y
hall comun. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con placa comun que lo
separa del subsuelo. CENIT: Con placa comin que lo separa del segundo
piso. ALTURA LIBRE: Entre placas dos metros veinte centimetros (2.20 M)
DEPENDENCIAS: Salon - comedor, una alcoba, un bafio, alcoba principal
con bano, CoCINa-foPas. == -----=-----cem oo
BLOQUE TRES (3) APARTAMENTO CIENTO DOS (102)

Cuenta con un area total construida de cuarenta y cinco metros cuadrados

noventa decimetros cuadrados (45.90 M2). Tiene un area privada de treinta

y nueve metros cuadrados sesenta y tres decimetros cuadrados (39.63 M2) y
seis metros cuadrados veintisiete decimetros cuadrados (6.27 M2) es area

comin que corresponden a muros estructurales de fachada, muros

l
|
i
i
|
I
|
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estructurales divisorios contra inmuebles privados o zona comunes y ductos
los cuales son comunes y por lo tanto no pueden ser modificados ni
demolidos dado su caracter estructural. Y sus linderos comunes de por
medio son: Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea quebrada y
en distancias sucesivas de dos metros veintiséis centimetros (2.26 M),
cincuenta centimetros (0.50 M), diecisiete centimetros (0.17 M), cincuenta
centimetros (0.50-M), un metro treinta centimetros (1.30 M), cincuenta
centimetros (0.50 M), diecisiete centimetros (0.17 M), dos metros sesenta y
dos centimetros (2.62 M), un metro noventa y cinco centimetros (1.95 M),
cincuenta centimetros (0.50 M),diecisiete centimetros (0.17 M), cincuenta
centimetros (0.50 M), dos me’fros cinédentabentimetros (2.50 M), parte con
zona libre comun del blogue y parte con ef apartamento ciento uno (101. Del
punto dos (2) al punto tres (3)-en !mea quebrada y en distancias sucesivas
de tres metros cuarenta y dos. oeniimetros_,_(3.4-2 M), un metro veintisiete
centimetros (1.27 M), tres metros. (3'.00‘ M), Con zona libre comun del
conjunto. Del punto tres (3) al puntd cuatro (4) en linea quebrada y en
distancias sucesivas de doé "met'rbéf fmi:'uérenta-'centimetros (2.40 M), dos
" metros cincuenta centimetros (2.50 M) ;diecisie’te centimetros (0.17 M), un
metro noventa centimetros (1.90 M), “dos metros veinticinco centimetros
(2._25 M), ochéhta y seis centimetros (0.86 M), diecisiete centimetros_(O.‘E?
M), ochenta y seis centimetros (0.86 M), .un metro sesenta y cuatro

centimetros (1.64 M), con zona libre comun del conjunto. Del punto cuatro

(4) al punto uno (1) punto de partida y cierra en linea quebrada y en

distancias sucesivas de cuarenta y"‘cuatro centimetros (0.44 M), ftrece
centimetros (0.13 M), noventa y nueve centimetros (0.99 M), dos metros
v'gaintiocho centimetros (2.28 M), cuarenta y ocho centimetros (0.48 M),
| 'ciﬁcﬁenta centimetros (0.50 M), con hall y ducto comin. LINDEROS
VERTICALES: NADIR: Con placa comun gque Id separa del subsuelo.
CENIT: Con placa comun que lo separa del segundo piso. ALTURA LIBRE:
Entre placas dos metros veinte centimetros (2.20 M) DEPENDENCIAS:
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