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Revision Estados Financieros Acumulados a octubre 31 de 2018

Por medio del presente comunicado doy a conocer a ustedes los resultados de la revisidn realizada a la informacién contable, financiera,
administrativa, juridicay tributaria del conjunto acumulada a octubre 31 de 2018:

PROCEDIMIENTO

Se tomo como base para el desarrallo de la auditoria, los estados financieros y documentacién en general que soporta los procesos
contables y administrativos; el presupuesto general de gastos e ingresos aprobados por la Asamblea y las demds decisiones
tomadas por la Asamblea General,

Se realizo la revisién de la informacién y se generaron en su momento las observaciones de la auditoria realizada y fueron
enviadas con anterioridad al Administrador y al Contader del Conjunte

AUDITORIA TEMAS FINANCIEROS

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

a) Caja menor
El conjunto cuenta con un fondo fijo de caja menor por valor de $2.343.000, que se encuentra cuadrado de acuerdo al
dltimo arqueo de caja realizado.

b) Bancos
Con corte a octubre 31 de 2018 y comparado con el mes de septiembre, el saldo de los bancos segin exiracto quedd asi:

Descripcién Saldo a octubre 31 de | Saldo a septiembre 30
2018 /2018

Cuenta Corriente Av Villas # 7656 - Cuotas ordinarias $40.065,987 43 $59.055.123,43

Cuenta Ahorros Av Villas # 4633 - Extraordinaria zonas comunes $60.800.742,20 $71.748.898,22

Cuenta Ahorros Av Villas # 7631 - Fondo de Imprevistos $68.181,967,60 $66.709.555,77

Observaciones

e En la cuenta de ahorres #4633 se estd consignando el valor agregade entregado por la empresa de vigilancia de los
$28.000.0000; en el mes de octubre se consigharon $9.333.333

e En la cuenta corriente Av. Villas # 7656, con corte a octubre 31, quedaron ocho (8) cheques pendientes de cobro por
$8.503.350, que afectan el saldo mencionado en el extracto con corte a esta misma fecha.

s En la cuenta de ahorros Av. Villas hay diez y seis (16) consignaciones registradas en el extracto, pero pendientes de
registrar en libros por $1.175.300 entre febrero y octubre de 2018, que deben ser legalizadas.

o El dltimo cheque utilizado en septiembre fue el 7134014 con el comprobante de egreso #1847; el primer cheque

utilizado en octubre fue el #0096015 con el comprobante de egreso #1855 y el tltimo el 8455051 con el comprobante
de egreso #1914

e CUENTAS POR PAGAR

El estado de las cuentas por pagar con corte a octubre 31, por los diferentes servicios contratados y productos adquirides
por la copropiedad es el siguiente:

Concepto Proveedor Saldo por pagar a | Observaciones
octubre 31/18

HONORARIOS

Honorarios -Contador Rubio  Villada Luz | $1.600.000 Mes octubre




Adriana

Honorarios - Revisor Fiscal Ardila Pico Martha L. $ 1.200.000 Mes octubre
Honorarios ~ Administrador Rincdn Cerdn Ruth M $ 0 Pagos al dia
Nueve Contrato de Aseo MULTISERVI $15.882.504 Mes octubre
Contrato Vigilancia TORONTO DE | $54.522.777 Mes octubre
COLOMBIA
Contrato Monitoreo CCTV TORONTO DE | $ 7.323.621 Mes octubre
COLOMBIA
MANTENIMIENTOS
Mantenimiento tuberias Avila  Sdnchez Luis | $ 0 En el mes de octubre se
Enrique cancelé el saldo pendiente
por $10.490.400
Mantenimiento de cito fonos J&D Ingenieros $ 1.130.000 Saldo a octubre
Fumigacién Fumigacién y servicio | $ 1.725,000 Mes octubre
Técnicos
Ascensores THYSSENKRUPP $ 34.814523 Se canceld en octubre el mes
de agosto y se provisiond el
gasto de septiembre vy
octubre porque no se ha
recibido factura
Reparacidén fuga de gas OSDAGAS natural | $ 977.500 Saldo del servicio prestado
S5AS
HIDROMAT $ 1.633.000 Mes octubre
SEGUROS
Seguro dreas comunes FINESA $35.311,000 Saldo por pagar péliza
OTROS PASIVOS
Reembolso gastos caja menor Margarita Rincdn $ 0
Servicios temporales empleados PROTEC TEMP SAS $ 1.870924 Servicio mes octubre
Formato Gmail correos corporativos Jaime Eduardo Gdmez $ 492025 Total del servicio
$1.082.025
SERVICIOS PUBLICOS
Servicio de Energia CODENSA $ 0 Pagos al dfa; en octubre
$15.608.180; en septiembre
$15.477.960, en
agosto$15.330.290, en Julio
$15.735.830; Junio
$16.451.190; mayo
$17.284.190
RETENCION EN LA FUENTE
Retenciones en la fuente practicadas | DIAN $ 602.190 Valor por pagar con corte a

octubre cancelado en

noviembre

AUDITORIA A TEMAS CONTABLES

ANTICIPOS A TRABATADORES

s SIMAE Ingenieria - Estudios potencia eléctrica

»  Rincdn Cerdn Ruth Margarita

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

a) POLIZA DE AREAS COMUNES

En este rubro se contabiliza la péliza de las dreas comunes que se fomd con CONNALSEG y que tiene una vigencia de marzo 01
de 2018 a febrero 28 de 2019 por valor de $88.277.500. Mensualmente se lleva al gasto la suma de $7.356.458 y con corte a

$2.171.750 anticipo del 50% segin contrato firmado

Desde el mes de agosto sin legalizar

$2.000.000 - dia de los nifios

octubre 31, queda por diferir (llevar el gasto) la suma de $29.425.836




Con respecto al pasivo de esta deuda, se pactaron diez (10) cuotas de $8.827.750, quedando a este corte un saldo pendiente por
valor de $35.311.000

BENEFICIOS A EMPLEADOS
a) RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA

En este rubro se registran los aportes de las personas que tienen contrato de trabajo con el conjunto a las entidades promotoras
de salud, que en el caso particular del conjunto son Famisanar y capital salud; los aportes a la ARL POSITIVA y los aportes
parafiscales (CATA, SENA Y ICBF),

HALLAZGOS

o Los aportes correspondientes al mes de octubre de 2018, se cancelaron de manera oportuna dentro de las fechas
limites establecidas a las diferentes entidades mencionadas.

b) ACREEDORES VARIOS

En este rubro se contabilizan los aportes de las personas que tienen contrato de trabajo con el conjunto a los fondes de
pensiones que en el caso particular son proteccion y porvenir.

HALLAZGOS

o Los aportes correspondientes al mes de octubre de 2018, se cancelaron de manera oportuna dentro de las fechas
limites establecidas a las diferentes entidades mencionadas

¢) PASIVOS ESTIMADOS

En este rubro se deben registrar de manera mensual las provisiones para las prestaciones sociales de las personas que tienen
confrato de trabajo firmado con la copropiedad, que son: Cesantias, intereses sobre las cesantias, Vacaciones y prima de servicios

HALLAZGOS
s  Enel mes de octubre de 2018, se realizaron las provisiones de las prestaciones sociales de acuerdo a los porcentajes
establecidos.

AUDITORIA AL PATRIMONIO
A) FONDO DE IMPREVISTOS

De acuerdo a los registros reflejados en los estados financieros el saldo a octubre 31 de esta reserva obligatoria segin la ley
675 es por la suma de $68.170.401

HALLAZGO

El saldo que nos refleja el extracto bancario en la cuenta de ahorros Av. Villas # 7631 - destinada con el fin de depositar este
fondo, con corte a octubre 31 de 2018, es por la suma de $68.181.967,60 seqiin a los estados financieros el total del fondo es de
$68.170.401; de acuerdo a lo anterior a octubre 31 de 2018, el fondo de imprevistos estd completo y disponible como

lo indica la ley 675 de agosto de 2001.

INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS

En esta cuenta se registran los dineros por diferentes conceptos que el conjunto recauda de parte de los copropietarios, pero
que no puede disponer de ellos, porque le pertenecen a un tercero como respuesta a un contrato firmado:

a) Cobros Juridicos
Corresponde a los honorarios pendientes de pagar a abogados por cobros de cartera ya redlizadoes y cobrados a los
copropietarios en el momento en que ingresa el pago o abono correspondiente y gastos y costas procesales:

e Concorte aociubre 31 de 2018 las cuentas por pagar a abogados presentan los siguientes saldos:

COVINETLTDA - HONORARIOS $ 1.625.121
Costas Procesales COVINET $ 0



CUERVO & CUERVO - HONORARIOS $3.937.777 40
Gastos Procesales CUERVO & CUERVO $  78.700,00
RICARDO RODRIGUEZ - HONORARIOS $ 602.060,00
Costas procesales - Ricardo Rodriguez $ 0
FINANCROBRANZAS -HONORARIOS $ 725.234,00
Gastos Procesales Finan cobranzas $  630.000,00
VALIENTE Y ABOGADOS -HONORARIOS  $ 873.526,00
Gastos Procesales - Valiente y Abogados $ 0

CUOTAS EXTRAORDINARIAS

1) Abogado Orlando Herrédn
Corresponde a dineros recaudados por la cuota extraordinaria que se pidié para el abogade contratado para el caso de cobro
de pasivos contra AR construcciones

HALLAZGOS
e Con corte a octubre 31 de 2018 se estd debiendo al abogado Herrdn Vargas Orlando la suma de $4.614.879 y por
cobrar por este concepto a lo copropietarios sélo nos queda un saldo de $700.225 lo que significa que la diferencia
ya fue recaudada y debe estar disponible para el momento en que tenga que realizar este pago.

Observaciones y seguimiento a este caso:

La dltima audiencia se realizé el dia 13 de julio de 2018, en el juzgado 11 civil del circuito en la carrera 9 No. 11-45 piso 4, en la
cual participe como testigo junto con otros miembros del Consejo, esta audiencia fue suspendida porque la juez solicito unos
documentos que deben ser aportados para el dia 19 de julio, para dar continuidad este mismo dia a la audiencia que fue

suspendida.

Audiencia de fallo realizada el 31 de julio de 2018:

"Se obtuvo sentencia de primera instancia a favor de las pretensiones demandadas a faver del C.R. Bonavista II y que AR
presenté apelacién la cual se encuentra en trdmite en este momento ante el tribunal superior de Bogotd sala civil, debido a que
perdid la primera instancia”

Con corte a agosto 31 no se ha tenido novedades sobre la apelacidn realizada por AR construcciones

Cdémo (ltimos avances en este proceso segln correo del Doctor Herrdn del mes de octubre de 2018: “En el estado actual del
proceso, estamos a la espera de la determinacion del Tribunal para convocar eventualmente audiencia de fallo de segunda

instancia, fijando la fechay hora respectiva.”

Cdmo dltimo seguimienfo en el mes de noviembre el tribunal solicité algunos documentos y pruebas a la
Representante Legal para analizar el caso y volver a pronunciarse.

AUDITORIA DE GESTION A LA EJECUCION PRESUPUESTAL

a) EJECUCION DE GASTOS

En el siguiente cuadro se muestran los rubros de gastos que, con corte a octubre 31, estdn por encima del valor mensual del
presupuesto aprobado por la asamblea, para que se realice un control sobre los mismos:

Concepto de gasto Presupuesto Ejecucidn Observaciones
Acumulado a | acumulada a
octubre 31/18 octubre 31/18
Servicio de Vigilancia $616.390.000 $617.483.967 Rubro sobre ejecutado en la suma de
$1.093.967
Mantenimiento zonas comunes $ 5.000.000 $ 7.771.960 Se ha realizado con corte a octubre 31 una
sobre ejecucién de este rubro por
$2.771.960
Otros honorarios $ 2.500.000 $ 6.877.800 Dentro de este rubre estd el pago a
CERTINEX por $6.211.800
Elementos de mantenimiento $ 4.000.000 $ 6.100.700 Este rubro estd sobre ejecutado en
$2.100.700

Red de gas $ 0 $ 4.391100 No se dejé presupuesto para este rubro




Mantenimiento tuberia agua potable $8.000.000 $60.416.904 En el mes de octubre se recuperaron la
suma de $11.250.000; en septiembre se
recuperaron $30.899.000 de la
reclamacién realizada ante la aseguradora
para compensar parte de estos gastos y en
febrero $4.131.141

Mantenimiento caja de aguas negras y | $ 3.000.000 $10.230.000 En el mes de junio se ejecutaron

cafierfas $4.500.000 y en agosto $2.470.000 y se
lleva a octubre 31 una sobre ejecucién de
$7.230.000; de este rubro se recupera una
parte, con las reclamaciones realizadas
antes la aseguradora.

Mantenimiento acceso peatonal $ 2.000.000 $ 2.106.300

Fumigaciones $ 1.500.000 $ 3.145.000 Rubro sobre ejecutado en $1.645.000

Mantenimiento  motobombas y red | $36.000.000 $35.926.100 Hidromat SAS $31.297.000 contrato: en

contra incendios este rubro estdn también los repuestos

Elementos de dotacidn para el conjunto $7.000.000 $11.360.946 Se ha realizado con corte a octubre 31una
sobre ejecucién de este rubro por
$4.360.946

Reclamaciones $ 0 $ 545700

Gastos de asamblea y reuniones | $ 7.200.000 (afio) $11.788.949 Se gastaron $4.588.948 mds de lo que

informativas estaba aprobado para el afio.

Taxis y buses $ 1.5000.000 $1.867.800

Costos y gastos de ejercicios anteriores | $ 0 $ 1.087.825 Ajustes de cartera

Observaciones:
* En el mes de agosto ingresaron $4.826.194 correspondiente al valor agregade de la aseguradora, para tener presente estos
recursos y su destinacién.

o En el mes de febrero ingresaran $4.131.141 y en el mes de septiembre de 2018 $30.899.900 en cuatro pagos diferentes por
reclamaciones ante la aseguradora por los mantenimientos de tuberia agua potable y caja aguas negras y cafierias para un total a

la fecha de $35.031.041

En el mes de octubre ingresaron por reclamaciones ante la aseguradora la suma de $11.250.000 para un total general recuperado
de $46.281.041

AUDITORIA DE SEGUIMIENTO A CONTRATOS FIRMADOS POR LA COPROPIEDAD VIGENTES

Contrato Contratista Valor Duracidn Objeto Seguimiento de Revisoria Fiscal
Contrato de | TORONTO DE | $54.630.000 Del 12 de agosto | Ocho  servicios | Valor agregado  $28.000.000
Vigilancia #PBZSR- | COLOMBIA LTDA | incluide IVA de 2018 al 11 de | 24 horas y dos | como apoyo a la sequridad; se
077-8-2018 NIT:830.080.092- agosto de 2019 servicios 12 | aplicardn con nota crédito a la
0 horas diurno facturacién que determine el
contratista y $700.000 como
Pélizas: apoyo a festividades,
1)Salarios y | Seguimiento: en el mes de
prestaciones octubre se hizo efectiva la nota
20% 2) péliza de | crédito por el total de los
cumplimiente por | $28.000.000
el 5% 3) calidad | Observaciones:
del servicio por | 2) La pdliza de sdlarios vy
el 5% prestaciones sociales se debe
La obligatoria de | pedir por el tiempo del contrato y
responsabilidad | tres afios mds y se pidié por tres
civil meses mds
extracontractual | Estado de los pagos: Los pagos se
encuentran realizados a
septiembre 30 de 2018
Contrato de aseo # | MULTISERVI - | $15.720.934 Del 01 de abril de | Prestar el | 1) La empresa constituye a favor
054-2018 SERVICIOS & | Nota: La factura | 2018 al 31 de | servicio de aseo | del conjunto:
ASESORIAS SAS | se radicard con la | marze de 2019 con 8 operarios, | * péliza de salaries, prestaciones




NIT: 900.621.006 | seguridad social e 1 todero | sociales e indemnizaciones 20%
José Mauricio | informe de | Nota: se debe | especializado y 1 | contrato por la vigencia y 3 afios
Polania actividades notificar 30 dias | jardinero mds
C.C. 7.693.691 antes del | todero, con | * Péliza de cumplimiento 20% por
vencimiento para | insumos vigencia del contrato y 3 meses
no prérroga mds
automdtica *Péliza de responsabilidad civil
extracontractual 20%, por un
tiempo igual a la duracién del
contrato.
Nota: se evidenciaron estas
pdlizas junto con el contrato.
Estado de los pagos:
Los pagos estdn realizades a
septiembre 30/18
Segquro dreas | CONNALSEG $ 88.277.500 De marzo 01 de | Seguro  dreas | Con corte a octubre 31 se debe la
comunes FINESA 2018 a febrero | comunes de la | sumade $35.311.000
28 de 2019 copropiedad
ASCENSORES  # | THYSSENKRUPP $16.822.187 Del 01 de enero | Mantenimiento 1) Pendiente solicitar las Pélizas
20477 ELEVADORES de 2018 al 31 de | preventivo  sin | actualizadas que menciona el

diciembre de
2018

repuestos a los
19 ascensores
del conjunto

contrato, este  fue
renovado

2) El dia 05 de octubre se recibié
cotizacién por el inventario que se
levanté de los accesorios daffados
para tomar la decision

Estado de los pagos:

Los pagos estdn al 31 de agosto;
la empresa ne ha radicado

facturas de septiembre y octubre

porque

Contrato 0102-2018

HIDROMAT SAS

$23.460.000 mds

Treinta (30) dias

Mantenimiento

Como Garantias las siguientes

Motobombas NIT:900.824.502 | IVA Hdbiles a partir | correctivo pdlizas fueron evidenciadas:
de la entrega del | equipos de | 1)Pdliza cumplimiento contrato
Daniel Andrés | Forma de pago: anticipo presion y | 20% igual tiempo del contrato y
Garcia  Jiménez | 50% Del 11 de mayo de | suministro e | seis meses mds 2) Calidad del
€.C.1.056.929.580 | ($11.730.000) 2018 al 26 de | instalacion servicio contratade 50% igual al
mds IVA, Previa | junio de 2018 tanques Idroflo. | tiempo del contrato y dos meses
presentacion de | Nota: se pude | Y suministro de | mds 3) Manejo del anticipo 100%
la factura | ampliar  tiempo | materiales y tiempo igual al contrato 4) pago
soportada con un ofrosi Nota: Segin el | de salarics y  prestaciones
50% restante: al pardgrafo 2 de | sociales e indemnizaciones 30%
final con informe la cldusula | por el tiempo del contrato y 3
de equipos segunda,  este | affos mds
intervenidos  y valor incluye | Estado de los pagoes:
labores ademds dos (2) | En el mes de mayo se entregé el
realizadas meses de | anticipo que menciona el contrato
mantenimiento por $11.730.000
preventivo una | En el mes de junio finalizé la
vez  finalizado | parte correctiva
este. El 18 de julio con el comprobante
de egreso #1773 se gird el saldo
por valor de $15.249.000
Nota: Se firmd acta de entrega
Contrato de | HIDROMAT SAS | $17.040.000 Un aifo desde el | Mantenimiento Garantias a favor del conjunto:
mantenimiento NIT:900.824.502 | $1.420.000 01 de agosto de | preventivo y | Cumplimiento del contrato 10%;
preventivo #042 mensual mds IVA | 2018 hasta el 31 | correctivo a los | calidad del servicio 10%;
Daniel Andrés de julio de 2019 equipos de | Nota: estds pdlizas estdn
Garcia  Jiménez Del 11 septiembre | presién: 1 visita | pendientes

C.C. 1.056.929.580

en adelante se
puede facturar;
seglin pardgrafo
2 del contrato de
mtto. correctivo.

mensual




Nota: Aviso para
no prérroga 60
dias calendario

DEMANDA AR | ORLANDO 10% del total | Del 19 de | Actuar, iniciar y | Queda un salde pendiente por
CONSTRUCCIONES | HERRAN VARGAS | provisional noviembre de | adelantar hasta | cancelar de $4.614.879
€.C.19.378.142 $16.500.000 2014 - abierto su  culminacién | Nota: la demanda se encuentra
demanda contra | radicada en el juzgado 11 civil del
AR circuito
CONSTRUCCIO | Seguimiento: Cémo (ltimo avance
NES por deuda. | en el mes de noviembre el tribunal
solicité algunos documentos y
pruebas a la Representante Legal
para analizar el caso y volver a
pronunciarse.
COBRO DE | COVINET LTDA | De acuerdo al | De enero 15 de | Cobro  cartera | Saldo pendiente por pagar con
CARTERA NIT 900.034.614 | recaudo 2015 al 14 de | vencida judicial y | corte a octubre 31,  segin
enero de 2016 extrajudicial recaudos es de $1.625.121
COBRO DE | ESPERANZA De acuerdo al | Del 17 de enero | Cobro  juridico | Saldo pendiente de pago con
CARTERA CUERVO C.C. | recaudo de 2015 - Abierte | cartera morasaa | corte aoctubre 31 $4.016.477
53.124.825 particr  de la
tercera cuota en
mora.
Presentacion de
informes de
manera
bimensual
COBRO DE | Ricardo Rodriguez | De acuerdo al Cobro  cartera | Saldo pendiente de pago con
CARTERA Gimez C.C. | recaudo morosa 10% pre | corte a octubre 31 $602.060
80.435.519 juridico y 20%
juridico
COBRO DE | VALIENTE & | De acuerdo al Cobro  cartera | Saldo pendiente de pago con
CARTERA ABOGADOS recaudo morosa 10% pre | corte aoctubre 31 $873.526
juridico y 20%
Jjurfdico
COBRO DE | FINANCORBRAN | De acuerdo al Cobro  cartera | Saldo pendiente de pago con
CARTERA ZAS SAS recaudo morosa 10% pre | corte a octubre 31 $1.355.234
juridico y  20%
juridico
SERVICIO DE | RUTH $3.600.000 Desde el 03 de | realizar las | Estado de los pagos: Realizados
ADMINISTRACION | MARGARITA julio de 2018 | funciones de | hasta el 31 de octubre de 2018
RINCON CERON hasta cuando la | Administrador Nota: se envié memorando de
C.C. 35.479.093 asamblea o el | establecidas en | auditoria con observaciones sobre
consejo decidan | el articulo 51 de | el pago de sequridad social
cambiar la Ley 675
ASESORIA LUz ADRIANA | $1.600.000 De Mayo 01 de | Servicios Esta cancelado este servicio
CONTABLE RUBIO VILLADA 2017 a Marzo de | Profesionales de | hasta el mes de septiembre 30 de
€.C. 53.165.309 2018 seglin fecha | Contador Pdblico | 2018
de asamblea
ASISTENTE YULIANA ROJAS | $1.026.000 Tiene un contrato | Labores Los pagos de acuerdo al contrato
ADMINISTRATIVA | GONZALEZ de trabajo con la | Administrativas | tanto de seguridad social vy

copropiedad a
término
indefinido,  que
inicié el 10 de
septiembre/15

parafiscales y  sueldos se
encuentran al dia con corte a
octubre 31 de 2018.




ASISTENTE Victor Julio Bardn | $1.026.000 Tiene un confrato | Auxiliar de | Los pagos de acuerdo al contrato
ADMINISTRATIVO | Segura de  frabajo a | oficina, labores | tanto de seguridad  social,
C.C.79.454.32 término Fijo que | administrativas parafiscales, sueldos y liquidacién
inicié el 05 de de prestaciones sociales, se
mayo de 2017 vy encuentra al dia con corte a
finaliza el 04 de octubre 15 /18
agosto de 2017
Nota: Este empleado trabajé
hasta el 15 de octubre
REVISOR FISCAL Martha Lucia | $1.200.000 De marzo 18 de | Servicios Esta cancelado este servicio
Ardila Pico 2018  hasta la | profesionales de | hasta el mes de septiembre de
nueva asamblea Revisorfa Fiscal | 2018
seglin detalle del
Contrato
PC CONSULTORES | Carlos Alberto | $86.400.000 mds | Segiln Servicios Seguimiento: El dia 05 de
JURIDICOS Porras Casas C.C. | IVA programacién  y | Profesionales de | septiembre la Administracidn y
NIT:830.078.520-56 | 79.484.657 25% Firma; 25% | cronograma 120 y | consultorfa Yy | una  representante de los
Noviembre 22 de Entrega AZ; 15% | 45 dias mds; se | peritaje técnico | copropietarios se reunié con el
2016. entrega (3) | cumple en mayo | al estado de las | presidente de PC; donde se
informes de 2017 dreas  comunes | determind con claridad los
técnicos;15% El tiempo puede | del conjunto pendientes por parte de Ellos
entrega (7) | ser ajustado en como es: Valoracién de las
informes;20% acuerdo con las falencias; informe final firmado y
entrega informe | partes mencién de las acciones juridicas
definitivo que se pueden imponer; quedaron
unos compromisos puntuales por
cada una de las partes, para dar
fin a este proceso.
Seguimiente: en el mes de
octubre se firmé OTROST entre
las partes por un tiempo de 60
dias hdbiles y el 20 de noviembre
se realiza la reunién de inicio de
los trabajos.
IUTUM COLOMBIA | Michel Capelo | $394.931.473,24 | Seglin Compraventa y | Con corte a octubre 31 de 2018,
NIT: 900.451.574-5 | portillo C.C. | incluido IVA cronograma  de | servicio en | los pagos estdn al dia.
1,027.211,950 Fl: implementacién diseiio e
$178.863.644,83 | generdl implementacidn
Fa2: circuito cerrado

$ 44.847.938,54
F3:
$161.485.214 16
F4:

$ 9.734.675,71
Fasel:  Anticipo
del 55% y 50% de
la instalacion de
la F4
$99.517.279,16

de TV para el
conjunto En
cuatro (4) fases

Contrato
060-07-2017

PBZSR-

TORONTO DE
COLOMBIA LTDA

NIT:830.080.092-
0

$7.323.620 mes

De agosto 01 de
2017 al 31 de
Julio de 2018

Monitoreo  del
Circuito Cerrado
de TV en las
instalaciones del
Conjunto 24
horas

En el mes de octubre se elaboré
OTROST, que se encuentra en
revisién para tramitar el fema de
las pélizas

Estado de los pagos: Los pagos se
encuentran realizades hasta el
nes de septiembre de 2018.

Contrato 001-2018

Duvan Gustavo
Camelo

C.C 80.763.624

$20.695.255
Anticipo 50%
Entrega 50%

Del 20 de
febrero de 2018
al 12 de marzo
2018

Suministro e
instalacién  de
puertas de
acceso a bloques
Y recepcidh

Nota: Se evidencia acta de
entrega a satisfaccién firmada
por las partes y la Administracidn
recibe acta de garantfa de los
equipos.

De igual forma en el archivo del
contrate faltan las pélizas de




cumplimiento mencionadas en el
contrato.

Estd pendiente la conexién de los
electroimanes por parte de €IS y
que quede funcionando el sistema.

Contrato No. SM-1-
pcB2-18
Firmado en julio 11
de 2018.

SIMAE
INGENIERTIA
S5AS
NIT:901.043.495
Marlon  Alejandro
Panadero Ballen
C.C. 80.870.940

$4.165.000
Anticipo  a la
firma del
contrato de
$2.171.750 (50%)
50% final a la
entrega a
satisfaccién
Clausula penal
por

incumplimiento
20% del valor del
contrato.

Plazo de 17 dias
hdbiles a partir
del ler dia hdbil a
partir del cual se
cancele el
anticipo

Realizar los
estudios de
andlisis de
calidad de
potencia

eléctrica y

presentacién de
informe técnico

Garantias a faver del conjunto:

1)De cumplimiento del contrato
20% por el tiempo del contrato
mds 3 meses; De calidad del
servicio por 50% por el tiempo del
contrato y 2 meses mds; manejo
del anticipo por el 100% del
mismo; pago de salarios 'y
prestaciones sociales 30% por el
tiempo del contrato mds 3 meses.
Estado de los pagos: El anticipo

del 50% se realizé el 16 de
agosto.
Pendiente el informe final de

entrega y pago del saldo

Contrato de
citofonfa Virtual
CITOPLUS

TECNOLOGIAS
EN SEGURIDAD Y
COMUNICACION
ES 5AS

Luis Ropero
€.C.79.973.502

$2.816.000, si se
renueva se
incrementa con el
IPC

Vigencia de un
afio hasta el 20
de noviembre de
2019

Deben presentar
los permisos y
licencias para la
utilizacién del
software de la
cuenta virtual

Servicio de
instalacién y
adecuacién  de
citofonia virtual
para 1296
viviendas y una
porteria

Garantia a favor del conjunto,
cumplimiento del contrato por el
50% del valor del contrato; por
calidad del servicio el 30% buen
manejo y correcta inversién

Observacién: Este contrato falta
formalizarlo con la firma del
contratista y la emisién de las
pélizas

Observaciones en tema de Contratos:

* No se ha formalizado el contrato con la empresa TPROTEC TEMP SAS con NLT: 900961812 y una de las personas temporales
inicié en el conjunto desde el 05 de octubre de 2018; recomiendo que se le dé celeridad a la legalizacién de este contrato y mds
cuando ya se evidencié €l envid de la primera factura, que no puede ser cancelada hasta tanto no esté firmado el contrato.

AUDITORIA TEMA FISCAL Y TRIBUTARIO

s Se verificéd el tema de la retencién en la fuente correspondiente al mes de octubre, el cual se pagd de manera oportuna de
acuerdo a las fechas establecidas por la DIAN.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO MARCO NORMATIVO

1) LEY 1581 DE 2012 Y DECRETO 1377 DE 2013 SOBRE PROTECCION DE DATOS
Con respecto a este tema, aunque el conjunto ya cuenta con la politica y con la firma por parte de los propietarios, residentes y
contratistas autorizando el manejo de los datos; es importante actualizar la politica porque en su momento cuando se elabord ho
existia el CCTV y se debe actualizar también con el diligenciamiento de los formatos a los nuevos residentes y contratistas que
hay actudlmente, dado que este proceso se realizé en el afio 2016 y no se le ha hecho mantenimiento.

Seguimiento: Se solicitaron y recibieron cotizaciones para este servicio en el mes de julio, pero no se ha tomado ninguna
decisidn; por temas de presupuesto.

2) DECRETO 1072 DE 2015 Y RECIENTE RESOLUCION 1111 DE 2017

La politica fue creada por la firma CA&VM CONSULTING SAS; pero se recomienda que la copropiedad de cumplimiento a este
decreto iniciando cuanto antes con la implementacién de este sistema, dado que esto puede generarle sanciones al conjunto

Recomendacidn: Es importante que antes de iniciar cualquier trabajo dentro de las instalaciones del conjunto, se solicite la
seguridad social a toda persona que venga a desarrollar las actividades en representacion de los proveedores que se tienen
actualmente y que en los contratos sea un requisito el cumplimiento del decreto 1072 de 2015.

Seguimiento: En el mes de septiembre se obtuvieron dos cotizaciones para este proceso; pero es importante darle celeridad a
este tema. En el mes de octubre se completaron las tres (3) cotizaciones para tomar la decisidn




AUDITORIA A TEMAS ADMINISTRATIVOS

a) La dltima acta de la asamblea general realizada el dia 18 de marzo de 2018 ya fue registrada en el libro oficial, pero tanto
esta como las tres anteriores se recomienda anularlas y volverlas a imprimir porque el consecutivo quedé en desorden y las
hojas al revés.

b) Referente al tema de las actas de Consejo de Administracién registradas en el libro oficial se encontrd los siguiente:
La dltima acta registrada en el libro oficial es la #154 de septiembre 13 2018; es necesario tener este libro actualizado y
con las firmas correspondientes.

Con respecto al Consejo anterior como ya se ha inforimado hay espacios en blance correspondientes a dos actas que no
fueron impresas (#126 y 122) y en cuatro (4) actas faltan firmas

OTRAS ACTIVIDADES DE CONTROL
Importante que se solicite el RUT a los proveedores usuales y tener el archivo actualizado de los mismos.

»  Como seguimiento realizado al tema de las tiendas ilegales en el conjunto, en el mes de septiembre la Administracidn envié al
Consejo tres cotizaciones de abogados para se tome una decisidn y se inicie con el proceso por las vias juridicas.

e En cuanto al tema del Proveedor del Acceso peatonal; se estd esperando respuesta de éste sobre los requerimientos
realizados por las fallas continuas en el sistema; de lo contrario el conjunto entraria a afectar las pélizas del contrato.

e Serealizé un arqueo de caja menor el dia 15 de noviembre de 2018, encontrando cuadrade este fondo fijo de acuerdo a los
soportes y el dinero que hizo parte del arqueo; de este proceso se dejé acta firmada con el detalle de los hallazgos.

o Se hizo seguimiento como parte de la respuesta a correspondencia al derecho de peticidn enviade a la Contadora por el caso
del apartamento 702 de la torre 3; encontrando que se dio respuesta, pero no de manera formal, teniendo en cuenta comeo
fue recibido el documento,

SEGUMIENTO TEMAS PENDIENTES POR RESOLVER

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Se hablé con la nueva Administracién para dar agilidad al tema de lavado y mantenimiento de los tanques de agua teniendo en
cuenta que por norma se deben realizar cada dos meses.

Seguimiento: En el mes de octubre se completaron las fres cotizaciones para este servicio y estd pendiente definir el proveedor

No se ha recibido de parte de AR el radicado de la dltima cuenta de cobro #082 enviada en enero de 2018 pendientes de entrega
a esa fecha; ni tampoco el conjunto ha emitido la cuenta de cobro mensual a AR por las deudas pendientes.

Solicitar a las Administradoras el estado de cuenta del colaborador retirado Michael Calderdn, cancelar los saldos pendientes y
solicitar el paz y salvo correspondiente.

Seguimiento: Se enviaron derechos de peticidn a las entidades correspondientes por parte de la Administracién, radicades entre
el 30 de julio y el 02 de agosto; pero a la fecha sdlo se ha recibido respuesta de una entidad.

Con el caso del contrato de los ascensores con THYSSENKRUPP ELEVADORES, recomiendo que se actualice el contrato o se
firme un OTROSI donde se dejen claras nuevas condiciones en cuanto a niimero de ascensores vigentes, valor actual del contrato,
tema de procedimiento para repuestos y tiempos de respuesta para solicitudes.

Seguimiento: El dia 05 de octubre se recibid la cotizacidn por el inventario que se levanté de los accesorios daffados para tomar
la decisidn e iniciar los arreglos; pero se decidid hacer estos arreglos con la nueva empresa que se contrate,

En el mes de noviembre se abre convacatoria para evaluar la empresa que prestard este servicio al conjunto; la cual tendrd como
cierre el dia 29 de noviembre a las 7:00 pm

Con respecto al tema del mantenimiento de los cito fonos, como alternativa se decidié tomar el servicio con CITOPLUS; ya se
inicid con las pruebas y el levantamiento de la base de datos necesaria para poner a funcionar este servicio.

Retomar el proceso de certificacidn de los ascensores
La empresa CERTINEXT realizé la inspeccién y generé informe; pero falta subsanar los hallazgos encontrados segn el informe,
para que se genere la CERTIFICACION A

Seguimiento: hay algunes hallazgos pendientes por subsanar que debe realizarse cuanto antes porque sélo se tienen seis (6)
meses después de generado el informe para subsanar las falencias y poder obtener la certificacidn; se tiene acordada una cita
para el 21 de noviembre de 2017 para revisar el tema.



7)

Estd pendiente el tema de elaboracién de un manual que resuma el manejo que actualmente se estd dando a las
Contribuciones por uso de las zonas comunes, donde quede claro la indicacién de donde quedé aprobado, tarifas, incrementos,
formatos y normas en general.

ANALISIS DE CONTROL INTERNO

No estd definido con claridad la correspondencia que debe ser radicada y por esto en el seguimiento realizado en el mes de
agosto, se encontraron casos de PQR enviados por los copropietarios sin consecutivos y sin nimero de radicado, la trazabilidad
debid hacerse en los correos de las personas que intervinieron en la respuesta

No se tiene un manual con las politicas, procedimientos y valores correspondiente al aprovechamiento de las zonas comunes del
conjunto.,

Se establecieron nuevos controles para evitar que ningin efectivo por mds pequefio que sea se reciba en efectivo y dar
cumplimiento a las politicas.

HALLAZGOS AUDITORIA DOCUMENTAL

No se evidencio el RUT del proveedor de las carteleras en aluminio Garcia Reyes Angela y lo mismo del proveedor Guerrero Jorge

Ernesto.
No se evidencié en el pago del servicio de administracidn del mes de octubre, el cumplimiento segiin camprobante de egreso

#1909 de los apartes a la sequridad social como independiente con la base del 40% del ingreso.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS A OCTUBRE 31 DE 2018

He examinado el Estado de Situacidn Financiera al 31 de octubre de 2018; asi como el Estado de Resultados y Ganancias Acumuladas del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2 Propiedad Horizontal terminado en esa fecha. Estos estados financieros
son responsabilidad de la Administracidn del Conjunto; quien los prepara conforme al Decreto 3022 de 2013, la ley 675 de agosto de 2001,
asf como las directrices de las Orientaciones Profesionales y Técnicas del Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica, para la Propiedad
Horizontal, junto con el Manual de Politicas contables, adoptadas y aprobadas al interior de esta copropiedad una de mis funciones consiste
en examinarlos y expresar una opinidn sobre ellos.

En mi opinidn, los estados financieros antes mencionados, tomados fielmente de los libros de contabilidad, presentan razonablemente la
situacién financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2 Propiedad Horizontal al 31 de octubre de 2018 y
el resultado de sus operaciones por el mes que termina en esa fecha.

REVISION CUMPLIMIENTO MANUAL DE POLITICAS CONTABLES

Cordialmgnte
</

Revisor Fisca

Dentro de la auditoria realizada al cumplimiento del manual de politicas establecidas en la copropiedad, se evidencio que se
continda con el no cumplimiento de los siguientes aspectos:

Las facturas y/o cuentas de cobro deben llevar un sello de pagado o cancelado

Todo comprobante de egreso y su soporte debe llevar un sello de verificado, se evidencio el cumplimiento en algunos casos, pero
en la mayoria falta y el sello estd sin diligenciar.

Todos los soportes de caja menor también deben llevar el sello de contabilizado en el reembolso

Los pagos realizados por transferencia también deben llevar un sello de transferencia, segin se detalla en el manual de politicas
Se debe elaborar una bitdcora de control, disefiada para registrar las diferencias presentadas en los estados de cartera y debe
ser revisada todos los meses antes de generar las cuentas de cobro.

Recomendacién: Importante que se defina un plan de accidn para dar cumplimiento a estas politicas definidas

mluciardila@hotmail.com






