Bogotd, D.C. Agosto 23 de 2019

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

Revisién Estados Financieros Mes Julio de 2019

Por medio del presente comunicado doy a conocer a ustedes los resultados de la revision realizada a la informacién contable, financiera,
administrativa, juridica y tributaria del conjunto correspondiente al mes de Julio de 2019:

PROCEDIMIENTO
o Se fomo como base para el desarrollo de la auditoria, los estados financieros y documentacién en general que soporta los

procesos contables y administratives; el presupuesto general de gastos e ingresos aprobados por la Asamblea y las demds
decisiones tomadas por la Asamblea General.

AUDITORIA TEMAS FINANCIEROS
a) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

a) Caja menor
El conjunto cuenta con un fondo fijo de caja menar por valor de $2.484.000, para los gastos menores de la copropiedad

b) Bancos
. Con corte a julio 31 de 2019 y comparado con el mes de junio, el saldo de los bancos segin exiracto queds asi:

Descripeion Saldo a Junio 30 de | Saldo a Julic 31/2019
2018

Cuenta Corriente Av Villas # 7656 - Cuotas ordinarias $ 76569592 ,43 $93.302.950,43

Cuenta Ahorros Av Villas # 4633 - Extraordinaria zonas comunes $ 57.007.598,66 $58.336.083,23

Cuenta Ahorros Av Villas # 7631 - Fondo de Imprevistos $ 80.283.135,78 $55.377.447 .27

Observaciones
Cuenta corriente #7656

o Enla cuenta corriente #7656 quedaron registradas en el balance con corte a julio 31, consignaciones pendientes por
legalizar registradas en balance por la suma de $4.556.072, en el mes de junio eran $971.070

Cuenta Ahorros #7631 - Fondo de Imprevistos

o El31de julio de 2019 se retiraron de esta cuenta mediante traslado a la cuenta corriente, la suma de $26.431.802 en
calidad de préstamo para pagar la primera cuota del seguro de dreas comunes, de acuerdo a lo aprobado en la
asamblea.

Cuenta Ahorros #4633

s Enesta cuenta estdn consignados los siguientes dineros que venian como saldo del afio 2018:
$18.000.000 Aporte para seguridad empresa de vigilancia afio 2018 (Feb/19 retiro de $10.000.000- Certif.)
$ 8.000.000 Puertas AR Construcciones
$ 3.500.000 Valor agregado CCTV 2018
$ 8.000.000 Valor agregade CCTV 2017
$ 4.615.000 Saldo Extraordinaria Caso pasivos AR
$ 4.826.000 Valor agregado CONALSEG



o Enla cuenta de ahorros #4633 quedaron veinte cuatro (24) partidas entre febrero de 2018 y junio de 2019 por valor
de $2.535.000, que no han sido contabilizadas y aparecen en el extracto, a las cudles se les debe hacer seguimiento
para legalizarlas cuanto antes.

«  asi mismo en esta cuenta #4633 quedaron doce (12) partidas entre julio de 2018 y abril de 2019 por valor de
$1.020.000, registradas en libros, pero no reflejadas en el extracto, Recomiendo hacer una revisidn y seguimiento
especial a las partidas del affo 2018 y reversar los recibos de caja realizados si es necesario, para mostrar la
realidad en los estados de cuenta.

o Eldltimo cheque girado fue el #7091288 con fecha abril 27 de 2019; en los meses de mayo, junio y julio los pagos se
realizaron por la sucursal virtual en razén a que la firma del Administrador encargado no fue legalizada.

CUENTAS POR PAGAR

El estado de las cuentas por pagar con corte a julio 31, por los diferentes servicios contratades y productos adquiridos
por la copropiedad es el siguiente:

Concepto Proveedor Saldo por pagar a | Observaciones
julio 31/19
HONORARIOS
Hanararios -Contador Rubio  Villada  Luz | $1.696.000 Mes julio
Adriana
Honorarios - Revisor Fiscal Ardila Pico Martha L. $1.272.000 Mes julio
Honerarios -~ Administrader Gonzdlez Garcia Jorge | $5.280.000 Mes junio (14) $1.680.000 y
) julie $3.600.000
Estudio hoja de vida vy visita | Sequridad Atlas Ltda. $ 36520 Total servicio $395.080
domiciliaria seleccién Administrador
Andlisis calidad de potencia eléctrica | SIMAE INGENIERTA $ 2.326.450 Total factura $4.498.200,
queda una cuenta por pagar
de $2.326.450 que viene
desde febrero de 2019
Contrato de Aseo MULTISERVI $16.822.642 Servicio mes julio
Contrato Vigilancia TORONTO DE | $115588.288 Servicio mes junio y julio
COLOMBIA
Contrato Monitoreo CCTV TORONTO DE | $ 7.763.037 Servicio mes julio
COLOMBIA
MANTENIMIENTOS
Compra puntos cebaderos con sefial Quintana Garcia Omar | $ 386.750 Mes julio
Elementos varios de mantenimiento Ferreléctricos DIM $ 773796 Saldo a julio 31/19
Reparacidn tuberias Luis Enrique  Avila | $3.722.400 Saldo por pagar mes marzo
Sénchez
Mantenimiento Ascensores THYSSENKRUPP $32.398.134 Saldo por pagar a julio 31
Contrato motobombas HIDROMAT $ 6.135.250 Servicio preventivo mensual
y mantenimiento correctivo
Sefializacion Disefic e Ingenieria | $ 1.503.199 Total del servicio
Industrial SAS $3.006.399; el saldo
pendiente de pago desde
enero/19
SEGUROS
Seguro dreas comunes CHUBB SEGUROS $79.295.406 Saldo por pagar hueva péliza
OTROS PASIVOS
Caja menor Administradora $ 0
Servicio personal temporal TPROTEC TEMP $ 1.591.224 Mes julio
Elementos de aseo Urefia de Ledn Ligia $ 1.219.662 Mes julio
SERVICIOS PUBLICOS
Servicio de Energla - CODENSA $ 0 Valor cancelado en julio
$12.515.250; junio
| $12.940.250;mayo




$14.750.530 abril
$12.628.880

RETENCION EN LA FUENTE
Retenciones en la fuente practicadas | DIAN $ 1.154.759 Valor por pagar con corte a
julio 31 cancelado en agosto

AUDITORIA A TEMAS CONTABLES

ANTICIPOS Y AVANCES

Gonzdlez Garcia Jorge Enrique $1.200.000 Anticipo compra dotacién periodo abril y agosto
Tecnologias IUTUM SAS $1.063.021 Anticipo 50% Compra cdmaras CCTV- Mes junio
Yuliana Rojas Gonzdlez ($500.000 junio) $ 333.333 Saldo anticipo por legalizar

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
a) POLIZA DE AREAS COMUNES

En este rubro se contabiliza la péliza de las dreas comunes que se tomé con CHUBB - CONALSEG y que tiene una vigencia de
Junio 28 de 2019 a junio 27 de 2020 por valor de $105.727.208; con corfe a julio 31 queda por diferir (llevar al gasto) la
suma de $96.035,547

Con respecto al pasivo de esta péliza se acordd pagarla en cuatro (4) cuotas sin interés cada una por la suma de $26.431.802 de
julio a octubre de 2019; En el mes de julio se canceld la primera cuotay queda un saldo por $79.295.406

BENEFICIOS A EMPLEADOS
a) RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA

En este rubro se registran los aportes de las personas que tienen contrato de trabajo con el conjun‘ror a las entidades
promotaras de salud, que en el caso particular del conjunto es Famisanar; los aportes a la ARL POSITIVA y los aportes
parafiscales (CATA, SENA Y ICBF).

HALLAZGOS

«  Los aporfes correspondientes al mes de julio de 2019, se cancelaron de manera oportuna dentro de las fechas
limites establecidas a las diferentes entidades mencionadas,

b) ACREEDORES VARIOS

En este rubro se contabilizan los aportes de las personas que fienen contrato de frabajo con el conjunto a los fondos de
pensiones que en el caso particular es proteccién.

HALLAZGOS

o Los aportes correspondientes al mes de julio de 2019, se cancelaron de manera oporfuna dentro de las fechas limites
establecidas a las diferentes entidades mencionadas

Observacién: El valor del pasivo es por la suma de $194.452 y el valor cancelado seg(n la planilla fue por valor de $174.100,
por fanto, este valor debe ser ajustado.

¢) PASIVOS ESTIMADOS

En este rubro se deben registrar de manera mensual las provisiones para las prestaciones sociales de las personas que tienen
contrato de trabajo firmado con la copropiedad, que son: Cesantias, intereses sobre las cesantias, Vacaciones y prima de
servicios

HALLAZGOS




s Enelmes de julio de 2019, se realizaron las provisiones de las prestaciones sociales de acuerdo a los porcentajes
establecides.

Nota: En estos rubres contintian los pasivos a nombre de Michael Calderdn, antiguo empleado del conjunto, hasta fante no se
obtenga una respuesta por cada una de las entidades del sistema de seguridad social correspondientes.
Recomendacién: Es importante definir una fecha limite para solucionar este tema ante cada una de las administradoras

AUDITORIA AL PATRIMONIO

A) FONDO DE IMPREVISTOS

De acuerdo a los registros reflejados en los estados financieros el saldo a julio 31 de esta reserva obligatoria segin la ley 675
es por la suma de $81.792.112

HALLAZGO
o El saldo que nos refleja el extracto bancario en la cuenta de ahorros Av. Villas # 7631 ~ destinada con el fin de depositar este

fondo, con corte a julio 31 de 2019, es por la suma de $55.377.447,27 segiin a los estados financieros el total del fondo es de
$81.792.112; de acuerdo a lo anterior a julio 31 de 2019, falta reponer al fondo de imprevistos la suma de
$26.414.664,73 que fue prestado para pagar la primera cuota de la péliza de dreas comunes, para que este esté
completo y disponible como lo indica la ley 675 de agosto de 2001.

INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS

En los siguientes conceptos se registran los dineros por diferentes conceptos que el conjunte recauda de parte de los
copropietarios, pero que no puede disponer de ellos, porque le pertenecen a un tercero como respuesta a un cantrato firmado:

a) Cobros Juridicos
Corresponde a los honorarios pendientes de pagar a abogados por cebros de cartera ya realizados y cobrados a los

copropietarios en el momento en que ingresa el page o abono correspondiente y gastos y costas procesales:

o Con corte a julio 31 de 2019 las cuentas por pagar a abogados presentan los siguientes saldos:

COVINETLTDA - HONORARIOS $ 1.306.573,00
Costas Procesales COVINET $ 0
CUERVO & CUERVO - HONORARIOS $ 5.315.698,40
Gastos Procesales CUERVO & CUERVO $ 224.000,00
Costas procesales - Ricardo Rodriguez $ 0
FINANCROBRANZAS -HONORARIOS $ 1.601.443,00
Gastos Procesales Finan cobranzas $ 966.000,00
VALIENTE Y ABOGADOS ~-HONORARIOS $ 463.376,00
Gastos Procesales - Valiente y Abegados $ 0

CUOTAS EXTRAORDINARIAS

1) Abogado Orlande Herran
Corresponde a dineros recaudados por la cuota extraardinaria que se pidié para el abogado contratado para el caso de
cobro de pasivos contra AR construcciones

HALLAZGOS
o Con corte a julio 31 de 2019 se estd debiendo al abogado Herrdn Vargas Orlande la suma de $4.614.879 y por

cobrar por este concepto a lo coprapietarios sélo nos queda un saldo de $249.579 lo que significa que la
diferencia ya fue recaudada y debe estar disponible para el momento en que tenga que realizar este pago.

Nota: Sin embargo, de acuerdo a lo que se decidi en la asamblea del 30 de marzo de 2019; es importante que se
revise el contrate por cuanto habla de que los honorarios son el 10% de las pretensiones y estas bajaron
comparando el valor inicial que se pretendia reclamar versus el valor final de la demanda, razén por la cual el
valor de los honorarios también cambiaria.




AUDITORIA DE GESTION A LA EJECUCION PRESUPUESTAL

a) EJECUCION DE GASTOS

En el siguiente cuadro se muestran los rubros de gastos que, con corte a julio 31, estdn por encima del valor mensual del

presupuesto aprobado por la asamblea, para que se realice un control sobre los mismos:

L

Concepto de gasto Presupuesto Ejecucidn Observaciones
Acumulado a  julio | acumulada a julio
31/19 31/19

Elementos de manfenimiento y [ $ 5.600.000 $ 7.657.941 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en

herramientas $2.057.941

Servicio de acueducto y | $ 5.250.000 $ 5.624.890 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en $374.890

alcantarillado

Adecuacién y mantenimiento zonas | $ 3.500.000 $ 4.103.232 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en $603.232

comunes

Reparacidn y cambio trazado $ 0 $ 17.161.500 Rubro no presupuestado, se recomienda iniciar

tuberfa gas gestién con la aseguradora y ver la posibilidad
de recuperar parte de este gasto.

Mantenimiento caja de aguas negras | $ 4.515.000 $ 10.465.600 Sobre ejecutado en $5.950.600

y cafierias Pendiente gestionar con la aseguradera para
saber que parte de este gasto se va a reclamar
El presupuesto de este rubro para todo el afio
es por $7.740.000

Mantenimiento tuberia agua potable | $ 0 $ 5.600.000 Pendiente gestionar con la aseguradora para
saber que parte de este gasto se va a
reclamar,
Sélo se dejd presupuesto para mantenimiento y
limpieza de fanques agua potable por
$7.800.000 para el afio.

Mantenimiento planta elécirica $ 7.000.000 $ 8.426.660 Rubro sobre ejecutado en $1.426.660

Estudios de andlisis de calidad de | $ 0 $ 4.956.350 Se llevé contablemente al rubro de otros

potencia eléctrica - STMAE honorarios pero no se dejé presupuesto puntual
para este gasto.

Sefidlizacién y  reductores de | $ 1.773.870 $ 3.457.664 El presupuesto para todo el afio era por

velacidad $3.040.920; sobre ejecutado a julio en
$1.683.794

Jardineria $ 1.400.000 $ 3.881.050 Se tenia para el afio 2.400.000 y en junio se
hizo una compra por $3.272.500 de la cual,
aunque se fienen dos cotizaciones como
soporfe; la decisién no se tomé en reunidn
formal de consejo. Sobre ejecutando el rubro
en la suma de $1.481.050

Recarga Extintores $ 1.050.000 $ 2.891.176 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en
$1.841176; y se tenia para todo el afio
$1.800.000

Mantenimiento ¥ repuesto $104.416.900 $140.537.053 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en

ascensores $36.121,053. Pendiente reclasificar al rubro de
certificacién los gastos relacionados con ese
tema.

Mantenimiento de citofonfa y cito | $ 4.026.946 $ 8.260.031 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en

plus $4.233.085; el presupuesto que se dejé para
todo el afio es por la suma de $6.903.

Mantenimiento equipo de oficina $ 1.330.000 $ 2.347.000 Sobre ejecutado a julio 31 en $1.017.000:
$2.280.000 para el afio

Elementos de aseo y cafeteria $ 9.337.013 $12.001.307 Aseo  $8.426.840 Cafeteria $3.349.467:
Sabre ejecutado a julio 31 en $2.664.294

Utiles papelerfa y Fotocopias $ 2.310.000 $ 4.195.633 Se tiene un presupuesto para todo el aiio por

$3.960.000 y ademds el Administrador ejecuté
un gasto en marzo por mds de fres smlv sin
informar al Consejo F: 1134 Cacharreria




Medellin por $3.116.273
Elementos de dotacién para el | $1.415.680 $ 5.834.800 Rubro sobre ejecutado a julio 31 en $4.419.120
conjunto
dentro de este rubro estdn los gastos de la
puerta de cuarto de motobombas y basuras
Gastos de asamblea $8.508.000 (afio) $10.852.170 Rubro sobre ejecutado en $2.344.170; sélo el
tema de la logistica $6.199.900 y las cartillas
$2.800.000
Costos y gasfos de ejercicios | $ 0 $ 413616 No hay presupuesto para este rubro,
|_anteriores correspondiente a ajustes de cartera

o  El conjunto en el mes de julio genero un excedente por la suma de $12.102.988.59 y de manera acumulada a julio 31 de 2019 un
excedente por valor de $4.154.888,16 al generar ingresos por valor de $1.107.322.885,16 y gastos por $1.103.167.997

Recomendacion:
Los siguientes rubros se dejaron aprobados segiin presupueste para el afio 2019 y no han sido ejecutados a la fecha; es urgente

fomar decisiones al respecto, pues su incumplimiento puede generarle sanciones al conjunto:
Politica de proteccién de dates persanales $2.400.000
Implementacién del sistema de 56-55T $2.100.000
Implementacidn plan de emergencia $3.570.000

Adicional se voté por un presupuesto con el 8% de incremento con el compromiso de unos Proyectos de Inversién por
$32.955.624, que deben ser ejecutados en el affo; por consiguiente, recomiendo que se elabore un plan para su ejecucién.

Notas:

o En el mes de enero ingresaron por reclamos ante la aseguradora la suma de $6.500.000; en el mes de marzo la suma de
$10.133.901 y en el mes de mayo ingresaron $3.000.000

o+  Enmayo ingresaron $1.500.000 por recuperacién de dafios del apartamento 6-404

«  Enel mes abril la firma de abogados valiente & Abogados dono al conjunto la suma de $100.000 para actividades sociales y
Multiservicios $150.000, en el mes de junio $300.000 por parte de Toronto Colombia Ltda. Para apoyo dia de las madres.

AUDITORIA DE SEGUIMIENTO A CONTRATOS FIRMADOS POR LA COPROPIEDAD VIGENTES

Contrato Contratista Valor Duracién Objeto Seguimiento de Revisoria Fiscal
Contrato de | TORONTO DE | $57.907.800 Del 12 de | Ocho servicios 24 | Valor agregado $28.000.000 como
Vigilancia #PBZSR- | COLOMBIALTDA | incluide IVA agosto de 2018 | horas y  dos | apoyo a la seguridad; se aplicardn
077-8-2018 NIT:830.080.092- | $57.777.800 al 11 de agosto | servicies 12 heras | con nota crédito a la facturacién
0 de 2019 diurno que determine el contratista y
$700.000 como  apoyo a
Pélizas: festividades ya recibidos
1)Salarios y | Seguimiento: en el mes de octubre
prestaciones 20% | se hizo efectiva la nota crédito por
2) péliza de | el total de los $28.000.000, estdn
cumplimiento  por | consignados en la cuenta de ahorros
el 5% 3) calidad | Observaciones:
del servicio por el | 2) La pédliza de salaries vy
5% prestaciones sociales se debe pedir
La obligatoria de | por el fiempo del contrato y tres
responsabilidad afios mds y se pidié por tres meses
civil ds
extracontractual Estado de los pagos: Los pagos se
encuentran realizados a mayo 31 de
2019
Contrato de aseo # | MULTISERVI - | $16.852.603 Del Ol de junio | Prestar el servicio
071-2019 SERVICIOS & | Incluido IVA de 2019 al 31 | de asea con 8 | 1) La empresa constituye a favor
ASESORIAS SAS | Nota: La factura | de mayo de | operarios, 1todero | del conjunto:
NIT: 900.621.006 | se redicard con la | 2020 especializado y 1 | * péliza de salarios, prestaciones
José Mauricio | seguridad social e jardinero todero sociales e indemnizaciones 20%




Polania informe de | Nota: El contrato por la vigencia y 3 afios
€.C.7.693.691 actividades contrato no mds, vigente hasta mayo 31/2023
tendrd prérroga * péliza de cumplimiento 20% por
automdtica vigencia del contrato y 3 meses
mds, vigente hasta el 31 agos /2020
*Pgliza de responsabilidad civil
extracontractual 20%, por un
tiempo igual a la duracién del
confrato, vigente hasta el 31
mayo/2020
Estado de los pagos:
Los pagos estdn realizados a junio
30/19
Seguro dreas | CONNALSEG $105.727.208 De junio 28 de | Seguro dreas | Nota: El avaldo para el affo 2019 ya
comunes FINESA 2019 a junio 27 | comunes de la | fue entregado.
de 2020 copropiedad Estado de los pagos: En el mes de
julio se eancelé la primera cuota por
valor de $ 26.431.802.
Como valor agregade la compafila
entregard el 5% del valor de la
péliza antes del IVA: valor que a
julio 31 estd pendiente por recibir.
ASCENSORES  # | THYSSENKRUPP $16.822.187 Del 01 de enero | Mantenimiento Nota:
20477 ELEVADORES de 2019 al 31 | preventivo sin | Este contrato se prorrogé hasta
de diciembre de | repuestos a los 19 | julio 31 y se firmé el OTROSI #4
2019 ascensores del | correspondiente. No se  han
conjunto actualizado las pélizas
Estado de los pagos: Se debe con
corte a julio 31 la suma de
$32.398.134
Contrato de | HIDROMAT SAS | $17.040.000 Un affo desde el | Mantenimiento Garantias a favor del conjunto:
mantenimiento NIT:900.824.502 | $1.420.000 01 de agosto de | preventivo y | Pélizas de  Cumplimiento  del
preventivo #042 mensual mds IVA | 2018 hasta el | correctiva a los | contrato 10%; calidad del servicio
Daniel Andrés | $269.800 31 de julio de | equipos de presién: | 10%: que fueron enviadas
Garcia  Jiménez 2019 1 visita mensual Observaciones: Se abrié
€.C.1.056.929.580 | Neto mes: convocatoria con fecha de cierre el
1.633.000 Del 11 18 de julio y contintia el proceso de
septiembre en seleccién del proveedor
adelante se Nota: se solicité prérroga hasta el
puede facturar; 30 de septiembre de 2019
segtn pardgrafo
2 del contrato Estado de los pagos: Los pagos
de mtto. estdn realizados a junio 30/19
correctivo.
Nota: Aviso
para no
prérroga 60
dias calendario
DEMANDA AR | ORLANDO 10% del tofal | Del 19  de | Actuar, iniciar y | La Administradora envié
CONSTRUCCIONES | HERRAN VARGAS | provisional noviembre  de | adelantar hasta su | comunicado al Abogado solicitanda
€.€.19.378.142 $16.500.000 2014 - abierta culminacién el resultado final de la demanda,
demanda  contra | pero a la fecha no ha sido recibido.
AR El resultado fue presentado en la
CONSTRUCCION | asamblea general del 30 de marzo
ES por deuda. de 2019
Nota: Pendiente por revisar vy
definir el tema de pagar o no el
saldo del contrato.
COBRO DE | COVINET LTDA | De acuerdo al | De enero 15 de | Cobro cartera | Saldo pendiente por pagar con
CARTERA NIT 900.034.614 | recaudo 2019 al 14 de | vencida judicial y | corte a julio 31 segin recaudos es

enero de 2020

extrajudicial

de $1.306.573




Prorrogado.

COBRO DE | ESPERANZA De acuerdo al | Del 17 de enero | Cobro juridico | Saldo pendiente de pago con corte
CARTERA CUERVO C.C. | recaudo de 2015 - | cartera morosa a | a julio 31$5539.698.40
53.124.825 Abierto partir de la
fercera cuota en | Observacién: El dia 19 de junio se
mora, Presentacién | realizé audiencia sobre el caso de
de informes de | las multas por inasistencia a
manera bimensual | asambleas por AR, donde el juez
decidié que el proceso iniciara de
nuevo, por inconvenientes que se
presentaron en el desarrollo de la
citada audiencia; pendiente citacidn
sequnda audiencia.
COBRO DE | VALIENTE & | De acuerdo al | Abierto Cobro cartera | Saldo pendiente de pago con corte
CARTERA ABOGADOS recaudo morosa 10% pre | ajulio 31 es por $$463.376
juridico y  20%
juridico
COBRO DE | FINANCORBRAN | De acuerde al | Abierfo Cobro cartera | Saldo pendiente de pago con corfe
CARTERA ZAS SAS recaudo morosa 10% pre | a julio 31 $2.567.443
juridico y  20%
juridico
ASESORIA LUz ADRIANA | $1.696.000 De abril 01 de | Servicios Esta cancelado este servicio hasta
CONTABLE RUBIO VILLADA 2019 a Marzo | Profesionales de | el mes de junio de 2019
€.C. 53.165.309 de 31 de 2020 Contador Pdblico
ASISTENTE YULTANA ROJAS | $1.087.600 Tiene un | Labores Los pagos de acuerdo al contrato
ADMINISTRATIVA | GONZALEZ confrato de | Administrativas tanto de seguridad social vy
trabajo con la parafiscales; sueldos, cesantias e
copropiedad a intereses, se encuentran al dia con
término corte a junio 30 de 2019; de igual
indefinido, que forma se realizé el pago de la prima
inicid el 10 de de servicios en el mes de junio
septiembre/14 Seguimientos:
Estén pendientes los siguientes
temas:
Matriz de riesgos SG-SST para el
cargo; actualizacién  reglamento
interno de trabajo de acuerdo a las
nuevas normas; auterizacién manejo
de datos y exdmenes periddicos de
acuerdo al riesgo del cargo
REVISOR FISCAL Martha Lucfa | $1.272.000 De marzo 30 | Servicios Esta cancelado este servicio hasta
Ardila Pico de 2019 hasta | profesionales de | el mes de junio 30 de 2019
la nueva | Revisoria  Fiscal
asamblea seglin detalle del
Contrato
PC CONSULTORES | Carlos Alberto | $86.400.000 mds | Segin Servicios Los pagos del contrato estdn al dia
JURIDICOS Porras Casas C.C. | IVA programacién y | Profesionales de | Seguimiento: El dia 02 de abril de
NIT:830.078.520-5 | 79.484.657 25% Firma; 25% | cronograma 120 | consultoria y | 2019 se recibié el informe final de
Noviembre 22 de Entrega AZ; 15% | y 45 dias mds; | peritaje técnico al | parte de PC, pero, aunque el
2016. entrega (3) | se cumple en | estado de las | documento trae la valoracién de
informes mayo de 2017 dreas comunes del | deficiencias por $1.764.7 millones
téenicos;15% El tiempo puede | conjunto no tiene la firmma de un profesional
entrega (7) | ser ajustado en que lo avale, no estd el detalle claro
informes; 20% acuerdo con las de cada deficiencia y estd
entrega informe | parfes pendiente el informe juridico para
definitivo saber qué proceso seguir ante la

Consftructora.

El dia 24 de abril se recibié correo,
donde  mencionan  que  estdn
trabajando en el informe juridico
para enviarlo; en mayo se hizo




llamada de seguimiento, pero a la
fecha no ha sido enviado el informe.
Se desarrolld reunién el dia 22 de
julie a las 10:00 con los
representantes de la empresa.

Conirato  PBZSR- | TORONTO DE | $7.778.304 mes | De agosto Ol de | Monitoree del | Como garantias para el conjunto:
060-07-2017 COLOMBIALTDA | IVA incluido 2018 al 31 de | Circuito Cerrado | De cumplimiento 20%, de salarios y
NIT:830.080.092- julio de 2019 de TV en las | prestaciones 5% y de calidad 5%
0 instalaciones  del
Conjunto 24 horas | Como valor agregado por este nuevo
contrato se enfrega la suma
$3.500.000 como apoyo a
seguridad, con nota crédito
Estado de los pagos: Los pagos se
encuentran realizados hasta el mes
de junio de 2019,
Sequimiento: Segln la convocatoria
que se abrid para seleccionar este
proveedor, fue elegido nuevamente
la empresa TORONTO y el contrato
se encuentra en proceso de
farmalizacién junto con las pélizas,
Contrato No. SM-1- | STMAE $4.165.000  sin | Plazo de 17 dias | Realizar los | Garantias a favor del conjunto:
PCB2-18 INGENIERIA IVA incluido hdbiles a partir | estudios de | 1)De cumplimiento del confrato
Firmado en julio 11 | SAS del ler dia hébil | andlisis de calidad | 20% por el tiempo del contrato mds
de 2018, NIT:901.043.495 | Anticipo a la | apartir del cual | de potencia | 3 meses; De calidad del servicio por
Marlon Alejandro | firma del | se cancele el | eléctrica y | 50% por el tiempo del contratoy 2
Panadero Ballen contrato de | anticipo presentacién  de | meses mds; manejo del anticipo por
C.C. 80.870.940 $2.171.750 (50%) informe técnico el 100% del mismo; pago de salarios
50% final a la y prestaciones sociales 30% por el
entrega a tiempo del contrato tmds 3 meses.
satisfaccidn Estado de los pagos: El anticipo del
Clausula penal ' 50% se realizé el 16 de agosto de
por 2018,

incumplimiento
20% del valor del
contrato.

Ya se hizo entrega del inforine final
de manera digital y fisica falta la
sustentacién del trabajo y el pago
del saldo del contrato por parte del
conjunto de $2.326.450, valor que
recomiendo sea cancelado por
cuanto ya se dio cumplimiento al
contfrato.

Contrato de
citofonia Virtual
CITOPLUS

TECNOLOGIAS
EN SEGURIDAD Y
COMUNICACION
ES SAS

Luis Ropero
C.C.79.973.502

$2.816.000, si se
renueva se
incrementa con el
IPC

Vigencia de un
afio hasta el 20
de  noviembre

de 2019

Deben
presentar  los
permisos y

licencias para la
utilizacién  del
software de la
cuenta virtual

Servicio de
instalacién y
adecuacién de
citofonia  virtual
para 1296

viviendas y uha
porteria

Garantia a favor del conjunto,
cumplimiento del contrato por el
50% del valor del contrato vigente
hasta dic 31/19 por calidad del
servicio el 30% buen manejo y
correcta inversidn, vigente hasta el
31 de dic/19

Del 70% que ya se habia avanzado
en la recoleccién de datos: a la
fecha sélo en promedio un 30% de
estos datos estdn actualizados,
tarea que se debe retomar cuanfo
anfes.

Nota: En cuanto a la citofonia fija
actualmente no hay contrato de
mantenimiento

Contrato prestacidn
de servicios

TPROTEC
SAS

TEMP

Un aflo (1)
contado a
partir del 03 de

Colaborar con la
empresa usuaria en
el suministro de

Pendiente Solicitar la péliza de
garantia de salarios y prestaciones
sociales actualizada, dade que la




Diana Milena Yara octubre de | personal en misién, | presente estd vigente hasta el 31
€.C 53.014.685 2018 contratado por la | de diciembre
empresa, Estado de los pagos Los pagos estdn
al dia con esta empresa a junio 30
de 2019.
Seguimiento: El dia 24 de abril la
empresa solicité al conjunto la
matriz de riesgos del trabajador y
a la fecha estd pendiente de
respuesta
Contrato  servicios | Alexander  Diaz | $2.500.0000 Todo el término | Iniciar y llevar | Se realizd en noviembre el pago del
de Abogado Urrego requerido para | hasta su | 50% de este contrato para iniciar
C.C. 79523932 $1.250.000 para | la cabal | culminacidn la | el proceso y saldo se cancela al
Tarjeta #273.413 | iniciar y el 50% | ejecucién  del | denuncia ante los final.
restante al final | objeto del | érganos policivos o | Se presenté y radico el documento
del cumplimiento | contrato. administrativos ante la alcaldia, el demandado apeld
del contrato De Elkin Germdn | y se encuentra en segunda instancia
Nota: asumir las Medina pendiente de fallo final.
retenciones y
costas del Estd pendiente la fijacion de
proceso el audiencia
conjunto
Contrato prestacién | MAXIGAS $17.161.500 Reparacidn y | Garantfas para el conjunto: Pdliza
servicios NATURAL  SAS | Anticipo para cambio de trazado | cumplimiento 10% y estabilidad de
NIT:901.266.107 iniciar 30% de tuberia de gas | la obra 20%: estas fueron

Nubia €. Scarpeta

T1

entregadas; Los frabajos fienen
garantia de dos afios.

Nota: Se firmé acta de entrega el
dia 22 de mayo de 2019.

Pendiente: Intentar proceso de
reclamacién ante aseguradora

AUDITORIA TEMA FISCAL Y TRIBUTARIO

s Severificé el tema de la retencién en la fuente correspondiente al mes de julio de 2019, el cual se pagé de manera oportuna de
acuerdo a las fechas establecidas por la DIAN.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO MARCO NORMATIVO

1) LEY 1581 DE 2012 Y DECRETO 1377 DE 2013 SOBRE PROTECCION DE DATOS
Con respecto a este tema, aunque el conjunto ya cuenta con la politicay con la firma por parte de los propietarios, residentes y
contratistas autorizando el manejo de los datos; es importante actualizar la politica porque en su momento cuando se elabord
no existia el CCTV y se debe actualizar también con el diligenciamiento de los formatos a los nuevos residentes y contratistas
que hay actualmente, dado que este praceso se realizé en el afio 2016 y no se le ha hecho mantenimiento.

Seguimiento: A la fecha no se ha tomado ninguna decisidn para retomar este proceso.

2) DECRETO 1072 DE 2015 Y RECIENTE RESOLUCION 0312 de febrero 19 de 2019
La politica fue creada por la firma C&VM CONSULTING SAS; pero se recomienda que la copropiedad de cumplimiento a este
decreto iniciando cuanto antes con la implementacién de este sistema, dado que esto puede generarle sanciones al conjunto

Recomendacidn: Es importante que antes de iniciar cualquier trabajo dentro de las instalaciones del conjunto, se solicite la
sequridad social a toda persona que venga a desarrollar las actividades en representacién de los proveedores que se fienen
actualimente y que en los contratos sea un requisito el cumplimiento del decreto 1072 de 2015,

Seguimiento: En diciembre 12, se obtuvo la cotizacién de la persona que elabord la politica, para que sea Ella misma quien le dé
continuidad al procese disminuyendo costos para la copropiedad; pero estd solicitande para iniciar que se tenga definido quien
serfa el encargade de recibir y mantener el sistema para que revise fodos los documentos que hacen parte de la implementacién




La contratista envid el 29 de diciembre la oferta econdmica pero no se tomé ninguna decisién, proceso que recomiendo se
retomen cuanto antes porque como he mencionado en los inforimes de Revisoria de cada mes, esto le puede generar sanciones
econdmicas al conjunto.

AUDITORIA A TEMAS ADMINISTRATIVOS

a) Referente al acta de la asamblea general realizada el 30 de marzo de 2019, el comité verificador no entregé ninguna
observacién, fue firmada por el secretario y presidente y puesta a disposiciéh de la comunided.

Nota: Estd pendiente el registro de esta acta en el libro oficial

b) Referente al tema de las actas de Consejo de Administracién, aunque ya fueron entregadas gran parte de las que faltaban,
continidan pendientes algunas por entregar y otras por formalizar con todas las firmas correspondientes.

Recomendacién:

es hecesario mantener este libro actualizado con las actas de cada reunién porque como se ha manifestado en las
reuniones de Consejo, dentro del orden del dia de cada reunién siempre debe ser uno de los puntos la aprobacién del acta
anterior y ademds porque estas actas son un documento pliblico que puede ser solicitado por los copropietarios en
cualquier momento y la Administracién debe hacer la entrega respectiva.

Observacién: La Propietaria Patricia Caldas estd solicitando el acta #195 de fecha mayo 31 hace bastante tiempo y a
agosto 21 que hice seguimiento no habfa sido entregada parque faltaban todavia las firmas para formalizar este
documento.

¢) En lo referente a los libros contables oficiales (libro mayor, diario e inventarios) su impresién se encuentra actualizada a
diciembre 31 de 2018.

d) Importante que se solicite el RUT a los proveedores usuales'y tener el archivo actualizado de los mismos.

e) En el mes de julio se realizé un inventario detallado de la papeleria compreda por la Administradora Margarita y se
hicieron algunas recomendaciones para el control de estos elementos.

SEGUMIENTO OTROS TEMAS ADMINISTRATIVOS PENDIENTES POR RESOLVER

1)

2)

3)

4)

5)

No se ha evidenciado respuesta formal a la tltima carta enviada por la Trabajadera Yuliana Rojas, segiin correo del 15 de abril
de 2019; a la cual recomiendo se le dé respuesta cuante anfes.

Esté pendiente el proceso de cambio de firmas de los cheques ante el banco, seqln nuevos integrantes del Consejo y
Administracién; actualmente sélo se estdn manejando los pagos con transferencias.

Estd pendiente seguimiento del trdmite ante la aseguradora los siguientes casos:
¢ Daflo tuberia agua potable T1, en el que estd pendiente el informe téchica
»  Dafio tuberia del gas, en este caso también falta el informe técnico

Nota: De igual forma hacer seguimiento a las reclamaciones ya realizadas, pero que ho ha existido el desembolse a la
cuenta del conjunto.

Estd pendiente retomar el envio por correo de los recibos de caja a cada uno de los copropietarios como soporte de los pagos
realizados, las razones dadas por la Administracién es parque no se puede recargar mds el correa corporativo.

Nota: se plantes para solucionar este tema un comunicado inforinando que quien requiera de este documento lo solicite a la
administracidn para envidrselo.

Estd pendiente finalizar el tema de lavado y mantenimiento de los fanques de agua teniendo en cuenta que por norma se deben
realizar cada semestre.

Seguimiento: ya se realizé el lavado de tres (3) tanques y estdn pendientes los demds




6)

7)

Y

»

No se ha emitido la cuenta de cobro mensual a AR por las deudas pendientes, diferentes a las sanciones por inasistencia a
asamblea que estd cobrando dentro de un proceso Lina Cuervo como abogada.

Solicitar a las diferentes Administradoras de sequridad social, el estado de cuenta del colaborador retirado Michael Calderdn
para cancelar los saldos pendientes y salicitar el paz y salvo correspondiente.

ANALISIS DE CONTROL INTERNO

No esté definido con claridad la correspondencia que debe ser radicada, la trazabilidad debe hacerse en los correos de las
persohas que intervienen en la respuesta; es importante que los PQR que llegan por medio del correo se radiquen con un nimero
en el seguimiento de correspondencia

Se evidencia un atraso en la respuesta a los PQR recibidos en la Administracién

No se cuenta con un manual que resuma las politicas, procedimientos o normas para de uso y valores de las
contribuciones entregadas por los residentes por utilizar las zonas comunes y demds aprovechamientos: donde quede claro
ademds la indicacién de donde quedd aprabado, incrementos, formatos y normas en general (parqueadero bici mofos, motos,
anuncios clasificados, carretilla, planchén, sillas, fichas parqueadero, fags de ingreso y salén comunal)

No se cuenta con un inventario actualizado de los actives muebles y enseres de la copropiedad valorizade para su registro y
confrol.

Nota: aunque ya se ha levantado parte del inventario como es el caso de las herramientas, considero que se debe evaluar la

>

posibilidad de que haya una persona responsable de este proceso en particular, por cuanto es importante no sélo levantar un
inventario completa de la que hay en el conjunto sine también valorizarlo para poder registrarlo en el sisfemay cantrolarlo.

Estd pendiente el libro de registro de propietarios y residentes actualizado que menciona el articulo 51 de la ley 675 de 2001

REVISION CUMPLIMIENTO MANUAL DE POLITICAS CONTABLES

Dentro de la auditoria realizada al cumplimiento del manual de politicas establecidas en la copropiedad, se evidencio que se
continda con el no cumplimiento de los siguientes aspectos:

Las facturas y/o cuentas de cobro deben llevar un sello de pagado o cancelado

Todo comprobante de egreso y su soporte debe llevar un sello de verificado, se evidencio el cumplimiento en algunos casos, pero
en la mayoria faltay el sello estd sin diligenciar.

Todos los sopartes de caja menor fambién deben llevar el sello de contabilizado en el reembolso

Los pagos realizados por transferencia también deben llevar un sello de transferencia, segdn se detalla en el manual de
politicas

Se debe elaborar una bitdcora de contral, diseitada para registrar las diferencias presentadas en los estados de carteray debe
ser revisada todos los meses antes de generar las cuentas de cobro.

Recomendacién: Importante que se defina un plan de accidn para dar cumplimiento a estas politicas definidas

Cordialmente,

Revisor

ARDILA PICO

mluciardila@hotmail.com




