Bogotd, D.C. Septiembre 17 de 2019

Sefiores
CONSEJO DE ADMINISTRACION
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad
AUDITORIA GESTION COBRO DE CARTERA
Resumen del andlisis realizado
La cartera en general comparando los meses de agosto y julio de 2019 y teniendo en cuenta todos los conceptos, bajé en

$9.546.137 al pasar de $394.636.776 en julio a $385.090.639 en el mes de agosto de 2019.

1. Comportamiento de la cartera por edades comparando los meses de Agosto y Julio de 2019

CARTERA POR EDADES A AGOSTO 31 2019 A JULIO 31 DE 2019
Total, deuda no vencida $ 46.842.381 12.164% $57.525,241 14576%
Cartera de 1 a 30 dias $ 33.258.691 8.636% $ 28.1725641 7.138%
Cartera de 31 a 60 dias $ 20.181.609 5.240% $ 20.798.743 5.270%
Cartera de 61 a 90 dias $ 16.656.934 4.325% $ 33.018.824 8.366%
Cartera de 91 dias o mds $ 268.151.032 69.633% $ 255121433  64.647%

2. En el siguiente cuadro se puede observar el estado general de la cartera a agosto 31, comparado con julio de 2019, de acuerdo al
praceso en el que se encuentra segin el médulo de cartera: -

RESUMEN DEL CUADRO - TOTAL CARTERA 100,00% 100,00%
385.090.639,00 Cartera 394.636.776,00
1296 Inmuebles 12986
CONCEPTO # INVIUEBLES CON | CARTERA TOTAL| #INMUEBLES CON CARTERA TOTAL
A AGOSTO 31119 A AGOSTO 31/19 | CARTERA A JULIO 31 A JULIO 31
Inmuebles en acuerdo de pago con Abogado 21,00 43,574,975 23 39.263.883,00
Inmuebles en acuerdo de pago con la Adninistracidn 24,00 28,326,944 19 22.636.811,00
Inmuebles en proceso juridico con acuerdo de pago 16,00 53,464,083 16 54,576.647,00
Inmuebles en proceso juridico con abogago 11,00 71.014.557 11 71.008.577,00
Inmuebles en proceso Pre Juridico con Abogado 38,00 93,190.045 41 98.300.399,00
Inmuebles con cartera para geslion de la Administracion 449,00 95.520.035 472 108.850.459,00
TOTALES ot i i i i 559,00 385.090.639 582 394,636.776,00

43% 45%

Conclusiones:

a) De los 1.296 inmuebles que hay en el conjunto, en el mes de agosto de 2019, el 43% que corresponde a 559 unidades, tienen una
cartera por cobrar por valor de $385.090.639

b) De los 449 inmuebles que en agosto estdn para gestién de la Administracién, los siguientes cuarenta'y dos (42) tienen cartera mayor
a 90 dias, no se encuentran actualmente en proceso con abogado y suman un total de $48.529.588; a los cuales recomiendo darles
prioridad y ver la opcidn de generar acuerdos de pago o iniciar proceso con abogado; para evitar que la cartera continie creciendo.

Recomendacidn: Es importante que del cuadro siguiente se realice un seguimiento especial al caso de los inmuebles que superan un
millén de pesos y fomar acciones cuanto antes.



APTO TOTAL DEUDA |NO VENCIDA 1-30 DIAS 31-60 DIAS | 61-90 DIAS |91 DIAS Y MAS
10204 1295118 120 600 126.500 105400 105400 837219
10507 1.151.109 124 200 122,000 119.900 117.800 €a7.200
12002 1.318.300 118.000 221.300 115.700 113 600 749.700
20207 £01.000 135.300 233600 131.100 129.000 267.000
21208 797.723 113800 111.700 109.500 107.400 355323
21803 £43.500 153.500 256 800 145.000 145.000 141200
21902 455.000 111.600 109.700] 107.600 105.400 31.500
22108 1.305.700 126.500 124.400] 122300 120200 813.300
30203 424.900 105.400 105400, 105400 105400 63,300
30702 1.703 692 131.000 25.700 25.700 25.700 1.495492
31101 692 787 116.400 105.400 105400 105.400 260.187
31103 453 800 111,800 109.700 105400 105.400] 31.500
31201 828 700] 125.000 125.000 125.000 125.000] 328.700
31304 776.70Q 133 600 131.500 129.400 127.300 254,900
31201 58 900 119.600 117.500 115400 113.300 433.100
40101 777775 £3.100 79.800 79.800) 79.800 445275
40103 1.402 977 102.300 100.700 §3.100 97.500 1.003.377
40704 5410874 175.100 278400 170.800| 168.800 4617674
40806 477.600 112.1¢0 110.000| 105.400] 105.400 44.700
41001 1.468 400 129.100 128 000| 124.200] 135.700 950.700
41101 472318 105.400 105 400/ 105.400] 105.400 £0.718
41205 1.056 934 " 139.200] 137.100 135.000 132.900 512734
41705 1.766 800 147.800 252 100 143600 141.500 1.081.800,
42201 896 500 105.400 105.400 105.400 105.400 474.900
42207 £06.700 137.100 135.000 132900 125.000] 376.700
42402 1280610 141.000 244300 135.800 134 600 623910
42408 757.148 117.300 115200 113.100 105.400 306.148
50905 921.7786] 120,000 117.900 115.800 113 700 454376
51005 €03.351 132200 130.000 127.600 125900 92.351
51904 1.004.300 119.600 222900 115400 113.300 433.100
52206 571.494 131.500 129.400 127.300 125.000 53294
52801 5865.040 178600 176 500 174400 172300 4963240
60203 692 500 133400 131.300 125.000] 125.000 177.800
60506 1.055.700 139.200 137100, 135.000 132,900 511.500
60501 2393650 152.900, 256 200 148700 145,600 1694250
60707 675.000 115.700] 113600 111.500 109.400 224.800]
61604 674.600 131.800] 134.700 135.500 125.400 147.200
62203 £59.910] 115.500 113.400 . 111.300 105.400] 214.310
62702 2035500 158.700 262000 154.500 152 400, 1.308 500
62703 835.000 135600 133.500 131.400 129 300 305 200
70001 33.400 a = 0 0 0 = 33.400
70028 93.900 18.000 18.000 18.000] 18.000 21.500

TOTALES.... 48,629.588,00 5.134.100,00 | 5.899.100,00 4.853.200,00 4.784.300,00 27.858.888,00

Comportamiento de la cartera por conceptos comparando los meses de Agosto y Julio de 2019:

Conceplos Mes Agosto | Msas Julio Diferencia
APROVECHAMENTO CARRETILLA 209.141 208.904 237
ANUNCIOS CLASFICADOS 91.200 117.507 -26.307
APROVECHAMENTO PLANCHON 603.400 570700 32.700
APROVECHAMENTO PARQUEADERQO BICMOTO 20.000 1 20.000
APROVECHAMENTO PARQUEADERO MOTO 548.400 61.733 485.667
APROVECHAMENTO SALON COMUNAL 117.630 267.630 -150.000
APROVECHAMENTO DESLLAS 30.500 30500 0
CUOTA ADMINSTRACION 269.066.755| 273.204.825 -4.138.069
CESION DE CREDITO 11.196.108 11.195.108 0
COBRO DAROS = §00.000 600.000 0
CUOTA EXTRA PARA ABOGADO 95.800 99.579 -3.779
CUOTA EXTRA PASVO 150.000 150.000 0
CUOTA EXTRA ZONA COMUN 331.616 331.616 0
GASTOS PREJURDICOS CUERVO & CUERVO 1.340.857 1.340.657 0
GASTOS PREJURDICOS - FINANCOBRANZAS 1.867.400 1.723.400 144.000
CUOTA EXTRAORDINARIA CCTV 5.350.222 5.782.931 -423.709
GASTOS PREJURDICOS VALIENTE Y ABOGADOS 600,000 600.000 0
FICHAS PARQUEADERO 3.500 18.500 -15.000
HONORARIOS SECUESTRE AFTO 956232 1.010.412 -54.180
HONORARIOS ABOGADO COVINET LTDA 107.100 0 107.100
HONORARIOS ABOGADOS - FINANCOBRANZAS Q 135.000 -135.000
HONORARIOS ABOGADA LINA CUERVO 936.080 76.734 859.346
HONORARIOS ABOGADOS - VALENTE Y ABOGADO 17.121 0 . 17.121
MULTA NASISTENCIA ASANBLEA 12.138.514 18.186.043 -6.047.528
INTERES MORA ADMON 46.458.403 45.808.403 650.000
MULTAS Y SANCIONES i 2.529.950 2.756.652 -226692
NOTA DEBITO CARTERA 2214240 1.818.240 395.000
CUQTA PARQUEADERO VEHCULO 19.921.917 20.028.410 -106.492
RETROACTIVO CUQTA ADMON 4.951.500 5.651.187 -689.687
RETROACTIVO CUOTA PARQ VEHICULO 356.900 416.400 -49.500
COBROTAG 380.000 458 213 -78.213
CUOTA EXTRAORDNARIA ZONA COMUN T3-6 1.871.350 1.986.500 -115.150
TOUBIOS 7ivii Vs e i evagvie s vty el sa ey 385.000.645] 304.635.784|- 9.546.135




4 I“Qf‘GSOS I‘EClb!dos por antlclpado por cuotas de Admlms'rracmn S

. v’ Se henen unos Ingresos rec;bsdos por aniCIpadO con cor‘te a agosto 31 que d:smmuyen Ia car’rem en genem[ por i
"__-va!orde$2702761540 SR RN S o e _

v/ Se henen unas conStgnacwnes pendlentes por‘ tdenhfucar a cgosto 31 que dusmmuyen !a cartera por' $5 262 387

5 Las cuenfes por cobrar- a AR Construcclones

: Con cor’re a agosto 3 de 2019 Ias cuentas por cobmr a AR CONSTRUCCIONES esfdn en Ia suma dz $30 856 706

-'Obsewacwn No se hu ewdencmdo ] ia fecha Ia recomendacmn de que se enwa de manera mensuql e! cob;‘o da Ios concep’ros i
o -’_diferemes a Ias sancsones por lnaStsienc:a Q Ias asamb!eas que estan enun proces con ch Abogada Ltm Cuervo i L e

mluciardi l'a@hoima.l :




