Bogotd, D.C. Abril 30 de 2020

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION
CONJUNTO RESIDENCTIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

Revisién Estados Financieros mes Marzo de 2020

Por medio del presente comunicado doy a conocer a ustedes los resultados de la revisién realizada a la informacién contable, financiera,
administrativa, juridica y tributaria del conjunto a marzo 31 de 2020

PROCEDIMIENTO

Se fomo como base para el desarrollo de la auditoria, los estados financieros y documentacién en general que soporta los
procesos contables y administrativos; el presupuesto general de gastos e ingresos aprobados por la Asamblea y las demds
decisiones fomadas por la Asamblea General.

AUDITORIA TEMAS FINANCIEROS
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
a) Caja menor
El conjunto cuenta con un fondo fijo de caja menor por valor de $2.633.000, para los gastos menores de la coprepiedad,

que se fue actualizado para el affo 2020 de acuerdo al procedimiento establecido.

b) Bancos
Con corte a marzo 31 de 2020 y comparado con el mes de febrero, el saldo de los bancos segiin extracto queds as:

Descripcién Saldo a Marzo 31/2020 | Saldo a febrero
29/2020

Cuenta Corriente Av Villas # 7656 - Cuotas ordinarias $ 24.737.695,06 $130,980.798,06

Cuenta Ahorros Av Villas # 4633 - Extraordinaria zonas comunes $ 57.332.659,76 $ 16.203.612,51

Cuenta Ahorros Av Villas # 7631 - Fondo de Imprevistos $ 94.014.986,93 $ 66.056.968,89

Observaciones

A marzo 31 de 2020 se tiene un saldo segdn extracto, sumadas la cuenta corrviente #7656 y de ahorros #4633 de
$82.070.355 y se tienen cuentas por pagar pendientes a este mismo corte por $187.852.473

Nota: en ascensores estd pendiente hacer efectivo un beneficio por lo correspondiente a dos meses que suman
$33.644.374

Con respecto a la empresa de vigilancia ASEISA estd pendiente hacer efectivo un valor por beneficio de contrato por
la suma de $33.000.000

Cuenta corriente #7656

= Con corte amarzo 31 de 2020, quedaron tres (3) consignaciones de enero; seis (6) consignaciones de febrera y seis (6)
de marzo, reflejadas en el extracto, pero no contabilizadas en libros por la suma de $1.615.030, porque no fueron
identificadas

* De igual forma al cierre de marzo 31 quedaron nueve (9) consignaciones realizadas el 31 de marzo que fueron
registradas en libros, pero no reflejadas en el extracto por la suma de $2.229.732 (por cierre fin de mes)

¢ Respecto al tema del embargo parcial por la suma de $20.000.000; en el mes de noviembre el dia 15, fueron
descontados de la cuenta de ahorros Av. Villos #4633: $10.000.000 con el concepto pago embargo y el 11 de
diciembre fueron descontados del saldo de la cuenta corriente Av. Villas #7656 la suma de $10,000.000 con el



concepto pago embargo; para un total de $20.000.0000 descontados. As las cosas, teniendo en cuenta que el valor de
las costas sdlo es por $5.000.000 se deja registrada en estados financieros una reclamacién ante el banco por la
suma de $15.000.000, mientras sale el oficio de desembarge que ya estd proceso con la Abogada Lina Cuervo.
Sequimiento: A marzo 31 de 2020 no ha sido efectiva la devolucién de estos dineros.

Cuenta Ahorros #4633

s En marzo ingresaron a esta cuenta la suma de $40.394.684 como producto de las reclamaciones en curse que
quedaron del afo 2019 ante la aseguradora

«  Con corte a marzo 31 de 2020, quedaron siete (07) consignaciones de febrero reflejadas en el extracto, pero no
contabilizadas en libros por la suma de $1.032.000, porque no fueron identificadas

o De igual forma al cierre de marzo 31 quedaron fres (3) consignaciones realizadas el 25 de marzo que fueroh
registradas en libros, pero no reflejadas en el exfracto por la suma de $436.000 a las cuales se debe hacer

seguimiento.

CUENTAS POR PAGAR

El estado de las cuentas por pagar con corte a marzo 31 de 2020, por los diferentes servicios contratados y productos

adquiridos por la copropiedad es el siguiente:

Concepto Proveedor Saldo por pagar | Observaciones
a marzo 31/20
HONORARIOS
Honararios -Contador Rubio  Villada Luz | $ 0 Pagos al dia
Adriana
Honorarios - Revisor Fiscal Ardila Pico Martha L. $ Q Pagos al dia
Honorarios - Administrador Gonzdlez Garcia Jorge | $ 0 Pagos al dia $3.600.000
5G- 55T Competitividad valores | $ 750.720 Total, del servicio: $2.250.720
Yy mejoramiento En enero se hizo un abono de
CONSULTING $750.000, saldo final
$750.720
Contrato de Aseo MULTISERVI $ 0 Pagos al dia mes marzo
$17.831.822
Contrato Vigilancia TORONTO DE | $21.191.186 Servicio once dias de
COLOMBIA diciembre de 2019 (cierre
contrato) se firmé acuerdo de
pago el 50% mayo 30 y 50%
junio 30
Contrato de Vigilancia ASEISALTDA $ 61.339.330 En marzo se cancelé enero y
febrero de 2020 cada uno por
$61.339.330
Contrato Monitoreo CCTV TORONTO DE | $ 8.228.820 Con el pago realizade en marzo
COLOMBIA 06 se hizo el cruce pendiente a
la nota CR $4.300.000
MANTENIMIENTOS
Mantenimiento Ascensores THYSSENKRUPP $60.602.438 Meses enero, febrero y marzo
cada uno por $16.822.187 y
elementos de mantenimiento
Nota: Falta hacer efectivo
beneficio de contrato
correspondiente al valor de
dos (2) meses
Reparacién sanitaria torre 2 Asistencia Técnica | $ 249.500 Total  $5.678.240  desde
SERVIYA SAS febrero/20
Contrato motobombas ICRAM SAS $1.377.700 Mes febrero de 2020, falta
factura mes marzo'
Mantenimiento hosting KORYFI DIGITAL SAS | $ 137.360 Mes marzo de 2020




OTROS PASIVOS
Caja menor Administrador $ 0
Servicio personal temporal TPROTEC TEMP $ 5.154.824 Mes marzo de 2020
Elementos de aseo Urefia de Ledn Ligia $ 37.600 Este saldo viene desde
enero/20
Ingenieria y Calidad | $ 485520 Mes marzo de 2020
Integral
SERVICIOS PUBLICOS
Servicio de Energla CODENSA $ 0 Se cancelaron $13.724.740
Servicio de acueducto EAAB $ 0 Se cancelaron $ 1.626.600
RETENCION EN LA FUENTE
Retenciones en la fuente practicadas | DIAN $ 2.248.000 Mes marzo de 2020 cancelado
en abril

AUDITORIA A TEMAS CONTABLES
ANTICIPOS Y AVANCES

Con corte a marzo 31 de 2020, quedan los siguientes anticipos y reclamaciones pendientes por legalizar

Tercero Valor Concepto

Jorge Enrique Gonzdlez $8.000.000 Anticipo mes marzo organizacién asamblea

Toronto de Colombia $ 0 Valor agregado contrato segin NCR ya enitida que viene
desde diciembre de 2019, fue cruzade en marzo de 2020
por $4.300.000

RECLAMACIONES

Tercero Valor Concepto

Banco Av. Villas $15.000.000 Mayor valor descontado de las cuentas del conjunto, con
respecto al valor real de las costas demanda pasivo AR
construcciones, que viene desde diciembre de 2019

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
a) POLIZA DE AREAS COMUNES

En este rubro se contabiliza la péliza de las dreas comunes que se tomé con CHUBB - CONALSEG y que tiene una vigencia de
Jjunio 28 de 2019 a junio 27 de 2020 por valor de $105.727.208; con corte a marzo 31 queda por diferir (llevar al gasto) la
suma de $25.550.739

Con respecto al pasivo de esta pdliza se acordd pagarla en cuatro (4) cuotas sin interés cada una por la suma de $26.431.802 de
Julio a octubre de 2019; en el mes de octubre se canceld la dltima cuota por $26.431.802; quedando a paz y salvo.

AUDITORIA AL PATRIMONIO
A) FONDO DE IMPREVISTOS

De acuerdo a los registros reflejades en los estados financieros el saldo a marze 31 de 2020 de esta reserva obligatoria seqtin
la ley 675 es por la suma de $93.995.576

HALLAZGO

El saldo que hos refleja el extracto bancario en la cuenta de ahorros Av. Villas # 7631 - destinada con el fin de depositar este
fondo, con corte a marzo 31 de 2020, es por la suma de $94.014.986,93 seqtin a los estados financieros el total del fondo es de
$93.995.576; de acuerdo a lo anterior a marzo 31 de 2020, el fondo de imprevistos estd completo y disponible

como lo indica la ley 675 de agosto de 2001.



INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS

En los siguientes conceptos se registran los dineros por diferentes conceptos que el conjunto recauda de parte de los
copropietarios, pero que no puede disponer de ellos, porque le pertenecen a un tercero como respuesta a un contrato firmado:

a) Cobros Juridicos
Corresponde a los honorarios pendientes de pagar a abogados por cabros de cartera ya realizados y cobrades a los
copropietarios en el momento en que ingresa el pago o abono correspondiente y gastos y costas procesales:

s Con corte amarzo 31 de 2020 las cuentas por pagar a abogados presentan los siguientes saldos:

COVINETLTDA - HONORARIOS $ 1.408.052,00
Costas Procesales COVINET $ 0
CUERVO & CUERVO - HONORARIOS $ 2.897.465,40
Gastos Procesales CUERVO & CUERVO $ 8.000,00
Costas procesales - Ricardo Rodriguez $ 0

FINANCROBRANZAS -HONORARIOS

$ 1.334.229,00

Gastos Procesales Finan cobranzas $ 612.000,00
VALIENTE Y ABOGADOS -HONORARIOS  $  946.141,60
Gastos Procesales - Valiente y Abogados $ 0
Cesidn de crédito
Apartamento 20504 Diana Robayo $  11.196.108

CUOTAS EXTRAORDINARIAS

Abogado Orlando Herran
Corresponde a dineros recaudados por la cuota extraordinaria que se pidié para el abogado contratado para el caso de
cobro de pasives contra AR construcciones

HALLAZGOS

L]

Con corte a marzo 31 de 2020 se estd debiendo al abogado Herrdn Vargas Orlando la suma de $4.614.879 y por
cobrar por este concepto a lo copropietarios sélo nos queda un saldo de $245.800 lo que significa que la
diferencia ya fue recaudaday debe estar disponible para el momento en que tenga que realizar este pago.

Nota: Sin embargo, de acuerdo a lo que se decidié en la asamblea del 30 de marzo de 2019; es importante que se
revise el contrato por cuanto habla de que los honorarios son el 10% de las pretensiones y estas bajaron
comparando el valor inicial que se pretendia reclamar versus el valor final de la demanda, razén por la cual el
valor de los honorarios también cambiaria.

AUDITORIA DE GESTION A LA EJTECUCION PRESUPUESTAL

El conjunto en el mes de marzo de 2020 presenté unos excedentes por la suma de $20.507.740,19 y de manera acumulada de
enero O1 a marzo 31 de 2020, unos excedentes por $65.810.807,14 al generar ingresos por valor de $525.263.956,24 y gastos
por $459.453.149,10

OBSERVACIONES

En el mes de enero ingresaron como beneficios de contrato por el saldo pendiente del valor agregado de la péliza
de dreas camunes vigencia junio 2019-2020 la suma de $1.110.580

En el mes de enero ingresan $200.000 como donacién de parte de la empresa de aseo MULTISERVI, para gastos
de navidad.

En el mes de febrero de 2020 ingresaron como reclamaos ante la aseguradora CHUBB SEGUROS COLOMBIA
SA $1.550.000 y $2.215.034, que venian pendientes de las reclamaciones realizadas en el afio 2019.

En el mes de marzo de 2020 ingresaron por concepto de reclamaciones ante la aseguradora la suma de
$40.394.684




AUDITORIA DE SEGUIMIENTO A CONTRATOS FIRMADOS POR LA COPROPIEDAD VIGENTES

Contrato Contratista Valor Duracién Objeto Seguimiento de Revisoria Fiscal
Contrato de | TORONTO DE | $57.907.800 Del 12 de | Ocho servicios 24 | Estado de los pagos: los pagos se
Vigilancia #PBZSR- | COLOMBIA LTDA | incluido IVA agosto de 2018 | horas y  dos | encuentran realizados a noviembre
077-8-2018 NIT:830.080.092- | $57.777.800 al 11 de agosto | servicios 12 horas | 30 de 2019
0 de 2019 diurno Seguimiento: Estd pendiente de
cancelar el saldo de los 11 dias de
Nota. Este | Pélizas: diciembre, porque habfa unes casos
contrato se | 1)Salarios y | pendientes de respuesta por parte
prorrogd hasta | prestaciones 20% | de esta empresa que fueron
el i1 de | 2) péliza de | subsanados en el mes de marzo de
diciembre cumplimiento  por | 2020. Por la situacién de disponible
el 5% 3) calidad | del Conjunto el Administrador
del servicio por el | acordd un plazo mds para cancelar
5% este pasivo en dos (2) cuotas el
La obligatoria de | 50% el 30 de mayo y el 30 de junio
responsabilidad el otro 50%
civil Nota: es importante solicitar el paz
extracontractual y salvo cuando se realice este pago
para dar cierre al contrato.
Contrato de | ASEISA LTDA | Afio 2020: | boce (12) | Prestar el servicio | Garantias para el conjunto: Péliza
vigilancia ~ #2019- | 860.063.124-5 $61.459.958 meses de vigilancia en el | de responsabilidad civil
0385 Erika Patricia Del 11  de | conjunte con 08 | extracontractual para manejo de
Ortiz diciembre/19 al | servicios de 24 hy | armas por $331.246.400 vigente

€.C. 52225149

$56.899.998 mds
IVA

10 de diciembre
de 2020

Nota:

Se debe
informar 30
dias antes del
vencimiento
para que ho
haya prdrroga
autemdtica

2 servicios de 12h

Se firmé OTROSI
donde se entrega
para apoyo de
medios

tecnoldgicos la
suma de
$33.000.000

del 20 de dic/19 al 19 de dic/20,
Piliza de cumplimiento vigente
hasta el 10 de marzo/21; salarios y
prestaciones sociales vigente hasta
el 10 de diciembre de 2023 y
calidad del servicio vigente hasta
marzo 10/21

Nota: Las pédlizas fienen una
direccidn en la cardtula y otra en la
informacién general de la péliza

El dia 23 de enero se envié correo a
la administracién refiriéndome a
este contrato, en donde entre otros
aspectos, se dijo que en el
contenido de este contrato no
fueron  solicitadas las  pélizas
particulares que le dan garantias y
blindan al conjunto; que deben
pedirse normalmente en estos
contratos de tracto sucesivo como
nanejo de personal y cumplimiento
del contrato

Seguimiente: La administracién
hizo la solicitud a la empresa en el
mes de febrero y en marzo fueron
enviadas las pdlizas.

Estado de los pagos: Les pagos
estdn realizados a enero 31/20

Contrato de aseo # | MULTISERVI - | Afo 2020: | Del O1 de junio | Prestar el servicio | 1) La empresa constituye a favor
071-2019 SERVICIOS & | 17.863.750 de 2019 ol 31| de aseo con 8 | del conjunto:
ASESORIAS SAS de maye de | operarios, 1 todero | * péliza de salarios, prestaciones
NIT: 900.621.006 | $16.852.603 2020 especializado y 1 | sociales e indemnizaciones 20%
José Mauricio | Incluido IVA Jjardinero todero contrato por la vigencia y 3 afios
Polania Nota: La factura | Nota: El mds, vigente hasta mayo 31/2023




€.C.7.693.691 se radicard con la | contrato no * Péliza de cumplimiento 20% por
sequridad social e | tendrd prérroga vigencia del contrato y 3 meses
informe de | automdtica mds, vigente hasta el 31 agos /2020
actividades *Pgliza de responsabilidad civil
extracontractual 20%, por un
tiempo igual a la duracidn del
contrato, vigente hasta el 31
mayo/2020
Estado de los pagos:
Los pagos estdn realizados a marzo
31/20
Seguro dreas | CONNALSEG $105.727.208 De junio 28 de | Seguro dreas | Nota: El avaldo para el afio 2019 ya
comunes FINESA 2019 a junio 27 | comunes de la | fue entregado.
de 2020 copropiedad Estado de los pagos: A marzo 31 se
estd a paz y salvo con el pago del
100% de esta péliza.
Como valor agregado la compaiifa
entregard el 5% del valor de la
péliza antes del IVA; En el mes de
octubre ingresaren por este
concepto la suma de $3.331.740 y
la diferencia por valor de
$1.110.580 ingresé el 13 de enero
de 2020.
ASCENSORES  # | THYSSENKRUPP 2020: Del 01 de | Mantenimiento Garantias del contrato:
20477 ELEVADORES $17.407.307 actubre de | preventivo sin | Cumplimiento del contrato por el
NIT: 860.072.876 2019 al 30 de | repuestos a los 20 | 10% por el tiempa del contrato y
$14.627.989 mds | septiembre de | ascensores del | tres meses mds, vigente hasta oct
Katherine Adriana | el IVA 2020 conjunto: 01/21; pago de salarios vy
Claro cC 12 visitas  de | prestaciones por el 5% del valor del
37.840.979 Nota: para | mantenimiento contrato por el fiempo del mismo y
Atencion darlo por | preventivo, con su | tres affos mds, vigente hasta
comercial por | terminado  se | reporte; servicio | octubre 01/23; calidad del servicio
este nuevo | debe avisar a la | correctivo por | por el 10% por un afie a partir del
contrato: ofra parte con | averias o dafios 24 | inicio del contrato, vigente hasta
Dos (2) meses de | una antelacién | horas; octO1/21 y la péliza de
mantenimiento no menor a tres responsabilidad civil
gratuito que | (3) meses. extracontractual #4000133
serdn por la suma vigente hasta el 30 de septiembre
de $29.255.978 | Considero que de 2020.
mds IVA a aplicar | el tiempo
en los meses de | estipulado para Estado de los pagos: Se debe con
noviembre de | avisar la no corte a marzo 31 de 2020, la suma
2019 y abril de | prérroga es de $ 60.602.438
2020 mucho, lo usual Observacién: Estd pendiente hacer
son 30 dias efectiva la atencién comercial
Adicional a lo correspondiente a dos (2) meses de
anterior una (1) servicio
lona  protectora
por torre
Contrato de | HIDROMAT SAS | $17.040.000 Un afio desde el | Mantenimiento Garantias a favor del conjunto:
mantenimiento NIT:900.824.502 | $1.420.000 01 de agosto de | preventivo y | Pdlizas de  Cumplimiento  del
preventivo #042 mensual mds IVA | 2018 hasta el | correctivo a los | contrato 10%; calidad del servicio
Daniel Andrés | $269.800 31 de julio de | equipos de presién: | 10%; que fueron enviadas
Garcia  Jiménez 2019 1 visita mensual
€.C.1.056.929.580 | Neto mes: Estade de los pagos: Con corte a
1.633.000 marzo 31 de 2020, los pagos estdn
Nota: se al dia
solicitd Seguimiento: A finales de febrero

prérroga  del

la  empresa  responde  los




contrato hasta
el 30 de

septiembre

requerimientos y en el mes de
marzo se realiza el pago del saldo
pendiente.

Nota: El paz y salve que se
recomendd  solicitar, para dar
cierre a este contrato, se solicité el
dia 25 de marzo, pendiente por
entregar.

Contrate prestacién
de servicios de
mantenimiento

ICRAM SAS NIT:
900.708.895-1
Edgar Alberto
Martinez  Bernal
c.c.

$1.425.620 mes
IVA Incluido

De octubre 01
de 2019 al 30
de septiembre

de 2020

Mantenimiento
preventivo a los
equipos de presidn
agua potable vy
bombas red contra
incendios.

Garantias para el conjunto:

Péliza de cumplimiento del contrato
por el 10% por el tiempo del
confrato y tres meses mds vigente
hasta  dic.30/20;  salarios vy
prestaciones sociales por el 10%
por el fiempo del contrato y tres
afios mds vigente hasta sep.30/23;
calidad del servicio por el 10% por
un afio contado a partir del inicio de
los servicios vigente hasta el
5ep.30/20 y de responsabilidad civil
extracontractual por $50.000.000
por la vigencia del contrato hasta
sep30/20.

Estado de los pagos: los pagos estdn
hasta el mes de febrera de 2020,
la empresa no pasoe la factura del
mes de marzo de 2020,

DEMANDA AR
CONSTRUCCIONES

ORLANDO
HERRAN VARGAS
€.C.19.378.142

10%  del
provisional
$16.500.000

total

Del 19 de
noviembre de

2014 - abierto

Actuar, iniciar y
adelantar hasta su
culminacidn
demanda
AR
CONSTRUCCION
ES por deuda.

contra

La Administradora envié
comunicado al Abogado solicitando
el resultado final de la demenda,
pero a la fecha no ha sido recibide.
El resultado fue presentado en la
asamblea general del 30 de marzo
de 2019

Nota: Pendiente por revisar vy
definir el tema de pagar o no el
saldo del contrato por $4.614.879
Seguimiento: Este contrato fue
solicitado por un Consejero que es
abogado para revisarlo y citar al
Abogado HERRAN a una reunién
formal para tratar el tema, pero a
marzo 31 continda pendiente.

COBRO DE
CARTERA

COVINET LTDA
NIT 900.034.614

De acuerdo al
recaudo

De enero 15 de
2019 al 14 de

enero de 2020
Prorrogado.

Cobro cartera
vencida judicial y
extrajudicial

El saldo pendiente por pagar con
corte amarzo 31 es de $1.408.052

Observacién: En el mes de marzo
fue entregado el dltimo informe
sobre los inmuebles a su cargo; estd
pendiente actualizar en el sistema
el estado de cada inmueble segiin
esta informacidn.

COBRO DE
CARTERA

ESPERANZA

CUERVO c.C.

53.124.825

De acuerdo al
recaudo

Del 17 de enero

de 2015
Abierto

Cobro Juridico
cartera morosa a
partir de la
tercera cuota en
mora. Presentacidn
de informes de
manera bimensual

El saldo pendiente de pago con
corte a marzo 31 es de
$2.905.465.40

Observacién:  El  dia 13 de
septiembre se programé audiencia
sobre el caso de las multas por




inasistencia a asambleas que se
estdn cobrando a AR a la cual se
presenié el Administrador, pero
esta fue cancelada, pendiente de
nueva citacién.

Nota: En el mes de marzo fue
entregado el ditimo informe sobre
los inmuebles a su cargo; estd
pendiente actualizar en el sistema
el estado de cada inmueble seqgin
esta informacian.

COBRO DE | VALIENTE & | De acuerdo al | Abierto Cobro cartera | El saldo pendiente de pago con
CARTERA ABOGADOS recaudo morosa 10% pre | corte a marzo 31 es por
juridico y  20% | $946.141.60
juridico
Observacién: En el mes de marzo
fue entregado el dltimo informe
sobre los inmuebles a su cargo; estd
pendiente actualizar en el sistema
el estado de cada inmueble segin
esta informacidn.
COBRO DE | FINANCORBRAN | De acuerdo al | Abierto Cobro cartera | El saldo pendiente de pago con
CARTERA ZAS 5AS recaudo morosa 10% pre | corte amarzo 31 es por $1.946.229
juridico y = 20%
juridico Observacién: En el mes de marzo
fue entregado el dltimo informe
sobre los inmuebles a su cargo; estd
pendiente actualizar en el sistema
el estado de cada inmueble segin
esta informacién.

SERVICIO DE | JORGE ENRIQUE | $3.600.000 Desde el 17 de | Prestar los | Estado de los pagos: Los pagos se
ADMINISTRACION | GONZALEZ junio de 2019, | servicios de | encuentran al dia con corte a marzo
GARCIA cc. hasta cuando la | administracién de | 31 de 2020

19.491.344 asamblea o el | los bienes comunes
Consejo de | de la copropiedad
administracién
decidan revocar
el mandato
otorgade con o
sin justa causa
ASESORIA LUZ ADRIANA | $1.696.000 De abril 01 de | Servicios Esta cancelado este servicio hasta
CONTABLE RUBIO VILLADA 2019 a Marzo | Profesionales de | el mes de marzo 31 de 2020
€.C.53.165.309 de 31 de 2020 Contador Pdblico
Nota: Se debe elaborar otrosi de
renovacién o nuevo contrato.
REVISOR FISCAL Martha Lucia | $1.272.000 De marzo 30 | Servicios Esta cancelado este servicio hasta
Ardila Pico de 2019 hasta | profesionales de | el mes de marzo 31 de 2020
la nueva | Revisoria  Fiscal
asamblea segin detalle del
Contrato
PC CONSULTORES | Carlos Alberto | $86.400.000 mds | Segin Servicios Seguimiento: El dia 02 de abril de
JURIDICOS Porras Casas C.C. | IVA programacién y | Profesionales de | 2019 se recibié el informe final de
NIT:830.078.520-5 | 79.484.657 25% Firma; 25% | cronograma 120 | consultoria y | parte de PC, pero, aunque el

Noviembre 22 de
2016.

Entrega AZ: 15%

entrega (3)
informes
técnicos;15%
entrega (7)

informes; 20%
entrega informe

y 45 dias mds;
se cumple en
mayo de 2017
El tiempo puede
ser ajustado en
acuerdo con las
partes

peritaje técnico al
estado de las
dreas comunes del
conjunto

documente trae la valoracién de
deficiencias por $1.764.7 millones
no tiene la firma de un profesional
que lo avale, no estd el detalle claro
de cada deficiencia y estd
pendiente el informe juridico para
saber qué proceso seguir anfe la




definitivo

Constructora.

En febrero de 2020, fue recibido
el informe Juridico que estaba
pendiente, se tuvo una reunién para
conocer detalles del mismo, la
Administracidn en la asamblea hard
oficial la entrega de este informe,
asf como en el proceso a seguir con
las no conformidades encontradas
sequn la informacién recibida.

Contrato PBZAL-23- | TORONTO DE | Afio 2020: | De agosto 01 de | Monitoreo del | Como garantias para el conjunto:
09-2019-2 COLOMBIALTDA | $8.245.002 2019 al 31 de | Circuito Cerrado | De cumplimiento 20%, vigente hasta
NIT:830.080.092- julio de 2020 de TV en las|el 31 julio/2020; de salarios vy
0 $7.633.272 mes instalaciones  del | prestaciones 5% vigente hasta el 31
inds IVA Conjunto 24 horas | de octubre/2020 y de calidad
vigente hasta el 31 de julio de 2020
Nota: El valor
agregado del Nota: La pdliza de salarios debe ser
nuevo  contrato expedida por el tiempo del contrato
fue por la suma y tres affos mds y no cumple esta
de  $4.300.000 condicidn
que ingresaron al
conjunto en el Estado de los pagos: Los pagos se
mes de octubre encuentran realizados hasta el mes
de 2019 a fravés de febrero de 2020
de nota crédito Fue cruzada la nota CR por
$4.300.000 que estaba pendiente,
Contrato de | TECNOLOGIAS $2.816.000, si se | Vigencia de un | Servicio de | Garantia a favor del conjunto,
citofonia Virtual EN SEGURIDAD Y | renueva se | afio hasta el 20 | instalacién y | cumplimiento del contrato por el
CITOPLUS COMUNICACION | incrementa con el | de  noviembre | adecuacién de | 50% del valor del contrate vigente
ES SAS IPC de 2020 citofonia  virtual | hasta dic 31/19 por calidad del
Luis Ropero Deben para 1296 | servicio el 30% buen manejo y
€.C. 79.973.502 presentar  los | viviendas y una | correcta inversién, vigente hasta el
permisos y | porteria 31 de dic/19

licencias para la
utilizacién  del
software de la
cuenta virtual

Del 70% que ya se habia avanzado
en la recoleccién de datos; a la
fecha sélo en promedio un 30% de
estos datos estdn actualizados,
Esta tarea se retomd en el mes de
agosto de 2019 inicialmente con los
nuevos residentes y arrendatarios
que van ingresando al conjunto, pero
es importante actualizar
nuevamente toda la informacién
para que el proceso de citofonia
funcione.

Observaciones:

Estd pendiente la solicitud al
contratista de  las  pélizas
actualizadas que vencieron en
diciembre de 2019,

Nota: En cuanto a la citofonia fija
actualmente no hay contrato de
mantenimiento

Contrato prestacion
de servicios

TPROTEC
SAS

NIT: 900.961.812-
1

TEMP

Diana Milena Yara
€.C 53.014.685

9%
administracién

Un dfie (1)
contado a
partir del O1 de
marzo de 2020

al 28 de
febrero de
2021.

Colaborar con la
empresa usuaria en
el suministro de
personal en misidn,
contratado por la
empresa.

La pdliza de garantia de salarios y
prestaciones sociales estd vigente
hasta el 31 de diciembre de 2020,

Estado de los pagos Los pagos estdn
realizados hasta febrero de 2020.




Nota: se puede

dar por
terminado  en
cualquier

tiempo coh

aviso de 30 dias
de anticipacién

Pardgrafo 18:
dotacidn al
personal: este

valor es facturado
de forma adicional.

Sequimiento: —‘
La empresa solicité al conjunto la
matriz  de riesgos de  los
trabajadores. Para el desarrollo de
esta actividad se debe apoyar la
Administracién en el profesional
que adelanta el 56 -SST, actividad
pendiente a la fecha.

Nota: Recomiendo revisar con la
empresa el pardgrafo 18 de las
obligaciones sobre el tema de la
dotacién.

Contrato  servicios | Alexander  Diaz | $2.500.0000 Todo el término | Iniciar y llevar | Se realizd en noviembre de 2018 el
de Abogado Urrego requerido para | hasta su | pago del 50% de este contrafo para
€.C.79523.932 $1.250.000 para | la cabal | culminacién la | iniciar el proceso y saldo se cancela
Tarjeta #273.413 | iniciar y el 50% | ejecucién  del | denuncia ante los al final.
restante al final | objeto del | érganos policivos o | Se presentd y radico demanda ante
del cumplimiento | contrato. administrativos la alcaldia, pero el demandado apeld.
del contrato De Elkin Germdn
Nota: asumir las Medina El dia 18 marzo fue recibido un
retenciones y derecho de peticién por parte del
costas del sefior Elkin Medina al cual se dio
proceso el respuesta el dia 02 de abril de
conjunto 2020.
Recomiendo solicitar al abogado un
estado actual del proceso para dar
cumplimienta a lo ordenado por la
asamblea general sobre el cierre de
este establecimiento.
Contrate prestacién | CAVM $2.250.000 sin | Tres (3) meses | Difusién y | Estado de los pagos: A marzo 31 se
de servicios CONSULTING IVA incluido contados a | aplicacidn de los | debe la suma de $750.000
SAS NIT: partir del 23 de | documentos,
900.831.495-2 $750.000 para | septiembre y se | procedimientos, Seguimiento: Los documentos vy
formalizar puede programas y | actudlizaciones realizadas reposan
contrato y dos | prorrogar por | diligenciamiento d | en un archive digital en la Oficina
pagos mds cada | acuerdo partes | los registros | de  Administracién. Se  realizé

uno  $750.000
segln avances.

necesarios para
cumplir  con la
resolucién 0312/19

reunién via Skype con la Asistente
Yuliana Rojas donde se dio induccidn
para registrar informacién de
proveedores de acuerdo a los
contrates  firmados, pendiente
realizar esta actividad
directamente en la oficina por la

emergencia.

OTRAS OBSERVACIONES DE LA PARTE JURIDICA Y LEGAL

«  El dia 05 de marzo de 2020 se realizé una reunién en las instalaciones de PC consultores, donde se acordaran los términos del
contrato para la respuesta al comunicado de AR construcciones sobre: Requerimiento por parte de la secretaria de Hdbitat,
Subdireccién de investigacién y control de Vivienda en referencia a la recepcién de Zonas Comunes y Arreglos sobre Red
contra incendios.
Seguimiento: El dia 12 de marzo de 2020, fue radicada la respuesta ante la Secretaria distrital de Hdbitat, de lo cual a la
fecha no se ha tenido ninguna respuesta.
El contrato acordado con PC para llevar a cabo esta labor, asi como las pélizas correspondientes no han sido oficializados a la
fecha: el dia 06 de marzo fue enviado este documento a PC con las modificaciones solicitadas para la firma, pero a la fecha no
ha side devuelto.
Nota: En el mes de marzo de 2020, se realizé un pago por valor de $5.950.000, correspondiente al 50% de este contrato.

o Accién de Tutela por parte de la Sefiora Alexandra Calderdn a la cual se dio respuestay se estd a la espera del dictamen del

Tribunal:




Seguimiento: El tribunal en segunda instancia dio respuesta favorable al conjunte, donde no fue procedente la solicitud de la
sefiora.

Proceso ante la Superintendencia de Industria y Comercio con cargos por investigacién administrativa en contra del conjunto
por proteccion de datos personales por los derechos del habeas data, documento recibido el 13 de noviembre de 2019.

Seguimiento: La respuesta a este requerimiento fue llevada a cabo por parte del Sr Rubiel Vargas abogado e integrante del
Consejo de Administracidn con el poder correspondiente, la respuesta fue radicada ante la Superintendencia de industria y
comercio el dia 15 de enero de 2020,

Ademds de lo anterior, se encuentran vigentes las siguientes situaciones: Embargo parcial de las cuentas del conjunto, como
resultado de la Demanda de pasivos contra Ar Construcciones, caso que se encuentra en proceso de reclamacién con la Abogada
Lina Cuervo

AUDITORIA TEMA FISCAL Y TRIBUTARIO

Se verificd el tema de la retencién en la fuente correspondiente al mes de marzo el cual se cancelé de manera oportuna dentro
de los plazos establecidos por la DIAN.

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO MARCO NORMATIVO

1)

2)

LEY 1581 DE 2012 Y DECRETOQ 1377 DE 2013 SOBRE PROTECCION DE DATOS

Con respecto a este teima, aunque el conjunto ya cuenta con la politicay con la firma por parte de los propietarios, residentes y
contratistas autorizando el manejo de los datos; es importante actualizar la politica perque en su momento cuando se elaboréd
no existia el CCTV y se debe actualizar también con el diligenciamiento de los formatos a los nuevos residentes y contratistas
que hay actualmente, dado que este proceso se realizé en el afio 2016 y no se le ha hecho mantenimiento.

Seguimiento: El dia 25 de febrero de 2020 fue entregado por la profesional que elaboré la politica, los documentos
relacionados con el proceso de Habeas Data para la verificacion correspondiente; dicho documento fue enviade el dia 26 de
febrero de 2020 a la asequradora y al sefior Rubiel Vargas Abogado y miembro del Consejo de Administracién para las
observaciones pertinentes. El dia 31 de marzo de 2020 fueron enviadas las observaciones por parte de la aseguradora y las
mismas fueron notificadas a la profesional el dia 03 de abril para ajustar la politica.

DECRETO 1072 DE 2015 Y RECIENTE RESOLUCION 0312 de febrero 19 de 2019
La politica fue creada por la firma C&YM CONSULTING SAS; pero se recomienda que la copropiedad de cumplimiento a este
decreto iniciando cuanto antes con la implementacién de este sistema, dado que esto puede generarle sanciones al conhjunto

Recomendacidn: Es importante que antes de iniciar cualquier trabajo dentro de las instalaciones del conjunto, se solicite la
seguridad social a toda persona que venga a desarrollar las actividades en representacidn de los proveedores que se tienen
actualmente y que en los contratos sea un requisito el cumplimiento del decreto 1072 de 2015,

De igual forma se recomendd al Administrador cumplir con los protocolos, Capacitaciones y el diligenciamiento de los formatos
requeridos por la emergencia del COVID -19 segtin el S6-SST en el caso de los guardas y la parte administrativa en general
(personal de aseo, asistentes administrativas) informacidn base para salvar responsabilidades del conjunto en caso de casos
positivos dentre de la copropiedad.

Sequimiento: El dia 23 de septiembre se firmé contrato con la firma C&VM CONSULTING SAS para actualizar la politica y
retomar las actividades pendientes en este proceso para cumplir con la norme; se ha avanzado en la actualizacidn de la politica
de acuerdo a la resolucidn 0312 de 2019 y en la definicién de formatos y capacitaciones, se encuentra pendiente el tema de la
implementacidn.

AUDITORIA A TEMAS ADMINISTRATIVOS

a) Actas de asamblea ordinarias y extraordinarias
Estas actas se encuentran registradas en el libro oficial hasta las dltimas realizadas en marzo 30 de 2019 y septiembre
08 de 2019.

b) Actas de Consejo de Administracién
Respecto al tema de las actas de Consejo de Administracién, se encontrd registrada en el libro hasta la #205 de fecha
agosto 01 de 2019; pero hay algunas actas anteriores a este consecutivo pendiente de firmas.



1)

2)

3)

4)

Con respecto a las actas del actual Consejo nombrado en septiembre de 2019 se encuentran registradas en el libro hasta
el acta de la reunién realizada el dia 02 de abril de 2020; sin embargo, se deja la observacidn, que las actas que ya fueron
registradas en el libro oficial estdn sin el consecutivo correspondiente y faltan algunas firmas.

Recomendacién:

es necesario mantener este libro actualizado con las actas de cada reunién porque como se ha manifestado en las
reuniones de Consejo, dentro del orden del dia de cada reunidn siempre debe ser uno de los puntos la aprobacién del acta
anferior y ademds porque estas actas son un documento piiblico que puede ser solicitado por los copropietarios en
cualquier momento y la Administracién debe hacer la entrega respectiva.

¢) En lo referente a los libros contables oficiales (libro mayor, diario e inventarios) la impresién hasta el mes de junio de
2019, se debe actualizar cuanto antes su impresién.

d) Importante que se salicite el RUT a los proveedores usuales y tener el archivo actualizado de los mismos.

e) Se cuehta con un inventario detallado de la papeleria comprada por la Administracién anterior, que debe ser controlade y
revisado antes de hacer nuevamente gastos de papeleria.

SEGUMIENTO OTROS TEMAS ADMINISTRATIVOS PENbIENTES POR RESOLVER

Con respecto al cambio de firmas de los cheques y transferencias ante el banco, en la dltima reunién de Consejo realizada en
diciembre 02 de 2019, donde se nombraron nuevamente cargos segln integrantes activos del Consejo a esa fecha, se definio
que el dia 05 de diciembre tanto el nuevo Presidente de Consejo nombrado como el que haria el papel de Tesorero harian el
registro de sus firmas ante el bance, pero este compromiso no se cumplié y hasta el mes de marzo de 2020 no ha side posible.

Con respecto al estado y seguimiento de los trdmites de reclamaciones ante la aseguradara estdn los siguientes casos:

«  Reparacién y cambio de trazado de tuberfa de gas T1 mes mayo de 2019: en este caso falta el informe técnico, el 24 de
octubre vinieron al conjunto representantes de la empresa que hizo el trabajo para hacer el cambio del informe segun las
indicaciones de la aseguradora, pero a la fecha este informe se encuentra pendiente para radicarlo ante la aseguradora
El posible valor a radicar una vez se cuente con el informe son: $17.161.508 y $3.546.200

Seguimiento: De este valor la aseguradora reconocid del primer valor la suma de $11.542 504 el dia 20 de marzo de 2020

En el mes de septiembre de 2019 se realizé un gasto con la empresa SERVIYA SAS por la acometida de 30 metros de tuberia
en PVC, que drena el pozo eyector hasta la caja de inspeccién por $9.431.100 y $848.300, de este caso ya se envié informe
técnico a la aseguradora para evaluacién y estd en proceso.

Seguimiento: Estos valores fueron reintegrados por la aseguradora en el mes de marzo asi: $9.431.100 el 09 de marzo y
$848.300 el 03 de marzo de 2020

Con respecto a los arreglos de tuberia que también generaron gastos importantes para el conjunto en agosto, se tienen
pendientes los siguientes: $ 3.842.300; $1.345.304 y $3.193.600, de este dltimo estd pendiente el informe técnico.

Seguimiento: Estos valores ya fueron reintegrados al conjunte asf: $1.345.304 en febrero 27/20; $3.193.600 el 06 de marzo
de 2020 y $3.842.300 el 11 de marzo de 2020

«  Por temas de tuberfa también se encuentran pendientes de informe técnico para iniciar la reclamacién $4.970.000
Seguimiento: Este valor fue reintegrado al conjunto en su totalidad $4.970.040 el dia 06 de marzo de 2020

Nota: se realizaron segin informe de la aseguradora otros reintegros en marzo asf: por dafio motobombas $1.596.800 y por
humedad torre 6 $4.970.000

Estd pendiente definir y tomar decisiones sobre la respuesta emitida por AR construcciones sobre los cobros realizados por los
conceptos diferentes a las sanciones por inasistencia a las asambleas ($30.195.750) que estdn en proceso de cobro con Lyna
Cuervo; pues no estdn aceptando estos cobros que son por la suma de $660.956

Seguimiento: pendiente por solucionar

Estd pendiente retomar el envio por correa de los recibos de caja a cada uno de los copropietarios como soporte de los pagos
realizados, las razones dadas por la Administracidn es porque ho se puede recargar mds el correo corporativo.

Nota: se planted para solucionar este tema enviar un comunicado por los correos informande que quien requiera de este
documento lo solicite a la administracién para envidrselo; tarea que estd pendiente a la fecha.




5) Estd pendiente finalizar el tema de lavado y mantenimiento de los fanques de agua teniendo en cuenta que por norma se deben
realizar cada semezstre.

Seguimiento: Se realizé el lavedo de ires (3) tanques en diciembre de 2018 y estdn pendientes los demds; de acuerdo al
sequimiento realizado con el Administrador manifiesta que hay que realizar primero en los tanques una impermeabilizacion
entes del lavado y que no cuenta con liquidez para este trabajo.

Nota: Por el momento este tema queda suspendido hasta el levantamiento del Aislamiento Obligatorio.

6) En la dltima asamblea extraordinaria de septiembre 08 de 2019 se nombré un comité oficial para participar en el estudio y
andlisis de las propuestas para el contrato de los puntos fijos, trabajo que debe desarrollarse de la mano con este equipo y
llever propuestas estructuradas a la préxima asamblea de acuerdo al compromiso adquirido.

Sequimiento. En el mes de marzo de 2020, se desarrolld la primera reunidn para frator este fema, pero quedo suspendido el
proceso por ahora por el fema de lo emergencia sanitaria.

ANALISIS DE CONTROL INTERNO

» No se cuenta con un manual que resuma las politicas, procedimientos o normas para de uso y valores de las
contribuciones entregadas por los residentes por utilizar las zonas comunes y demds aprovechamientos; donde quede claro
ademés la indicacién de donde queds aprobado, incrementos, formatos y normas en general (parqueadere bici motos, motos,
anuncios clasificados, carretilla, planchén, sillas, fichas parqueadero, tags de ingreso y salén comunal)

Sequimiento: Se llevard una propuesta de incremento para estos conceptos en el presupuesto del 2020

»  No <e cuenta con un inventario actuslizado de los activos nwebles y enseres de la copropiedad valorizado para su registro y

control.
Sequimiento. En el mes de agosto de 2019 se finalizé el praceso de levantar el inventario de lo que hay en el conjunto, estd
pendiente el tema de valorizarlo o estimarlo para poder registrarlo en el sistema y controlarlo.

»  Estd pendiente el libro de registro de propietarios y residentes actualizado que menciona el articulo 51 de la ley 675 de 2001

»  No se cuenta con un sistema de seguimiento y control constante que garantice el logro de objetivos cprobados por la asamblea a
nivel presupuestal camo el caso de proyectos y metas establecidas.

> No se evidencian tareas concretas y definidas para lograr el proceso de mantenimiento de la actualizacidn de las diferentes
bases de datos que a hoy se encuentran desactualizadas y sobre las cuales ya se habia desarrollado un trabajo
Sequimiento: De acuerdo  la informacién recibida de la Administracidn en oras de consolidor las bases de datos de la
Copropiedad realizard la actualizacién de los sistetnas de acuerdo al registro entregado por los residentes: como plan de
actualizacién de datos se enviord un comunicado a los residentes por correo masivo y se trabaja en un registro de Excel con el
fin de unificor toda la informacién de nuestras bases de datos.

Es importante evaluor y tomar medidas porque se estd haciendo gastos de mantenimiento muy altes en los equipos de cémputo
(equipos, impresoras) de la administracidén que estdn afectando las finanzas del conjunto, en el mes de enero por mantenimiento
equipos $390.000y en febrero $446.808

Y

REVISION CUMPLIMIENTO MANUAL DE POLITICAS CONTABLES

Dentro de la auditoria realizada al cumplimiento del manual de politicas establecidas en la copropiedad, se evidencio que se
continda con el no cumplimiento de los siguientes aspectos:

. Se debe elaborar una bitdcora de control, disefiada para registror los diferencias presentadas en los estados de carteray debe
ser revisada todos los meses antes de generar las cuentas de cobro.

Sequimiento: En el momento ya se estd eloborando esta bitdcora y se envia de manera mensual a la Contadora del conjunto.

Cordi

MARTHA LUSTA\ ARDILA PICO
Reviser Fisca
mluciardila®hotmail.com







