Bogotd, D.C. agosto 08 de 2020

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONTJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

AUDITORIA GESTION COBRO DE CARTERA

Resumen del andlisis realizado

La cartera en general comparando los meses de julio y junio de 2020 y teniendo en cuenta todos los conceptos, subié en
$1.510.130 ol pasar de $407.553.515 en junio a $409.063.646 en el mes de julio de 2020.

1. Comportamiento de la cartera por edades comparando los meses de julio y junio de 2020

CARTERA POR EDADES A JULIO 31 2020 A JUNIO 30 DE 2020

Total, deuda ne vencida $ 52.050.280 12.724% $ 47922836 11.758%
Cartera de 1 a 30 dias $ 29.219.715 7.143% $ 30812577 7.560%
Cartera de 31 a 60 dias $ 21518.402 5.260% $ 28760912 7.057%
Cartera de 61 a 90 dias $ 22912722 5.601% $ 22597.349 5.544%
Cartera de 91 dias o mds $ 283.362.927 69.271% $ 277.459.840 68.079%

2. En el siguiente cuadro se puede observar el estado general de la cartera a julio 31 de 2020, comparado con junio, de acuerdo al
praceso en el que se encuentra segtn el médulo de cartera:

RESUMEN DEL CUADRO - TOTAL CARTERA 100,00% 100,00%
409.063.638,00 Cartera 407.553.506,00
1296 Inmuebles 1296
CONCEPTO # INMUEBLES CON CARTERA CARTERA TOTAL # INMUBBLES CON CARTERA TOTAL
A JULIO 31 DE 2020 A JULIO 31 DE 2020 | CARTERA A JUNIO 30 /20| A JUNIO 30 DE 20
hmuebles en acuerdo de paga con Abogada 21,00 48,242,443 20,00 46.489.561
hmuebles en acuerdo de pago con la Administracién 52,00 64.929.149 55,00 64.672.749
nmuebles en seguimiento admintrativo 2.00 1.763.928 2,00 1.622.728
hmuebles en proceso juridico con acuerdo de pago 14,00 40.975.332 16,00 43.662.451
hmuebles en procesa juridico con abogago 8,00 60.914.716 9,00 64.033.838
nruebles en proceso Pre Juridico con Abogado 26,00 88.839.686 26,00 86.377.546
hrruebles con cartera para gestion de la Administracion 446,00 103,398.384 469,00 100.694.633
TOTAES. —— e = 569 409.063.638 597 | 407.553.506,00
44% 46%

Conclusiones:

a) De los 1,296 inmuebles que hay en el conjunto, en el mes de julio de 2020, el 44% que corresponde a 569 unidades, tienen una
cartera por cobrar por valor de $409.063.638

b) De los 446 inmuebles que con corte a julio 31 de 2020 estdn para gestién de la Administracién, los siguientes cincuentay nueve (59)
casos tienen cartera superior a $500.000, no se encuentran actualmente en proceso con abogado y suman un total de $55.323.712

Se recomienda que la Administracién trabajar con estos casos, ddndoles prioridad y ver la opeién de generar acuerdos de pago o
iniciar proceso con abogado; para evitar que la cartera continde creciendo.

En la siguiente relacién se muestra el detdlle de estos cincuentay nueve (59) inmuebles a julic 31cde 2020:




APTO TOTAL DEUDA|NO VENCIDA|1-30 DIAS|31-60 DIAS(61-90 DIAS|91 DIAS ¥ MAS
10106 616.700 92.900 83.000 83.000 87.900 269.900
10201 559.300 118.400 109.700 109.700 111.800 109.700
10404 573.400 118,700 109.700 109.700 108.700 125.600
10507 1.980.900 142.800 109.700 109.700 136.200 1.482,500
10704 549.300 250600 109.700 109.700 79.300 1]
11001 568.900 137.000 130.100 130.100 130.100 41,600
11108 559.300 118.400 109.700 109.700 111.800 109.700
11908 1.034.836 127.800 109.700 109.700 109.700 577.936
12002 1.152.300 109.700 109.700 109.700 109.700 713.500
12004 514.400 117.600 109.700 109.700 109.700 67.700
12306 589.786 118.400 109.700 109.700 120.000 131.986
12701 661.300 138.800 130.100 130.100 132.200 130.100
12705 551.300 136.700 130.100 130.100 130.100 24.300
20207 1.015.750 137.100 130.100 230.100 471.450 47.000
20603 1,027.600 127,000 109.700 109.700 120.400 560.800
21208 2.162.723 141.800 109.700 109.700 135.200 1.666.323
21304 1.017.204 126.900 114.700 109.700 109.700 556.204
21803 2.764.300 183.200 152.000 152.000 176.600 2.100.500
22202 958.400 144,800 131.700 131.700 138.200 412.000
22307 582.202 Q 109.700 119.700 109.700 243.102
22403 669.300 140,400 131.700 131.700 133.800 131.700
30307 1.393.126 133.300 109.700 109.700 126.700 913,726
30602 721.600 121.600 109.700 109.700 109.700 270.900
31004 1.188.500 130.100 130.100 130.100 130.100 668.100
31102 1.030.758 144.500 130.100 130.100 138.000 488.058
31901 2.316.400 147.600 109.700 109.700 141.000 1.808.400
32208 732.900 121.500 114.700 109.700 119.900 267.100
32401 901.100 124.900 109.700 109.700 118.300 438.500
32403 677.326 138.800 138.100 130.100 132,200 138.126
32601 969.300 126.600 0 109.700 109.700 623.300
40101 1.700.875 113.400 83.000 83.000 108.400 1.313.075
40107 633.500 111.600 103.400 103.400 106.700 208.400
40603 950.918 143.300 130.100 130.100 130.100 417.318
40806 644.200 120.100 109.700 109.700 109.700 195.000
40805 529.300 136.600 130.100 130.100 130.100 2.400
40908 513491 135.700 130.100 130.100 117.591 0
41005 532.400 136.600 130.100 130.100 130.100 5.500
41201 698.981 130.100 130.100 130.100 130.100 178.581
41602 793.900 122.800 109.700 109.700 116.200 335.500
41705 699.900 139.200 130.100 130.100 132,600 167.900
42001 679.868 138.800 130.100 130.100 137.200 143.668
42208 778.300 141.000 130.100 130.100 134.400 242,700
42402 1.840.913 149.300 130.100 166.763 252.800 1.141.950
42608 656.400 138.700 130.100 130.100 132.100 125.400
42703 652.650 133.600 128.500 128.500 262,050 0
50501 670.379 120.300 117.700 109.700 113.800 208.879
50608 528.900 136.600 130.100 130.100 130,100 0
50808 1.491.400 151.600 130.100 130.100 145,000 934,600
50905 601.176 109.700 117.700 109.700 109.700 154.376
51305 559.300 118.400 109.700 109.700 111.800 109.700
51803 675.900 138.800 130.100 138.100 132.200 136.700
52308 562.800 118.400 109.700 109.700 111.800 113.200
52605 838.800 141.400 130.100 130.100 134.800 302.500
60404 587.800 130.100 7.700 0 0 450.000
60807 858,160 0 0 100.000 514.700 243.450
61803 526.900 136.600 130.100 130.100 130.100 0
62302 541.500 118.100 109.700 109.700 109.700 94.300
62407 560.100 128.500 128.500 128.500 128,500 46,100
62702 3.976.700 187.900 139.500 139.500 181.300 3.328.500
TOTALES.... 55.323.712 7.645.100| 6.727.700 7.050.363 8.182,491 25.718.058




3. Comportamiento de la cartera por conceptos comparados los meses de julio y junio de 2020:

Conceptos Mes Julio Mes Junio Diferencia
APROVECHAMENTO CARRETILLA 280.346 298.000 -17.654
ANUNCIOS CLASIFICADOS 50.700 48.983 1.717
APROVECHAMENTO PLANCHON 613.683 710.033 -96.350
APROVECHAMIENTO PARQUEADERO MOTO 220.933 145.347 75.586
APROVECHAMIENTO PARQUEADERQ VEHICULO 1.082.263 1.100.188 -17.925
COBRO BICICLETERO 45.600 99.500 -53.900
CUOTA ADMINISTRACION 304.162.909 302.824.957 1.337.951
CESION DE CREDITO 11.196.108 11.196.108 0
COBRO DANOS 510.000 510.000 0
CUOTA EXTRA PARA ABOGADO 95.800 95.800 0
CUOTA EXTRA PASVO 150.000 150.000 0
CUQTA EXTRA ZONA COMUN 331.616 331.616 0
GASTOS PREJURIDICOS CUERVO & CUERVO 1.792.957 1.792.957 0
GASTOS PREJURIDICOS - FINANCOBRANZAS 1.680.000 1.632.000 48.000
CARNET MASCOTA Q 8.000 -8.000
CUOTA EXTRAORDINARIA CCTV 2.394.933 2.394.933 0
GASTOS PREJURIDICOS VALENTE Y ABOGADOS 200.000 200.000 0
FICHAS PARQUEADERO 18.500 33.500 -15.000
HONORARIOS SECUESTRE APTO 956.232 956.232 0
HONORARIOS ABOGADA LINA CUERVO 189.800 239.800 -50.000
HONORARIOS ABOGADOS - VALIENTEY ABOGADO 0 9.461 -9.461
MULTA INASISTENCIA ASAMBLEA 8.334.168 8.742.968 -408.800
INTERES MORA ADMON 41.079.454 39.475.143 1.604.311
MULTAS Y SANCIONES 5.761.921 5.858.538 -96.617
NOTA DEBITO CARTERA 1.618.463 1.5650.391 68.072
CUOTA PARQUEADERO VEHICULO 22.277.310 22.831.796 -554.486
RETROACTIVO CUOTA ADMON 2.544.400 2.683.800 -139.400
RETROACTIVO CUOTA PARQ VEHICULO 172.100 189.800 -17.700
COBRO TAG 313.500 453.714 -140.214
CUOTA EXTRAORDINARIA ZONA COMUN T3-6 989.950 989.950 0
TOTALES...... 409.063.646| 407.553.5615]  1.510.130

4, Comportamiento de la cartera de enero a julio 31 de 2020
MES | CARTERA TOTAL CARTERA TOTAL
ENERO 383.392.794.00
FEBRERO | 390.963.109,00 420.000,000,00
400.000.000,00
MARZO 390.913.208,00 S -
ABRIL 404.481.376,00 360.000.000,00 CARTERA TOTAL
MAYO 405.679.917,00
JUNIO 407.553.515,00
JULIO 409.063.638,00

Nota: Se recomends a la Administracién enviar un comunicado a cada una de las firmas de abogados donde se pida
detalle de la gestién realizada durante los dltimos meses y relacién de los casos mds criticos que estdn en su poder;
asi como mencionar las principales dificultades que se han tenido para que los procesos no avancen, por cuanto se
evidencia que estos estdn quietos y no hay resultados puntuales en el cobro de la cartera.



5. Ingresos recibidos por anticipadoe por cuotas de Administracién
v Se tienen unos Ingresos recibidos por anticipado con corte a julio 31 por valor de $24.046.747 09

v Se tienen unas consignaciones pendientes por identificar como partidas conciliatorias a julio 31 que disminuyen la
cartera, por $3.571.530

6. Las cuentas por cobrar a AR Construcciones:
Con corte a julio 31 de 2020, las cuentas por cobrar a AR CONSTRUCCIONES estdn en la suma de $30.856.706, de los cuales
$30.195.750 estdn en proceso de cobro por parte de la abogada Lyna Cuervo correspondiente a las sanciones por inasistencia a
asambleas y $660.956 corresponde a otros cobros por cuotas extraordinarias de zonas comunes que o han sido reconocidos.

Cordialmente,

v

Revisor Fiscal




