Bogotd, D.C. agosto 22 de 2020

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION
CONTJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

Revisién Estados Financieros mes Julio de 2020

Por medio del presente comunicado doy a conocer a ustedes los resultados de la revisién realizada a la informacidn contable, financiera,
administrativa, jurfdicay tributaria del conjunto a julio 31 de 2020

PROCEDIMIENTO

a)

Se tomo como base para el desarrollo de la auditoria, los estados financieros y documentacién en general que soporta los
procesos contables y administrativos; el presupuesto general de gastos e ingresos aprobados por la Asamblea y las demds
decisiones tomadas por la Asamblea General.

AUDITORIA TEMAS FINANCIEROS
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
a) Caja menor

El conjunto cuenta con un fondo fijo de caja menor por valor de $2.633.000, para los gastos menores de la copropiedad,
que se encuentra cuadrado.

b) Bancos
Con corte a julio 31 de 2020 y comparado con el mes de junio, el saldo de los bancos segiin extracto queds asi:
Descripcién Saldo a Julie 31/2020 Saldo a Junio 30/2020
Cuenta Corriente Av Villas # 7656 - Cuctas ordinarias $ 58.652.191,31 $152.443.666,31
Cuenta Ahorros Av Villas # 4633 - Extraordinaria zonas comunes $ 59.254.587,09 $ 58.614.091,24
Cuenta Ahorros Av Villas # 7631 - Fondo de Imprevistos $ 100.119.902,66 $ 97.068.216,17

Cuenta corriente #7656

«  Con corte a julio 31 de 2020, quedaren $3.571.630 como consignaciones pendientes por identificar detalladas asf:
tres (3) de enero $286.800; dos (2) de febrero $434.630; una (1) de marzo $89.100; cinco (5) de abril por $617.500;
seis (08) de mayo por $443.600; siete (07) de junio por $651.820 y doce (12) de julio por $1.048.080: estos son
valores reflejados en el extracto, pero no contabilizados en libros parque no fueron identificados.

« De igual forma al cierre de julio 31 quedd una (1) consighacién realizada el 08 de julio que fue registrada en libros,
pero no reflejada en el extracto por valor de $130.000, a la cual se le debe hacer seguimiento.

o Respecto al tema del embargo parcial por la suma de $20.000.000; en el mes de noviembre el dia 15, fueron
descontados de la cuenta de ahorros Av. Villas #4633: $10.000.000 con el concepto pago embargo y el 11 de
diciembre fueron descontades del saldo de la cuenta corriente Av. Villas #7656 la suma de $10.000.000 con el
concepto pago embargo; para un total de $20.000.0000 descontados. Asi las cosas, teniendo en cuenta que el valor de
las costas sélo es por $5.000.000 se deja registrada en estados financieros una reclamacién ante el banco por la
suma de $15.000.000, mientras sale el oficio de desembargo que ya estd proceso con la Abogada Lina Cuervo.

Seguimiento:
A julio 31 de 2020 no ha sido efectiva la devolucién de estos dineros; no ha tenido avances por el fema de la
emergencia segdn informacién de la abogada.

CUENTAS POR PAGAR

El estado de las cuentas por pagar con corte a julio 31 de 2020, por los diferentes servicios contratados y productos
adquiridos por la copropiedad es el siguiente:




Concepto Proveedor Saldo por pagar | Observaciones
a julio 31/20
HONORARIOS
Honorarios -Cantador Rubio Villada Luz Adriana $1.696.000 Mes julio
Honorarios - Revisor Fiscal Ardila Pico Martha L. $1.272.000 Mes julio
Honararios - Administrador Gonzdlez Garcia Jorge $ 0 Pagos al dia $3.600.000
56- 5ST Competitividad valores y | $ 750720 Total, del servicio: $2.250.720
mejoramiento En enero se hizo un abono de
CONSULTING $750.000, saldo final
$750.720
Contrato de Aseo MULTISERVI $17.831.822 Mes julio
Contrato de Vigilancia ASEISA LTDA $61.339.330 Mes julio
Contrato Monitoreo CCTV TORONTO DE COLOMBIA | $ 8.228.819 Mes julio
MANTENIMIENTOS
Mantenimiento Ascensores THYSSENKRUPP $18.436.099 Mes julio por $16.822.187 y
accesorios
Contrato motobombas ICRAM SAS $ 1377.700 Mes julio
Mantenimiento planta eléctrica Camilo & Moreno | $ 0 Mes abril  correctivo vy
Ingenieros suministro e instalacidn
baterias en junio total:
$5.287.700 cancelado en julio
de 2020
Mantenimiento CCTV y cdmaras | Tecnologias IUTUM $ 1.143.548 Mes julio
bicicletero
Eléctricos panel 18W POWER LED Ingenieria y | $3.671.288 Mes julio
Soluciones
OTROS PASIVOS
Caja menor Administrador $ 0
Servicio persondl temporal TPROTEC TEMP $8.054.608 Servicio meses junio y julio/20
Elementos de aseo Urefia de Ledn Ligia $ 37598 Saldo a julio 31/20
SERVICIOS PUBLICOS
Servicio de Energla CODENSA $ 0 Se cancelaron en  julio
$13.224.820
Servicio de acueducto EAAB $ 0
RETENCION EN LA FUENTE
Retenciones en la  fuente | DIAN $2.463.969 Mes julio de 2020 cancelada
practicadas en agosto.
AUDITORIA A TEMAS CONTABLES
RECLAMACIONES
Tercero Valor Concepto
Banco Av. Villas $15.000.000 | Mayor valor descontado de las cuentas del conjunto, con respecto al valor real de
las costas demanda pasiva AR construcciones, que viene desde diciembre de 2019

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

a)

POLIZA DE AREAS COMUNES

En este rubro se contabiliza la péliza de las dreas comunes que se tomé con CHUBB - CONALSEG y que tiene una vigencia de
junio 28 de 2020 a junio 28 de 2021 por valor de $168.967.359

AUDITORIA AL PATRIMONIO

A) FONDO DE IMPREVISTOS




De acuerdo a los registros reflejados en los estadas financieros el saldo a julio 31 de 2020 de esta reserva obligatoria sequn la
ley 675 es por la suma de $100.097.308

HALLAZGO

El saldo que nos refleja el extracto bancario en la cuenta de ahorros Av. Villas # 7631 - destinada con el fin de depositar este
fondo, con corte a julio 31 de 2020, es por la suma de $100.119.902,66: seglin los estados financieros el total del fondo es de
100.097.308; de acuerdo a lo anterior, a julio 31 de 2020 el fondo de imprevistos estd completo y disponible como

lo indica la ley 675 de agosto de 2001.

INGRESOS RECIBIDOS PARA TERCEROS

En los siguientes conceptos se registran los dineros por diferentes conceptos que el conjunto recauda de parte de los
copropietarios, pero que no puede disponer de ellos, porque le pertenecen a un tercero como respuesta a un contrato firmado:

a) Cobros Jurfdicos
Corresponde a los honorarios pendientes de pagar a abogadas por cobros de cartera ya realizados y cobrados a los
copropietarios en el momento en que ingresa el pago o abono correspondiente y gastos y costas procesales:

s Concorte a julio 31 de 2020 las cuentas por pagar a abogados presentan los siguientes saldos:

COVINETLTDA - HONORARIOS
Costas Procesales COVINET

CUERVO & CUERVO - HONORARIOS 733.911,40
Gastos Procesales CUERVO & CUERVO 28.000,00

$ 1.487.187,00
$
$
$
Costas procesales - Ricardo Rodriguez $ 0
$
$
$
$

0

FINANCROBRANZAS -HONORARIOS 233.370,00
Gastos Procesales Finan cobranzas 288.000,00
VALIENTE ¥ ABOGADOS -HONORARIOS 1,207.043,60
Gastos Procesales - Valiente y Abogados 0

Cesién de crédito
Apartamento 20504 Diana Robayo $ 11.196.108

CUOTAS EXTRAORDINARIAS

Abogado Orlando Herrdn
Corresponde a dineros recaudados por la cuota extraordinaria que se pidié para el abogado contratado para el caso de
cobro de pasivos contra AR construcciones

HALLAZGOS

«  Con corfe a julio 31 de 2020 se estd debiendo al abogado Herrdn Vargas Orlando la suma de $4.614.879 y por
cobrar por este concepto a lo copropietarios sélo nos queda un saldo de $245.800 lo que significa que la
diferencia ya fue recaudada y debe estar disponible para el momento en que tenga que realizar este pago.
Nota: Sin embargo, de acuerdo a lo que se decidié en la asamblea del 30 de marzo de 2019; es importante que se
revise el contrato por cuanto habla de que los honorarios son el 10% de las pretensiones y estas bajaron
comparando el valor inicial que se pretendia reclamar versus el valor final de la demanda, razén por la cual el
valor de los honorarios también cambiaria.

AUDITORIA DE GESTION A LA EJECUCION PRESUPUESTAL

El conjunto en el mes de julio de 2020 presentd un déficit por la suma de $16.396.140,93 y de manera acumulada de enero Ol a
julio 31 de 2020, unos excedentes por $124.929.373,34 al generar ingresos por valor de $1.193.487.828,63 y gastos por
$1.068.558.455,29

Nota: El resultado positivo que tiene el conjunto a partir del mes de marzo, se ve impactado en un gran porcentaje, por el
ingreso de las reclamaciones en curso que habia ante la aseguradora de las cuales han ingresado a la fecha la suma de
$44.159.718 y los beneficios por contratos que han ingresado y no se han utilizado.




OBSERVACIONES

- Enel mes de enero ingresaron como beneficios de contrate por el saldo pendiente del valor agregado de la pdliza
de dreas comunes vigencia junio 2019-2020 la suma de $1.110.580

- Enel mes de enero ingresan $200.000 como donacién de parte de la empresa de aseo MULTISERVI, para gastos

de navidad.

- En el mes de febrero de 2020 ingresaron como reclamaos ante la asequradora CHUBB SEGUROS COLOMBIA
SA $1.550.000 y $2.215.034, que venian pendientes de las reclamaciones realizadas en el afio 2019.

- En el mes de marzo de 2020 ingresaran por concepto de reclamaciones ante la aseguradora la suma de
$40.394.684
Total, de ingresos por reclamos a la aseguradora con corte a julio 31 $44.159.718

- En el mes de junio se hizo efectivo el valor de dos (2) meses como beneficio de contrate de la empresa de
ascensores por valor de $34.814.614

- En junio de 2020 ingresaron como aprovechamientos por emergencia COVID - 19 el 10% de los honorarios del
Contador y del Revisor Fiscal por valor de $296.800

- Enel mes de junio se cred la cuenta de gasto que se habia recomendado por Revisoria Fiscal para contralar todos
los gastos por concepto de servicios de salubridad e implementos para mitigar riesgos de contagio por COVID-19,
ast como las actividades desarrolladas, como producto de esta emergencia, con un saldo a julio 31 por la suma de

$3.652.700

AUDITORIA DE SEGUIMIENTO A CONTRATOS FIRMADOS POR LA COPROPIEDAD VIGENTES

Contrato Contratista Valor Duracién Objeto Seguimiento de Revisoria Fiscal
Contrato de | TORONTO DE | $57.907.800 | Del 12 de | Ocho servicies 24 | Estade de los pagos: En el mes de junio
Vigilancia COLOMBIA incluido IVA agosto de | horasy dos servicios 12 | de 2020 se canceld el saldo final, segin
#PBZSR-077-8- LTDA $57.777.800 | 2018 al 11 de | horas diurno acuerdo realizado con la empresa
2018 NIT:830.080.092 agosto de
-0 2019 Pélizas: Nota: es importante solicitar el paz y
1)Salarios y | salvo para dar cierre al contrato.
Nota.  Este | prestaciones 20% 2)
contrato  se | péliza de cumplimiento
prorrogé por el 5% 3) calidad del
hasta el 11 de | servicio por el 5%
diciembre La obligatoria de
responsabilidad  civil
extracontractual
Contrato de | ASEISA LTDA | Afio  2020: | Doce (12) | Prestar el servicio de | Garantias para el conjunto: Péliza de
vigilancia #2019- | 860.063.124-5 $61.459.958 | meses vigilancia en el conjunto | responsabilidad civil extracontractual
0385 Erika Patricia Del 11 de | con 08 servicios de 24 | para manejo de armas por $331.246.400
Ortiz diciembre/19 | hy 2 servicios de 12h vigente del 20 de dic/19 al 19 de dic/20.
€.C. 52.225.149 $56.899.998 |al 10 de Péliza de cumplimiento vigente hasta el
mds IVA diciembre de 10 de marzo/21; salarios y prestaciones
2020 Se firmé OTROSI | sociales vigente hasta el 10 de diciembre
Nota: donde se entrega para | de 2023 y calidad del servicio vigente
Se debe | apoyo  de  medios | hasta marzo 10/21
informar 30 | tecnoldgicos la suma de | Nota: Las pélizas tienen una direccién
dias antes del | $33.000.000 en la cardtula y otra en la informacidn
vencimiento general de la pdliza

para que no
haya prérroga
automdtica

Estado de los pagos: Los pagos estdn
realizados a junio 30 de 2020
La factura del mes de junio fue radicada




en julio, descontando el valor de los
$33.000.000 de valor agregado.

Contrato de aseo | MULTISERVI - | Afio 2020: | Del 01 de | Prestar el servicio de | 1) La empresa constituye a favor del
# 071-2019 SERVICIOS & | 17.863.750 junio de 2019 | aseo con 8 operarios, 1 | conjunto:
ASESORIAS al 31 de mayo | todero especializado y | * péliza de salarios, prestaciones
SAS NIT: | $16.852.603 | de 2020 1 jardinero todero sociales e indemnizaciones 20% contrato
900.621.006 Incluido IVA por la vigencia y 3 afios mds, vigente
José  Mauricio | Nota: La | Nota: El hasta agasto 30/2023
Polania factura  se | contrato no * Péliza de cumplimiento 20% por
C.C.7.693.691 radicard con | tendrd vigencia del contrato y 3 meses mds,
la seguridad | prérroga vigente hasta el 30 nov. /2020
social e | automdtica *Pgliza de  responsabilidad  civil
informe  de extracontractual 20%, por un tiempo
actividades Observacién: igual a la duracidn del contrato, vigente
El dia 14 de hasta el 31 mayo/2020 ’
abril se Estado de los pagos:
notificé  por Los pagos estdn realizados a junio 30/20
correo la Pendiente  recibir la  péliza de
terminacidn responsabilidad civil actualizada.
del contrato.
Observacién: Se  firmé OTROSE,
extendiendo el contrato hasta el 31 de
agosto de 2020.
Seguro dreas | CONNALSEG $168.967.359 | De junio 28 | Seguro dreas comunes | Notas: El dltime avalio corresponde dl
comunes de 2020 a | delacopropiedad afie 2019
FINESA - ; :
junio 28 de Fue realizado el proceso de convocatoria
2021 abierta y seleccidn del proveedor
dejando la péliza con la misma
aseguradora para la nueva vigencia, al
ser la mds favorable para el conjunto.
ASCENSORES # | THYSSENKRUPP | 2020: Del 01 de | Mantenimiento Garantias del contrato:
20477 ELEVADORES $17.407.307 | octubre  de | preventivo sin | Cumplimiento del contrato por el 10%
NIT: 2019 al 30 de | repuestos a los 20 | por el tiempo del contrato y tres meses
860.072.876 $14.627.989 | septiembre ascensores del | mds, vigente hasta oct 01/21; pago de
mds el IVA de 2020 conjunto: salarios y prestaciones por el 5% del
Katherine 12 visitas de | valor del contrato por el tiempo del
Adriana Claro Nota:  para | mantenimiento mismo y tres afios mds, vigente hasta
C.C. 37.840.979 Atencidn darlo por | preventivo, con su | octubre 01/23; calidad del servicio por

comercial por
este nuevo
contrato:
Dos (2) meses
de
mantenimient
o gratuito que
serdn por la
suma de
$29,255.978
mds IVA a
aplicar en los
meses de
noviembre de
2019 y abril
de 2020

Adicional a lo
anferior una

ferminado se
debe avisar a
la otra parte
con una
antelacién no
menor a fres
(3) meses.

Considero que
el tiempo
estipulado
para avisar la
no prérroga
es mucho, lo
usual son 30
dias

reporte; servicio
correctivo por averias
o dafios 24 horas;

el 10% por un afio a partir del inicio del
contrato, vigente hasta oct.01/21 y la
pdliza de  responsabilidad  civil
extracontractual #4000133 vigente
hasta el 30 de septiembre de 2020.

Estado de los pagoes: Se debe con corte
a julio 31 de 2020, la suma de
$18.436.099

Observacién: En junio se hizo efectiva la
atencién comercial correspondiente a
dos (2) meses de servicio dados como
valor agregado del contrato.

(1) lona
protectora
por torre
Contrato de | HIDROMAT SAS | $17.040.000 | Un afio desde | Mantenimienfo Nota: El paz y salvo que se recomendd




mantenimiento NIT:900.824.502 | $1.420.000 el Ol de | preventivo y correctivo | solicitar, para dar cierre a este
preventivo #042 mensual mds | agoste de | a los equipos de | contrato, se solicité el dia 25 de marzo y
Daniel  Andrés | IVA 2018 hasta el | presidn: 1 visita | estd pendiente por recibir.
Garcia  Jiménez | $269.800 31 de julio de | mensual
ccC. 2019
1.056,929.580 Neto mes:
1.633.000
Nota: se
solicité
prérroga del
contrato
hasta el 30
de
septiembre
Contrato ICRAM SAS | $1.425.620 De octubre 01 | Mantenimiento Garantias para el conjunto:
prestacién de | NIT: mes IVA | de 2019 al 30 | preventivo a los equipos | Pdliza de cumplimiento del contrato por
servicios de | 900.708.895-1 Incluido de de presién agua potable | el 10% por el tiempo del conirato y tres
mantenimiento Edgar  Alberto septiembre y bombas red confra | meses mds vigente hasta dic.30/20;
Martinez Bernal | Total de 2020 incendios. salarios y prestaciones sociales por el
c.c. $17.107.440 10% por el tiempo del contrato y tres
affos mds vigente hasta sep.30/23;
calidad del servicio por el 10% por un
affo contado a partir del inicio de los
servicios vigente hasta el sep.30/20 y
de responsabilidad civil extracontractual
por $50.000.000 por la vigencia del
contrato hasta sep30/20.
Observacién: El valor agregado de este
contrato fue el lavado de dos (2)
fanques aéreos, sin embargo, por la
urgencia se cambié por el lavado del
tanque subterrdneo de la torre 6
Estado de los pagos: Se debe por este
concepto con corte a julio 31 la suma de
$1.377.700
DEMANDA AR | ORLANDO 10% del total | Del 19 de | Actuar, iniciar  y | La Administradora envié comunicado al
CONSTRUCCION | HERRAN provisional noviembre de | adelantar hasta su | Abogado solicitando el resultado final de
Es VARGAS $16.500.000 2014 - | culminacién  demanda | la demanda, pero a la fecha no ha sido
€.C.19.378.142 abierto contra AR | recibido. El resultado fue presentado en
CONSTRUCCIONES la asamblea general del 30 de marzo de
por deuda. 2019
Nota: Pendiente por revisar y definir el
tema de pagar o no el saldo del contrato
por $4.614.879
Seguimiento:  Este  contrate  fue
solicitado por un Consejero que es
abogado para revisarlo y citar al
Abogado HERRAN a una reunién formal
para tratar el tema, pero a julio 31
continda pendiente.
COBRO DE | COVINET LTDA | De acuerdo al | De enero 15 | Cobro cartera vencida | El saldo pendiente por pagar con corte a
CARTERA NIT 900.034.614 | recaudo de 2019 al 14 | judicial y extrajudicial | julio 31 es de $1.487.187
de enero de
2020
Prorrogado.
COBRO DE | ESPERANZA De acuerdo al | Del 17 de | Cobro juridico cartera | El saldo pendiente de pago con corte a
CARTERA CUERVO C.C. | recaudo enero de | morosa a partir de la | julio 31es de $761.911,40
53.124.825 2015 - | tercera cuota en mora.
Abierto Presentacidn de | Observacién: Con respecto al caso que
informes de manera | también lleva esta abogada sobre las




bimensual

multas por inasistencia a asambleas que
se estdn cobrando @ AR no se han
presenfado avances a este corte.

COBRO DE | VALIENTE & | De acuerdo al | Abierto Cobro cartera morosa | El saldo pendiente de pago con corte a
CARTERA ABOGADOS recaudo 10% pre juridico y | julio 31 es por $1.207.043,60
20% juridico
COBRO DE | FINANCORBRAN | De acuerdo al | Abierto Cobro cartera morosa | El saldo pendiente de pago con corte a
CARTERA ZAS SAS recaudo 10% pre juridica y | julio 31 es por $521.370
20% juridico
SERVICIO  DE | JORGE $3.600.000 Desde el 17 | Prestar los servicios de | Estado de los pagos: Les pagos se
ADMINISTRACI | ENRIQUE de junio de | administracién de los | encuentran al dia con corte a julio 31 de
ON GONZALEZ 2019, hasta | bienes comunes de la | 2020
GARCIA c.C. cuando la | copropiedad
19.491.344 asamblea o el Nota: Se pasé carta de ferminacién de
Consejo  de contrato el 19 de mayo; y el consejo
edministracié aprobé prorrogar el contrato por un afio
n decidan mds.
revocar el
mandato
otorgado con
o sin justa
causa
ASESORTA LUZ ADRIANA | $1.696.000 De abril Ol de | Servicios Profesionales | Esta cancelade este servicio hasta el
CONTABLE RUBIO VILLADA 2020 a | de Contador Piblico mes de junio de 2020
€.C. 53.165.309 septiembre
30 de 2020
REVISOR Martha Lucta | $1.272.000 De marzo 30 | Servicios profesionales | Esta cancelado este servicio hasta el
FISCAL Ardila Pico de 2019 hasta | de  Revisorfa  Fiscal | mes de junio de 2020
la nueva | segin ~detalle  del
asamblea Contrato
PC Carlos  Alberto | $86.400.000 | Segin Servicios Seguimiento: El dia 02 de abril de 2019
CONSULTORES | Porras Casas €.C. | mds IVA programacién | Profesionales de | se recibi¢ el informe final de parte de
JURIDICOS 79.484.657 256% Firma | y cronograma | consultoria y peritaje | PC, pero, aunque el documento trae la
NIT:830.078.520 25% Entrega | 120 y 45 dlas | técnico al estado de las valoracién de deficiencias por $1.764.7
-5 AZ; 15% | mds; se | dreas comunes del | millones no tiene la firma de un
Noviembre 22 de entrega  (3) | cumple en | conjunto profesional que lo avale, no estd el
2016. informes mayo de 2017 detalle claro de cada deficiencia y estd
téenicos;15% | El tiempo pendiente el informe juridico para saber
entrega  (7) | puede ser qué proceso seguir ante la Constructora.
informes;20% | ajustado en En febrero de 2020, fue recibido el
entrega acuerdo con informe Juridico que estaba pendiente,
informe las partes se fuvo una reunidn para conocer
definitiva detalles del mismo, la Administracidn en
la asamblea hard oficial la entrega de
este informe, asi como en el proceso a
sequir con las no conformidades
encontradas  segin la  informacién
recibida.
Conirato PBZAL- | TORONTO DE | Aflo  2020: | De agosto O1 | Monitoreo del Circuito | Como garantias para el conjunto:
23-09-2019-2 COLOMBIA $8.245,002 de 2019 al 31 Cerrado de TV en las | De cumplimiento 20%, vigente hasta el
LTDA de julio de | instalaciones del | 31 julio/2020; de salarios y prestaciones
NIT:830.080.092 | $7.633.272 2020 Conjunto 24 horas 5% vigente hasta el 31 de octubre/2020
-0 mes mds IVA y de calidad vigente hasta el 31 de julio

Nota: El valor
agregado  del
nuevo
contrato fue
por la suma
de
$4.300.000
que

de 2020
Estado de los pagos: Los pagos se
encuentran realizados hasta el mes de

junio de 2020

Observacion: Este contrato fue

prorrogado _hasta el 31 de agosto de




ingresaron al
conjunto en el
mes de
octubre  de
2019 a través

2020

de nota
crédito
Contrato de | TECNOLOGIAS $2.816.000, Vigencia de un | Servicio de instalacién Garantfa a favor del conjunto,
citofonia Virtual | EN SEGURIDAD | si se renueva | afio hasta el |y  adecuacidn  de | cumplimiento del contrato por el 50%
CITOPLUS Y se incrementa | 20 de | citofonia virtual para | del valor del contrato vigente hasta dic
COMUNICACIO | conel IPC noviembre de | 1296 viviendas y una | 31/19 por cdlidad del servicio el 30%
NES SAS 2020 porteria buen maneje Yy correcta inversidn,
Luis Ropero Deben vigente hasta el 31 de dic/19
€.C.79.973.502 presentar los Del 70% que ya se habia avanzado en la
permisos Yy recoleccién de datos; a la fecha sélo en
licencias para promedio un 30% de estos datos estdn
la utilizacién actualizados.
del software Esta tarea se retomé en el mes de
de la cuenta agosto de 2019 inicialmente con los
virtual nuevos residentes y arrendatarios que
van ingresando al conjunto, pero es
importante actualizar nuevamente toda
la informacién para que el proceso de
citofonia funcione.
Seguimiento: En julio de 2020, se
retomé de nuevo el proceso de
actualizacion sacando a la vez el censo,
proteccién de dates y actualizacidn
general de la informacién
Nota: se recibieron en junio las pélizas
actualizadas.
Nota: En cuanto a la citofonia fija
actualmente no hay contrato de
mantenimiento
Contrato TPROTEC TEMP | 9% Un afle (1) | Colaborar  con la | La péliza de garantia de salarios y
prestacidn de | SAS administracié | contado a | empresa usuaria en el | prestaciones sociales estd vigente hasta
servicios NIT: n partir del O1 | suministro de personal | el 31 de diciembre de 2020.
900.961.812-1 de marzo de | en misidn, contratado
2020 al 28 de | por la empresa. Estado de los pagos Se debe con corte a
Diana Milena Yara febrero de julio 31 la suma de $8.054.608
€.£53.014.685 2021 Pardgrafo 18: dotacién | Estd  pendiente  por  parte  de
al personal: este valor | Administracién definir con la empresa el
Nota: se | es facturado de forma | tema de la dotacién de los trabajadores
puede dar por | adicional. y que quede claro en el contrato.
terminado en
cualquier Nota: se reintegré en | Seguimiento:
tiempo  con | junio el valor | La empresa solicité al conjunto la
aviso de 30 | descontade por este | matriz de riesgos de los trabajadores.
dias de | concepto. Para el desarrollo de esta actividad se
anticipacidn debe apoyar la Administracién en el
profesional que adelanta el 56 -5S5T,
actividad pendiente a la fecha.
Contrato Alexander Diaz | $2.500.0000 | Todo el | Iniciar y llevar hasta su | Se realizé en noviembre de 2018 el pago
servicios de | Urrego término culminacién la denuncia | del 50% de este contrato para iniciar el
Abogado €.C.79.523.932 $1.250.000 requerido ante  los  drganos | procesoy saldo se cancela al final.
Tarjeta para iniciar y | para la cabal | policivos o | Se presentd y radico demanda ante la
#273.413 el 50% | ejecucién del | administrativos alcaldia, pero el demandado apelé.




restante  al | objeto  del | De  Elkin  Germdn
final del | contrato. Medina El dia 18 marzo/20 fue recibido un
cumplimiento derecho de peticién por parte del sefior
del contrato Elkin Medina al cual se dio respuesta el
Nota: asumir dia 02 de abril de 2020.
las
retenciones y Recomiendo solicitar al abogado un
costas  del estado actual del proceso para dar
proceso el cumplimiento a lo ordenado por la
conjunto asamblea general sobre el cierre de este
establecimiento. Este proceso no ha
tenido avances por el tema de la
emergencia,
Cémo dltima gestidn en julio se entregé
por parte de la Administracién un poder
amplio y suficiente para hacer gestiones
ante policia localidad ciudad Bolivar
Contrato C&VM $2.250.000 Tres (3) | Difusién y aplicacién de | Estado de los pagos: A julio 31 se debe
prestacién de | CONSULTING sin IVA | meses los documentos, | la suma de $7560.000
servicios SAS NIT: | incluido contades  a | procedimientos,
900.831.495-2 partir del 23 | programas y | Seguimiento:  Los  documenfos y
$750.000 de diligenciamiento d los | actualizaciones realizadas reposan en un
para septiembre y | registros  necesarios archivo digital en la Oficina de
formalizar se puede | para eumplir con la Administracién.
contrate 'y | prorrogar por | resolucién 0312/19 Se realizé como parte de la entrega la
dos pagos mds | acuerdo induccién a la persona encargada del
cada uno | partes mantenimiento del sistema sobre los
$750.000 procesos de implementacidn que se
seglin deben implementar por cada sub
avances. programa y se definid un proceso de
sensibilizacién a la comunidad que estd
pendiente por realizar.
Contrato PC $10.000.000 Un (1) afio | Representacidn juridica Garantias a favor del conjuntao:
prestacién de | CONSULTORES | mds IVA desde marzo | y técnica dentro del | Péliza de cumplimiento por el 10% por la
servicios JURIDICOS CIA de 2020 que | trdmite administrativo | vigencia del contrato vigente hasta 05
profesionales LTDA 50% a | se firmé del | ante la secretaria del | marzo de 2021; manejo del anticipo por
Carlos  Alberto | suseribir el | contrato hdbitat, la asistencia | el 100% de este vigente hasta el 5 de
Parrado Casas contrato: hasta que se | incluye la | marzo de 2021 y péliza de calidad del
C.C. 79.484.657 30% a la vista | logre el | representacién  hasta | servicio por el 30% vigente hasta el 05
técnica por la | objetivo del | en segunda instancia ya | de marzo de 2021
secretaria del | contrato. sea como apelante o
hdbitat Yy como adherente. Sequimiento: El dia 12 de marzo de
20% una vez 2020, fue radicada la respuesta ante la
proferido el Secretaria distrital de Hdbitat, de lo
acto cual a la fecha no se ha tenide ninguna
administrativ respuesta.
o. En el mes de marzo de 2020, se realizé
un pago por valor de $5.950.000,
correspondiente al 50%
Contrato de | Cam $3.448.620 Un (1) afio a | Mantenimiento En el mes de julio fue formalizado el
mantenimiento INGENIEROS IVA incluido | partir de la | preventivo para el | contrato con esfe proveedor
SAS NIT: | pago tnico firma del | grupo electrageno
901.173.427-1 contrato marca power plus de | Estado de los pagos: A este corte no hay
Cristian  Camilo | El pago es 818 KVA saldos pendientes de pago.
Moreno c.C. | anual Visita anual Planta eléctrica
1.110.478.509 Llamadas de
emergencia
por  alguna

falla




AUDITORIA TEMA FISCAL Y TRIBUTARIO

Se verificé el tema de la retencidn en la fuente correspondiente al mes de julio, la cual fue presentada de manera oportuna
segqlin las fechas estipuladas por la DIAN.

o El dia 24 de junio de 2020, se dio cumplimiento a la presentacién de la informacidn exdgena nacional del afio 2019
ante la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, de acuerdo a las fechas indicadas en la resolucién de manera
oportuna.

¢ Queda pendiente lo correspondiente a la presentacién de la informacién exdgena distrital correspondiente al afio
2019, cuyos vencimientos estdn para el mes de septiembre de 2020

AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO MARCO NORMATIVO

1)

2)

LEY 1581 DE 2012 Y DECRETO 1377 DE 2013 SOBRE PROTECCION DE DATOS

Con respecto a este tema, aunque el conjunto ya cuenta con la politica y con la firma por parte de los propietarios, residentes y
contratistas autorizando el manejo de los datos; es imporfante actualizar la politica porque en su momento cuando se elabors
no existia el CCTV y se debe actualizar también con el diligenciamiente de los formatos a los nuevos residentes y contratistas
que hay actualmente, dado que este proceso se realizé en el afio 2016 y no se le ha hecho mantenimiento.

Seguimiento: Este documento ya fue elaborado y ajustado con las observaciones realizadas por el abogado de la aseguradora,
estd listo para revisién por el Consejo y darlo a canocer a la comunidad, asi como la implementacién con prapietarios, residentes,
proveedores y contfratistas.

DECRETO 1072 DE 2015 Y RECIENTE RESOLUCION 0312 de febrero 19 de 2019
La politica fue creada por la firma C&VM CONSULTING SAS; pero se recomienda que la copropiedad de cumplimiento a este
decreto iniciando cuanto antes con la implementacién de este sistema, dado que esto puede generarle sanciones al conjunto

Recomendacién: Es importante que antes de iniciar cualquier trabajo dentro de las instalaciones del conjunto, se solicite la
seguridad social a toda persona que venga a desarrollar las actividades en representacién de los proveedores que se tienen
actualmente y que en los contratos sea un requisito el cumplimiento del decreto 1072 de 2015,

Segquimiento: El dia 23 de septiembre se firmé contrato con la firma CA&VM CONSULTING SAS para actualizar la politica y
retomar las actividades pendientes en este praceso para cumplir con la norma; se ha avanzado en la actualizacién de la politica
de acuerdo a la resolucién 0312 de 2019 y en la definicién de formatos y copacitaciones, se encuentra pendiente el tema de la
implementacién y el registro en la ARL de este manual.

De igual forma se recomendd al Administrador cumplir con los protocolos, Capacitaciones y el diligenciamiento de los formatos
requeridos por la emergencia del COVID -19 segin el 56-5ST en el caso de los guardas y la parte administrativa en general
(personal de aseo, asistentes administrativas) informacién base para salvar responsabilidades del conjunto en caso de casos
positivos dentro de la copropiedad.

Nota: El dia 13 de mayo de 2020 el conjunto tuve una visita de la secretaria de salud donde se revisaron los protocolos y
pracedimientos de bioseguridad implementados en la copropiedad por temas del COVID-19

Quedé como compromiso el tema de tener un registro donde se pueda evidenciar en detalle las frecuencias de limpieza y
desinfeccién que realizan las auxiliares del aseo y el tema del lavado de los tanques de agua que estd pendiente a la fecha, pues
solo se realizé el lavado de un tanque subterrdneo.

Con respecto al tema del aseo, ya se cuenta con las planillas emitidas por MULTISERVI para llevar este registro.

AUDITORIA A TEMAS ADMINISTRATIVOS

a) Actas de asamblea ordinarias y extraordinarias
Estas actas se encuentran registradas en el libro oficial hasta las dltimas realizadas en marzo 30 de 2019 y septiembre
08 de 2019.




b) Actas de Consejo de Administracién afio 2019
Respecta al tema de las actas de Consejo de Administracidn, se encontré registrada en el libro hasta la #205 de fecha
agosto 01 de 2019; pero hay algunas actas anteriores a este consecutivo pendiente de firmas.

Con respecto a las actas del actual Consejo nombrado en septiembre de 2019 se encuentran registradas en el libro hasta
el acta de la reunién realizada el dia 02 de abril de 2020; sin embargo, se deja la observacidn, que las actas que ya fueron
registradas en el libro oficial estdn sin el consecutivo correspondiente y faltan algunas firmas.

Fueroh entregadas a la Administracién las actas que soportan las reuniones realizadas de abril a julio 31 de 2020, pero no
estdn formalizadas con todas las firmas, hay actas con informacién que considero deben ser mds especifica para que la
informacién quede mds clara y ademds estdn pendientes por formalizar en el libro oficial.

Recomendacidn:

s necesario mantener este libro actualizado con las actas de cada reunién porque como se ha manifestado en las
reuniones de Consejo, dentro del orden del dia de cada reunidn siempre debe ser uno de los puntes la aprobacién del acta
anterior y ademds porque estas actas son un documento piblico que puede ser solicitado por los copropietarios en
cualquier momento y la Administracién debe hacer la entrega respectiva,

¢) En lo referente a los libros contables oficiales (libre mayor, diario e inventarios) la impresién hasta el mes de junio de
2019, se debe actualizar cuanto antes su impresién.

d) Importante que se solicite el RUT a los proveedores usuales y tener el archivo actualizado de los mismos.

e) Se cuenta con un inventario detallado de la papeleria comprada por la Administracién anterior, que debe ser controlado y
revisado antes de hacer nuevamente gastos de papeleria.

f)  Con respecto al cambio de firmas de los cheques y transferencias anfe el banco, ya fue registrada la firma del presidente
del Consejo en el banco y actualizada la informacién de los toquen en el portal de los dos cargos; falta registrar la firma
en el banco del Tesorero requerida para el tema de pagos con cheque.

g) Conrespecto al estado y seguimiento de los trémites de reclamaciones ante la aseguradora estdn los siguientes casos:
Estd pendiente hacer la reclamacidn por el servicio realizado en mayo 05 de 2020 por la empresa SERVIYA 5AS5 por valor
de $5.968.040; Mantenimientos de tuberia de julio 03 de 2020 por $4.970.040; mantenimiento gas del 21 de julio por
$2.047.000 y mantenimiento tuberia de julio 27 por $8.662.640.

h) Estd pendiente definir y fomar decisiones sobre la respuesta emitida por AR construcciones sobre los cobros realizados
por los canceptos diferentes a las sanciones por inasistencia a las asambleas ($30.195.750) que estdn en proceso de cobro
con Lyna Cuervo; pues no estdn aceptando estos cobros que son por la suma de $660.956

Seguimiento: pendiente por solucionar

i) Estd pendiente retomar el envio por correo de los recibos de caja a cada uno de los copropietarios como soporte de los
pagos realizados, las razenes dadas por la Administracién es porque no se puede recargar mds el correo corporativo;
actualmente sélo se estd entregando a la persona que lo solicita,

Nota: se planteé para solucionar este tema enviar un comunicado por los correos informando que quien requiera de este
documento lo solicite a la administracién para envidrselo; tarea que estd pendiente a la fecha.

J) Estd pendiente finalizar el tema de lavado y mantenimiento de los tanques de agua teniendo en cuenta que por norma se
deben realizar cada semesire. ‘

Sequimiento: Se ha redlizado este afio sélo el lavado de un tanque subterrdneo por el valor agregado de la empresa TCRAM,
pero estdn pendientes todos los aéreos y uno subterrdneo. La administracién inicid la solicitud de cotizaciones para elegir el
proveedor y desarrollar este trabajo.

k) En ladltima asamblea extraordinaria de septiembre 08 de 2019 se nombré un comité oficial para participar en el estudio y
andlisis de las propuestas para el cantrato de los puntos fijos, trabajo que debe desarrollarse de la mano con este equipo y
Ilevar propuestas estructuradas a la préxima asamblea de acuerdo al compromiso adquirido.

Sequimiento: En el mes de marzo de 2020, se desarrolld la primera reunién para tratar este tema, pero quedo suspendido el
proceso par ahora por el tema de la emergencia sanitaria y ademds por tema presupuestal.




[)  Conrespecto a la renovacién de la cerfificacion de los ascensores en junio 11 de 2020 se envid carta of IDIGER solicitando
plazo para el proceso radicado: 2020ER7515.

Se obtuvieron tres (3) cotizaciones de entes certificadores para iniciar el trabajo, se definié hacer el trabajo con CERTINEX

quienes estardn realizando la visita inicial del 27 al 31 de julio de 2020, para obtener los hallazgos; ya fueron entregados los
hallazgos que deben ser subsanados para obtener la renovacién de la certificacién.

ANALISIS DE CONTROL INTERNO

» No se cuenta con un manual que resuma las politicas, procedimientos o normas pera de uso y valores de las
contribuciones entregadas por los residentes por utilizar las zonas comunes y demds oprovechamientos; donde quede claro
ademds la indicacién de donde quzdé aprobado, incrementos, formatos y normas en general (parqueadero bici motos, motos,
anuncios clasificados, carretilla, planchén, sillas, fichas parqueadero, tags de ingreso y salén comunal)
Sequimiento: Se llevard una propuesta de incremento para estos conceptos en el presupuesto del 2021

» No se cuenta con un inventario actualizado de los activos muebles y enszres de la copropiedad valorizado paro su registro y
control.

Sequimiento. falta completar el tewa del CCTV, administracién, herramientas todero y actualizar el que ya se habia levantado,
estd pendiente el tema de valorizarlo o estimarlo para poder registrarlo en el sistema y controlarlo.

» Estd pendiente el libro de registro de propietarios y residentes actualizado que menciona el articulo 51 de la ley 675 de 2001

»  Na se cuenta con un sistema de sequimiento y control constante que garantice el logro de objetivos aprobades por la asambleaa
nivel presupuestal como el caso de proyectos y metas establecidas.

» No se evidencian tareas concretas y definidas para lograr el proceso de mantenimiento de la actualizacién de los diferentes
bases de datos que a hoy se encuentran desactualizadas y sobre las cuales ya se habla desarrollado un trabajo.

Seguimiento: De acuerdo  la informacidn recibida de la Administracién se retomé el tema de actualizacién en el mes de Julio
con el regreso de la asistente #3, con un plan de trabajo definido, sin embargo, se hizo un seguimiento en agosto, pero ro se
evidencian avances significativos en este proceso.

REVISION CUMPLIMIENTO MANUAL DE POLITICAS CONTABLES

Dentro de la auditoria realizada al cumplimiento del manual de politicas establecidas en la copropiedad, se encontré:

«  Se debe elaborar una bitdcora de control, disefiada para registrar las diferencias presentadas en los estados de carteray debe
ser revisada todos los meses antes de generar las cuentas de cobro.

Seguimiento En el momento ya se estd elaborando esta bitdcora y se envia de manera mensual a la Contadora del conjunto.

WARTHA uc
Revisor Fiscal
mluciardila®hotmail.com




