Bogotd, D.C. diciembre 14 de 2020

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION

CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CENTRAL BONAVISTA 2
Ciudad

AUDITORIA GESTION COBRO DE CARTERA

Resumen del andlisis realizado

La cartera en general comparando los meses de noviembre y octubre de 2020 y teniendo en cuenta todos los conceptos, subié en
$2.872.668 al pasar de $429.187.808 en actubre a $432.060.477 en el mes de noviembre de 2020,

En el siguiente cuadro se puede observar el estado general de la cartera a noviembre 30 de 2020, de acuerdo al proceso en el que
se encuentra segln el mddulo de cartera:

RESUMEN DEL CUADRO - TOTAL CARTERA 100,00%
432.060.470,00 Cartera
1296 Inmuebles
CONCEPTO # INMUEBLES CON CARTERA CARTERA TOTAL
A NOVIEMBRE 30 DE 2020 A NOVIEMBRE 30
hmuebles en acuerdo de pago con Abogado 10 21.204.000
hmuebles en acuerdo de pago con la Administracion 34 34.416.070
Inmuebles en proceso juridico con acuerdo de pago 10 31.173.810
hmuebles en proceso juridico con abogago 8 72.167.876
hnuebles en proceso Pre Juridico con Abogado 30 121.475.383
hmuebles con cartera para gestién de la Administracién 435 151.623.331
TOTALES .o s iy s 527 432.060.470
41%

Conclusiones:

a) De los 1.296 inmuebles que hay en el conjunto, en el mes de noviembre de 2020, el 41% que corresponde a 527 unidades, tienen una
cartera por cobrar por valor de $432.060.470

b) De los 435 inmuebles que con corte a noviembre 30 de 2020 estdn con cartera para gestidn administrativa, hay 35 casos de
inmuebles que tienen cartera superior a $1.000.000, que no estdn en proceso con abogado ni acuerdo firmado con la Administracidn
y tienen un valor entre todos por cobrar de $71.659.889

Nota: Se recomienda que la Administracién trabajar con estos 35 casos, ddndoles prioridad y revisar el detalle de cada inmueble
para generar un plan de accidn.

1. Comportamiento de la cartera por edades comparando los meses de noviembre y octubre de 2020

CARTERA POR EDADES A NOVIEMBRE 30 2020 A OCTUBRE 31 DE 2020

Total, deuda no vencida $ 50.648.886 11.722% $ 52.831.575 12.309%
Cartera de 1 a 30 dias $ 34.082.391 7.888% $ 40.894.715 9528%
Cartera de 31 a 60 dias $ 31.059.817 7.188% $ 24112108 5.618%
Cartera de 61 a 90 dias $ 19.589.980 4534% $ 19504929 4.544%

Cartera de 91 dias o mds $ 296.679.402 68.666% $ 291.844.481  67.999%




3.

Comportamiento de la cartera por conceptos comparades los meses de noviembre y octubre de 2020:

Canceptes Mes Nouiemtre | Mas actubre D?.:anm ]
AFROVECHANE TO CARFETLLA | uvazal e 43
ANNOOS CLASFICADIS 61 000 82 09 21 600
AFFROVECHA NI TQ PLANCHY | T 23%0]  a3su
AFRVECHANBTOPARLLEACERO TG | 252031 40 454 11 357
AFRIZVECHAVEBNTO PARQUEATERD VBAOLLO 751053 733 533 12 420
TEROBOOFTERD N | 13600] 19800 ¢
LOTA ADMIGTRADICN M212838] 312068 B30 163
CESCH OE CREDITO o 19195 108] 11195 102 0
OCBR) DANIOS 110 500 110 500 0
CUOTA EXTRA PARA ABOGADD 55 BOO 55 BCO 0
JIOTA EXTRA PASNO o 150 000 150 0CO) 4
TUIOTA EXTRA ZOHA COMUN 331 615 231 815 o
GASTOS FREAFIDOOS CUERJO & CLERVO 1927 397 1927 657 Y
GASTCS AREJRIDUDS - FHANCCERATZAS 1 64 000 1756 200 415 200
CLIOTA EXTRAQROY RIA CCTV 2347518 3a345as] 12314
|FIZHAS PARCLEACERD 3500 3500 0
HONCRARIOS SECLESTRE AFTO 831232 831 2% 0
HCHCPARIOS ABOGADA LA OLERVD ] 81 £ 0 81800
MULTA NASSTE A ASAMEL EA 7 206578 7513008 <306 439
PTERES MORA ADMCH | 53458083]  5335s 234 100 809
MLLTAS ¥ SANCONES 1 10565 148]  B7Es 350|170 764
NOTA UEBITO CARTERA 1454718 1659 115 -204 400
3LOTA PARCLEALERG VEHO LO om0l Nxam] G778
RETROACTIVO GUOTA ADWCY| 2 183 000 2364579 75770
RETROACTIVO CLIOTA PARQ VEROLLO 135 100 140 800 -4 500
COBROTAG 284 600 240 040 43 800
QUOTA EXTRACRDE M4 ZONA COMLIITR 6 953 650 939 630 0
Totales . 432080 477| 428187 808] 2872683

Comportamiento de la cartera de enero a noviembre 30 de 2020

MES CARTERA TOTAL
EnERO 333 392 794 00 CARTERA TOTAL
FEBRERG 30 553 106,00
WARZO 350 613 204 00 !
ABRL 404 481 376,00 .
MAYOD 405 579 917.00 Vi ooy
RO 497 55351500 '
AiUo 404 (63 633,00 ' F
AGOSTO 407 155 039 00
[SEPNEMBRE | 416742 731.00 ¥
OCIUBRE 420 157 809,00
\NGZEMBRE | 432 066 478 00

Nota: Se recomends a la Administracién enviar un comunicado a cada una de las firmas de abogados donde se pida detalle de la
gestién realizada durante los dltimos meses y relacién de los casos mds criticos que estdn en su poder; asi como mencionar las
principales dificultades que se han tenido para que los procesos no avancen, por cuanto se evidencia que estos estdn quietos y no hay
resultados puntuales en el cobro de la cartera.

Ingresos recibidos por anticipado por cuotas de Administracién
¥ Se fienen unos Ingresos recibidos por anticipado con corte a noviembre 30 por valor de $28.045,213,10

¥ Se tienen unas consignaciones pendientes por identificar como partidas conciliatorias a que disminuyen la cartera, a
este corte por $4.809.833

Las cuentas por cobrar a AR Construcciones:

Con corte a noviembre 30 de 2020, las cuentas por cobrar a AR CONSTRUCCIONES estdn en la suma de $30.856.706, de los
cuales $30.195.750 estdn en proceso de cobro por parte de la abogada Lyna Cuervo correspondiente a las sanciones por inasistencia
a asambleas y $660.956 corresponde a otros cobros por cuotas extraordinarias de zonas comunes que no han sido reconocidos.




